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2020-04-07 Arendenr: 11

Till styrelsen for Telge Bostidder AB och Telge Hovsjo AB

Aktiviteter kopplade till dgardirektiv for
Telge Bostdder och Telge Hovsjo

Bakgrund

December 2018 tog koncernstyrelsen beslut om att bolagen ska specificera vilka
aktiviteter som ska utforas kopplat till 4gardirektiven under aret. Med de inplanerade,
och av styrelsen beslutade, aktiviteterna blir uppfoéljningen av dgardirektiven mer
konkret. Styrelsen beslutar dven om sjilva bedomningen, nér ett dgardirektiv dr helt
uppfyllt, delvis uppfyllt eller inte uppfyllt alls.

Bilaga
Bilaga 1. Agardirektiv med aktiviteter

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:
att godkinna aktiviteterna till dgardirektiven samt

att godkidnna bedomningskriterierna infor uppféljningen av dgardirektiven

Pontus Werlinder
Vd Telge Bostidder AB och Telge Hovsjé AB

1/1



_,

Telge AB

Box 633, 151 27

All

Aktiviteter till cigardirektiven 2020-2022

Forslag till aktiviteter for Telge Bostciders och Telge Hovsjo dgardirektiv

Agardirektiv 2020-2022

Aktiviteter

1. Telge Bostader ska ta ansvar for de
omraden dar bolaget ar hyresvard
och ska i samverkan med kommunen
och andra aktdrer och genom att ta
hjalp av boende i omradena aktivt
arbeta med stadsdelsutveckling.

1.1 Samverkansprojekt i Lina Hage

1.2 Trygghetsvandring i Lina Hage

1.3 Utveckling av aktiviteter vid
Motesplatsen i Lina hage

1.4 Marknads- och kundanalys som grund
till Kundresan

1.5 Stadsdelutvecklingsinsatser i
Brunnsing (sommaraktiviteter,
nattvandring, biodling, stadsodling,
idrottsaktiviteter, medborgardialog)

1.6 Trivseldagar i Hovsjo, Lina och
Brunnsing

1.7 Portvaktsprojekt i Hovsjo och
Fornbacken och Lina

1.8 Samverkansforening for utveckling av
Hovsjo

2. Telge Bostader ska vara en aktiv
part i fortatningen och
bostadsutvecklingen i Sédertalje
kommun. Detta genom att sjalv eller
med andra aktdrer bidra till
bostadsbyggande i forsta hand i
anslutning till det egna bestandet
och medverka till ett varierat
bostadsutbud som aven kan
innefatta bostadsratter.

2.1 Nybyggnation Gullpudran

2.2 Lokalkonverteringar

2.3 Kompisboende pa Stockholmsberget
2.4 Utredning kooperativ hyresratt

2.5 Utredning och test av nya
tilldelningsmetoder

2.6 Genomfor flyttkedjestudie

2.7 Analys av bostadskon och formedlade
lagenheter

3. Telge Bostader ska verka for en
hyresmodell som langsiktigt skapar
forutsattningar for val underhalina
och attraktiva bostader.

3.1 Okulirt besiktningsprogram fortsétter
3.2 Underhallsstrategin vivs samman
med okuléra besiktningsprogram och
implementeras

3.4 Arlig forhandling med
hyresgistforeningen samt forhandlingar
infér renoveringar.

4. Telge Bostader ska tillsammans med
Telge Atervinning, utifran FTl:s
agerande av férpackningsinsamling, se

4.1 Fortsatt utbyggnad av BNT (3000
hushall vid ingangen av ar 2021)

Viixel 08-550 220 00
Fax 08-550 220 o4

Besoksadress
Storgatan 42,

Sédertdlje

www.telge.se

Org.nr. 556307-6867 1/5
Sdite i Sodertdlje
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Over hur fastighetsnéara kallsortering
kan genomféras i flerbostadshus.

5. Telge Bostader ska ta ett sarskilt ansvar
for att mota efterfragan pa boende
anpassade for aldre och studenter.

5.1 Nybyggnation Gullpudran blir boende
med inriktning dldre

5.2 Utredning och test av internko for
okad rorlighet och mojlighet till byten
inom bestandet

5.3 Utreder och testar nya
tilldelningsmetoder for att 6ka rorlighet i
bestandet.

5.4 Samarbete med KTH kring
studentbostidder

5.5 Kompisboende

5.6 Informationsinsatser riktade till unga
och édldre

6. Telge Bostader ska aktivt arbeta
strategiskt kring kop och férsaljning av
fastigheter for att fa en sa bra
fastighetsportfolj som mgjligt pa lang
sikt.

6.1 Genomfora transaktioner I enlighet
med affirsplanen

7. Telge Bostader ska aktivt medverka i
utvecklingen av Sodertalje stadskarna
genom att bland annat medverka i
Sddertélje city i samverkan och
utvecklingen av norra stadskarnan.

7.1 Konvertering av lokaler till mindre
lagenheter

7.2 Lokaluthyrning for ett varierande
utbud av varor och tjinster i centrum.

7.3 Analys av mojligheten till exploatering
av lagutnyttjad mark for verksamheter
och bostéder

7.4 Samverkan med systerbolagen inom
Telgekoncernen gillande
fastighetsutveckling i centrum

8. Det langsiktiga avkastningskravet for
Telge Bostader ar:

- Direktavkastning: 3,5 %
- Totalavkastning: 6,4 %

8.1 Enligt affirsplanen uppnas
avkastningen i slutet av
affirsplaneperioden.

2/5
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Definition av RAG (Red/Amber/Green = rott/gult/gront)

Bilaga 1

Agar-
direktiv

Kriterier vid RAG

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Gront - Samverkanssprojekt 16per enligt projektplan
Gult - Avvikelser fran projektplan
ROtt - Stora avvikelser fran projektplan

Gront- Trygghetsvandring genomford och handlingsplan for atgérder finns.

Gult - Trygghetsvandring genomfoérd men saknar atgérder

ROtt - Trygghetsvandring ej genomford

Gront - Samtliga aktiviteter genomforda

Gult - Flera aktiviteter genomférda

ROtt - Inga aktiviteter genomforda

Gront - Samtliga intervjuer genomférda och framtida utvecklingsinsatser
planerade och pabérjade

Gult - Intervjuer genomforda utvecklingsinsatser dokumenterande
ROtt - Inget genomforande

Gront - Effektmalet nas for samtliga stadsdelutvecklingsinsatser
Gult - Nagra av insatserna genomfors

ROtt - enstaka eller inga insatser genomfors

Gront samtliga trivseldagar genomférda och effektmal nas

Gult - En eller tva trivseldagar genomforda

ROtt - Inga trivseldagar genomforda

Gront - Portvaktsprojekt forloper enligt plan levererar mot uppsatta mal
Gult - Portvaktsprojekt fortloper men nar ej mal

ROtt - Portvaktsprojekt genomfors ej

Gront - Samverkansforening etablerad och har insatser planerade
Gult - Samverkansfoérening startad

ROtt - Samverkansforening ej startad

21

2.2

Gront - Nybyggnation paboérjad 2020

Gult - Nybyggnation férdr6jd pga bygglov 2020

Rott - Nybyggnation fordrojd eller lagd pa is

Gront - 20-25 lokalkonverteringar med fiardigstillda ligenheter
Gult - 10-15 fiardigstillda ldgenheter

ROtt - Inga eller enstaka lokalkonverteringar fardigstéllda

2.3 Gront - Kompisboende uthyrt och utvirderat

Gult - Uthyrt ej utvirderat
RoOtt - Ej uthyrt

2.4 Gront - Utredning firdig, forslag framat finns

Gult - Utredning pagar
ROtt - Utredning ej paborjad

3/5



_,

Bilaga 1

2.5 Gront - Forslag och paborjat genomforande av internké eller andra
tilldelningsmetoder
Gult - Analys och forslag pa genomférande av t ex internko eller annan
tilldelningmetod
RoOtt - Forslag pa genomférande finns ej
2.6 Gront - Flyttkedjestudie klar
Gult - Paboérjad ej klar
Rott - Ej paborjad
2.7 Gront - Analys klar
Gult - Paborjad ej klar
Rottt - Ej paborjad

3.1 Gront - Okulért beskiktningsprogram l6per enligt plan
Gult - Forsenat
RoOtt - Pagar ej
3.2 Gront - Implementering av strategi pagar och renoveringar planeras i enlighet
Gult - Implementering forsenad
ROtt - Underhallsstrategin frangas
3.4 Gront - Arlig forhandling med hyresgistféreningen enligt plan
Gult - Forsenad
Rott - Ej genomford

4 Gront - Utbyggnad loper enligt plan, se malindikator

5.1 Gront - Nybyggnation Gullpudran far malgrupp dldre
Gult - Forsening av projekt eller &ndrad malgrupp
ROtt - Inget genomforande

5.2 Gront - Plan for etablering av internko
Gult - Endast utredning finns
RoOtt - Ej genomford

5.3 Se ovan

5.4 Gront - Samarbete 16per enligt plan
Gult - Hinder i samarbete
ROtt - Inget samarbete genomfort

5.5 Se ovan

5.6 Gront - Riktad information om bostadsmaknad genomford till bada malgrupperna
Gult - Endast en malgrupp
ROtt - Inga insatser genomforda

415
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6 6 Gront - Transaktioner genomforda enligt affirsplan
Gult - Delvis genomforda
RoOtt - Ej genomforda eller frangar affarsplan

7 7.1 Gront- samtliga sex lokaler konverterade till firdigstillda lagenheter
Gult - Enstaka konvertering, resten pagar
ROtt - Ingen konvertering paborjad
7.2 Gront- Det finns lokaler uthyrda som bidrar till ett diversifierat utbud
Gult - Det finns ett fatal lokaler att erbjuda
RoOtt - Bolaget erbjuder inga lokaler
7.3 Gront - Analys genomford
Gult - Analys paborjad
RoOtt - Ej paborjad
7.4 Gront - Samverkan I6per fortgaende
Gult - Brister i samverkan
Rott - Samverkansméten uteblivit

8 Enligt malindikator

515
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Till styrelsen for Telge Bostéder AB

Arendebalans

2020-06-01

Foljande drenden aterfinns i &rendebalansen:

Arendenr: 6

Bilaga 2

Styrelseméte | Arende Status/kommentar Firdig Ansvarig

2019-11-18 Uppféljning hbtq- Redovisas till drets sista méte. | 2020-11 LN
certifiering

2020-01-27 Gemensamt tillfille for | 18 mars 2020-06 LN
webbutbildning med
fragestund

2020-03-23 Bevaka responsen av 2020 LN

den senaste
uppdateringen i
uthyrningspolicyn.

Pontus Werlinder

vd
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Bilaga 3

2020-06-01 Arendenr: 7

Till styrelsen for Telge Bostidder AB

Styrelsebeslut gillande forstudie pa fastigheten Sobeln 3 -
Brunnsdng centrum

Bakgrund

Telge Bostider AB har forvirvat fastigheten Sobeln 3 av Telge Fastigheter med
tilltréide i april 2020. I fastigheten ingar en forskola, lokaler for kommersiellt och
kommunalt bruk samt bostiider som Telge Bostider tidigare har forvaltat at Telge
Fastigheter. Dessutom ingar parkeringsytor och allmént tillgingliga utomhusmiljoer.

Telge Bostiders malsittning med férvirvet ar mojlighet till utveckling av fastigheten
men ocksa att aktivt kunna bidra till en social stadsdelsutveckling fér att kunna
astadkomma en trygg, levande och attraktiv stadsdel.

Detta ska uppnas genom att komplettera Brunnséing med nya bostéder, utveckla
utemiljber, stirka kommersiella verksamheter och ge mojlighet till moéten mellan
ménniskor. I projektet ska darfor fragor gillande de boendes och besokandes trygghet
samt méjlighet att métas prioriteras. Aven fragor som ekosystemtjinster,
dagvattenlosningar, utemiljo och gestaltningsfragor ér viktiga.

Aktuellt omrade

Den geografiska avgrdnsningen fér arbetet med denna utredning och forstudie utgors
av fastigheten Sobeln 3 i Brunnséng centrum samt eventuella ytor i fastighetens nérhet
som krivs for samordnade 16sningar av trafik, dagvatten, parkering, moétesplatser med
mera. Se bilagd kartbild.

Pagdende arbete och aktorer

Sodertilje kommun har sedan 2018 arbetat med en Strukturplan for hela stadsdelen
Brunnsing och ska vara vigledande for arbetet. Telge Fastigheter som tidigare dgare
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har deltagit i arbetet tillsammans med HSB som ocksa ér en av 6vriga fastighetségare i
Brunnsing. Kommunen, TF och HSB har dérefter tillsammans paboérjat framtagandet
av forslag till avsiktsforklaring dir respektive aktors vilja och behov infér framtiden i
omradet, har sammanstillts. Telge Bostidder avser nu aktivt kliva in i Telge
Fastigheters tidigare roll med de nya infallsvinklar som bolaget har som ny égare infor
en fortsatt utveckling av centrum.

Av avsiktsforklaringen skall framga att det dven finns behov av ytterligare kommunala

verksamheter i Brunnséing och i Brunnséings centrum for att stirka omradets sociala
hallbarhet.

Telge Bostider har av S6dertilje kommun déarfor fatt i uppdrag att ta fram en férstudie
for denna kommunala del for att definiera hur det totala behovet av lokaler for
kommunala verksamheter kan tillgodoses. De kontor inom Soédertilje kommun som
har lokaler i centrum redan idag och de som ser ett framtida behov av ytterligare
lokaler fér verksamhet utgér ddrmed intressenter for projektet.

Det pagar parallellt ett arbete med en ny 6versiktsplan for Sodertélje kommun vilket
kan komma att behova beaktas i projektet.

Syfte

Denna utredning och férstudie skall besta av tre huvudomraden;
1. Forstudie som underlag for planansékan
2. Forstudie for uthyrning till kommunala verksamheter i omradet
3. Arbete kring gemensamma fastighetsfragor — samverkansgrupper

Syftet med forstudien och utredningarna ér att definiera férutséttningar for utveckling
av handel, kommunala verksamheter och bostadstillskott. Dessutom att skapa underlag
infoér beslut om fortsatt arbete med planansékan samt att utarbeta former for

samverkan och social stadsdelsutveckling (CSR).

Arbetena beriknas vara klara under 2021.
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Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta

att geiuppdrag till vd att pabérja utredningsarbete och forstudie, som forberedelse
infér en kommande planansékan, till ett belopp om maximalt 2 Mkr samt

att  aterkomma till styrelsen for beslut infor ett niista steg i form av planarbete infor

exploatering.
Pontus Werlinder Anders Henriksson
vd Tf Fastighetschef
Bilagor:
1 Projektplan
2 Kartbild
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PROJEKTPLAN 1(13)

Uppriittad av Nr

Sara Olsson och Karin Jansson

Godkind av Datum | Rev Referens

2020-05-06 2

Projektplan - Forstudier och samverkan for
utveckling av Brunnsding centrum
Innehatll
1 Bakgrund.................ooooii 1
2 Syfte, effekt-ochprojektmal ..., 3
3 Tadplan ... 5
L Kostnadskalkylochbudget .....................ooiiiiiiiiiii e, 6
5 Kvalitetsskring................ccooooiiiiii e 7
6 Beskrivning av genomforande, overlimnandeochavslut ............................... 7
7 RaAPPOTLErING ... 9
8 Projektorganisation .................cccooiiiii ittt 9
9 Kommunikation......................ooiiii 11
10 Riskhantering ... 12
11 BUlagor ... 13
Bakgrund

Telge Bostéder AB har forvirvat fastigheten Sobeln 3 av Telge Fastigheter. T

fastigheten ingar en forskola, lokaler fér kommersiellt och kommunalt bruk samt

bostider som Telge Bostider tidigare har forvaltat at Telge Fastigheter. Dessutom

ingar parkeringsytor och allmént tillgdngliga utomhusmiljéer. Forvaltningen av

befintliga lokaler har 6vertagits av Telge Bostéder.

Telge Bostiders malsittning med férvirvet ar mojlighet till utveckling av

fastigheten men ocksa att aktivt kunna bidra till en social stadsdelsutveckling for

att kunna astadkomma en trygg, levande och attraktiv stadsdel. Detta ska uppnas

genom att komplettera Brunnsing med nya bostider, utveckla utemiljéer, stiirka

kommersiella verksamheter och ge méjlighet till méten mellan manniskor.
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PROJEKTPLAN 2(13)
Upprittad av Nr
Sara Olsson och Karin Jansson
Godkiind av Datum [ Rev Referens

2020-05-06 2

11

12

I projektet ska darfor fragor gillande de boendes och besokandes trygghet samt
méjlighet att métas prioriteras Aven frigor som ekosystemtjinster,
dagvattenlosningar, utemiljo och gestaltningsfragor ér viktiga.

P& uppdrag av Telge bostéders fastighetschef, Anders Henriksson, och Sodertélje
kommuns projektbestéllare Camilla Lif har Telge Bostédders projektledare Sara
Olsson fatt i uppdrag att ta fram en projektplan med utgangspunkt fran
Projektbestillning for Forstudie och samverkan f6r Brunnsidng centrum, daterad
2020-05-06.

Geografisk avgrinsning

Den geografiska avgrdnsningen fér projektet utgors av fastigheten Sobeln 3 samt
eventuella ytor i fastighetens nirhet som krivs fér samordnade 16sningar av trafik,
dagvatten, parkering, motesplatser med mera.

Paverkan pa omgivningen - omviirldsbeskrivning

Sodertilje kommun har sedan 2018 arbetat med en Strukturplan f6r hela
stadsdelen Brunnsing och ska vara viigledande for arbetet. Telge Bostider och
Telge Fastigheter har deltagit i arbetet tillsammans med HSB som ocksa ér en av
ovriga fastighetséigare i Brunnséing. Kommunen, Telge Bostiider och HSB har
dérefter tillsammans tagit fram en avsiktsforklaring dér respektive aktors vilja och
behov infor framtiden har sammanstéllts.

Av avsiktsforklaringen framgar att det dven finns behov av ytterligare kommunala
verksamheter i Brunnsidng och i Brunnsings centrum for att stirka omradets
sociala hallbarhet. Telge Bostiider har av Sodertilje kommun déarfor fatt i uppdrag
att ta fram en forstudie for att definiera hur det totala behovet av lokaler for
kommunala verksamheter kan tillgodoses. De kontor inom Sédertélje kommun som
har lokaler i centrum redan idag och de som ser ett framtida behov av ytterligare
lokaler fér verksamhet utgér ddrmed intressenter for projektet.

Det pagar ett arbete med en ny 6versiktsplan for Sodertilje kommun vars arbete
kan komma att behova beaktas i projektet.
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PROJEKTPLAN 3(13)
Upprittad av Nr
Sara Olsson och Karin Jansson
Godkiind av Datum [ Rev Referens

2020-05-06 2

2.1

2.2

Befintliga hyresgiister fér bade bostidder och lokaler i det aktuella omradet ar
viktiga intressenter som paverkas av projektet. Aven brunnsiingsbor generellt samt
de som har centrum som malpunkt #r viktiga intressenter. Ovriga fastighetsigare si
som HSB, privata bostadsriittsféreningar och hyresvérdar eller
verksamhetsutévare i Brunnsiang bedoms ocksa vara intressenter. Telge
Fastigheter AB bedoms fortfarande vara intressent sdsom tidigare dgare och som
nuvarande hyresgést/kontraktsinnehavarare.

Syfte, effekt- och projektmal

Syfte

Syftet med projektet ir att definiera ekonomiska férutsittningar och styrande
nyckeltal fér utveckling av handel, kommunala verksamheter och bostadstillskott.
Dessutom skapa underlag infor beslut om fortsatt arbete med planansékan samt
utarbeta former for samverkan och social stadsdelsutveckling (CSR).

Effektmal
Forstudiens effektmal &r att inom en 10-arsperiod bidra till:

o Attligga till grund for en langsiktigt ekonomisk och socialt hallbar
exploateringsniva som star i linje med omradets ekonomiska
forutsédttningar

e Att uppfylla malet fér nyproduktion av bostéder
e Okat kvarboende av hyresgiister och minskad omflyttning

e Okat stabilitet och langsiktighet niir det giller lokalernas uthyrning med
hinsyn till limplig sammansittning av verksamheter.

e Okad NKI vad giller trygghet och trivsel

e Omradets utveckling utifran CSR-perspektiv
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PROJEKTPLAN 4(13)
Upprittad av Nr
Sara Olsson och Karin Jansson
Godkiind av Datum [ Rev Referens

2020-05-06 2

2.3

2.4

2.5

Projektmal

Omfattningen av projektet och dess komplexa karaktdr gor att det i detta inledande
skede delas upp i tre delprojekt. De tre olika delprojekten syftar till att:

1 Ta fram en forstudie till grund for inriktningsbeslut och vidare arbete med
detaljplanering av hela eller delar av centrum (delprojekt Forstudie I -
planunderlag)

2. P& uppdrag av kommunen ta fram en forstudie for att ta reda pa vilka

kommunala verksamheter som kan rymmas i Brunnséing centrum och hur det
paverkar lokalbehovet (delprojekt Forstudie 2 - kommunala verksamheter)

3. Delta i samverkansgrupper for att ta fram gemensamma underlag for
samverkan med 6vriga aktorer i Brunnsing (delprojekt 3 — samverkan)

Resultatet av Forstudie 1 ska ligga till grund for beslut (BP1 enligt projektmodellen)
om projektet ska drivas vidare och vilken inriktning projektet ska ha.

Resultatet ska #ven kunna ligga till grund for en kalkyl och for att avsiitta medel i
investeringsbudgeten for 2022 och framat. Resultatet ska ocksa kunna ligga till
grund for planansékan.

Prioritering

I projektet ska kvaliteten prioriteras hégst. Direfter prioriteras kostnad och sist tid.
Tid 20 %

Kostnad 40 %

Kvalitet 40 %

Avgrinsningar

Den geografiska avgrdnsningen foér projektet dr fastigheten Sobeln 3 samt
eventuella ytor i fastighetens nérhet for samordnade l6sningar for trafik, dagvatten,
parkering, métesplatser med mera.
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5(13)

Uppriittad av

Sara Olsson och Karin Jansson

Nr

Godkind av

Datum | Rev

2020-05-06 2

Referens

Tidplan

Tidplan for delprojekt Forstudie 1 - planunderlag

Aktivitet Beslutspunkt Datum
Beslut i styrgrupp BPO Q22020
Tillsitta projekt- och referensgrupp Q22020
Direktupphandling av konsult Q22020
Uppstartsfas med konsult Q22020
Genomforande av férstudie Q3-Q4 2020
Intern granskning Q12021
Revideringar Q12021
Slutgranskning Q12021
Beslut om fortséittning och inriktning BP1 Q22021

Tidplan for delprojekt Forstudie 2 — kommunala verksamheter

Aktivitet Beslutspunkt Datum
Beslut i styrgrupp BPO Q22020
Tillsétta projekt- och referensgrupp Q22020
Direktupphandling av konsult Q22020
Uppstartsfas med konsult

Genomfoérande av forstudie

Intern granskning

Revideringar

Slutgranskning

Beslut om fortsittning och inriktning BP1 Q42020
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PROJEKTPLAN 6 (13)
Uppriittad av Nr
Sara Olsson och Karin Jansson
Godkind av Datum | Rev Referens
2020-05-06 2
Tidplan for delprojekt 3 - Samverkan
Aktivitet Beslutspunkt Datum
Beslut i styrgrupp BP O Q22020
Tillsitta projekt- och referensgrupp Q12021
Upphandla juriststod Q12021
(fastighetsutvecklare)
Forhandlingsfas Q1-Q2 2021
Intern férankring och styrgrupp Q22021
Undertecknande Q32021

4L Kostnadskalkyl och budget

Totalt bedoms budget for de tre delprojekten uppga till 1 450 000 - 1 850 000 kr

exklusive kostnader for intern tid i forstudie 1.

Kostnadskalkyl delprojekt Forstudie 1 - planunderlag

Nr. Aktivitet Ansvarig Interntid | Intern | Konsulter | Ovriga Total
timmar kostnad | kostnad kostnader | kostnad
timmar material,
X pris utbildning, (SEK exl
resor moms)
loch3 | Genomging av Johan
lokalhyresavtal. Johansson
Handelslokalers skick
och behov av underhall 0 0,00 100 000,00 | 0,00 100 000,00
2 Driftnetto och Simon Oguz
fastighetsekonomi
handelslokaler (intikter
o utgifter) 0 0,00 50 000,00 | 0,00 50 000,00
4-6,8- | Fastighetsutveckling, Sara Olsson 400 000 — 400 000,00 -
12 konsult 0 0,00 600 000,00 | 0,00 600 000,00
7 Volymstudie, arkitekt Sara Olsson 300 000 - 300 000 -
0 0,00 400 000,00 | 0,00 400 000,00
13 Strategi Sara Olsson 0 0,00 50 000,00 0,00 50 000,00
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14 Kommunikation Ida Wirmark |0 0,00 0,00 50,00 50 000,00

Summa

950 000 -1 250 000,00

Budget for Forstudie 2 - kommunala verksambheter, ér inte avstimd med Sodertélje
kommun i dagsldget, men bedoms uppga till ca 300 000 - 400 000 kr. forvintas
delfinansieras av Sodertilje kommun.

Budget for delprojekt 3 - Samverkan bedoms uppga till ca 200 000 kr.

5 Kvalitetssdkring

Telge Bostéders affirsplan och styrande dokument ska ligga till grund for de
avvigningar och prioriteringar som behover goras i projektet.

Projektet styrs enligt Telge Bostiders projektmodell och dess struktur for
Beslutspunkter f6ljs. Dokumentation och uppféljning laggs kontinuerligt upp i
projektportalen. Projektledaren flaggar avvikelser i projektportalen och
rapporterar avvikelser i styrgruppen. Budget f6ljs upp i projektportalen och i
Mercur.

Upphandling av konsultstod gors enligt LOU enligt befintlig ramavtalsupphandling
alternativt som direktupphandling med st6d av Telge Inkoép.

Egengranskning av slutresultaten gors av referensgruppen och slutgranskning gors
av projektbestillaren.

For Forstudie 2 - kommunala verksamheter, 6ljs S6dertilje kommuns "mall for
Forstudier till Kommunledningsgruppen” och ”Bilaga 2, Rutin for Forstudier i
investeringsirenden”.

6 Beskrivning av genomforande, overldmnande och avslut

Forstudie 1 ska genomforas enligt i branschen vedertagen standard. Exempel pa
innehallsforteckning enligt nedan:
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Nulige

Aktivitet nr

Innehall

Genomgang befintliga lokalhyresavtal

Genomgang av driftnetto och fastighetsekonomi av
“handelsfastighet” (intikter och utgifter)

Statusbedémning av handelsfastighet (Skick och behov av
underhall)

Kartldggning av kringliggande fastighetségare, verksamhet och
fastighetsgrinser inkl. detaljplaner

Formulera och sammanstilla styrande dokument med fokus pa
vision och malbilder

Potential

Aktivitet nr

Innehall

Oversiktlig handelsstudie och handelsutredning.

Grov volymstudie inkl. utvecklingspotential

Ekonomisk kalkyl och férutsiattningar for handel

Ekonomisk kalkyl och férutsiattningar for bostadstillskott

10

1dé ang. infrastruktur och kommunala anlaggningar inkl. grov
kostnadsbedémning.

Strategi

Aktivitet nr

Innehall

11

Ur ett marknads- och ekonomiskt perspektiv bedéms
mojligheter och risker

12

Malprioritering och vid behov, beskrivning av malavvikelser
samt forslag till nya mal.

13

Givet bedomningen i ”férstudien” och mojliga framgangsfaktorer
foreslas strategier for vidare arbete.
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81

Det innebir att det inledningsvis behover ske en inventering av nulidge. Dérefter
genomfors forstudier for vilka kommunala verksamheter, vilka kommersiella
lokaler och vilka bostéder som skulle kunna inrymmas i ett framtida Brunnsing
centrum. En 6versiktlig handelsutredning genomférs och darefter kan en grov
volymstudie med idéer kring infrastruktur och 6vergripande 16sningar for
parkering, dagvattenfragor, utemiljéer med mera tas fram. Detta utgor underlag for
ekonomiska kalkyler och bedémning av férutsittningar fér handel och bostéder.
Sedan gors en grov kostnadsbedémning for investeringar i nyproduktion,
upprustning/ombyggnation samt kostnader for kommunala anldggningar.

Rapportering

Rapportering sker enligt Telge Bostéiders projektmodell. Rapporteringen till
kommunen av Forstudie 2 - kommunala verksamheter, foljer Sodertilje kommuns
standard for rapportering.

Slutresultaten 6verlamnas till projektbestéllaren av projektledaren.
Projektbestiillaren redovisar resultaten for styrgruppen fér BP1, dvs beslut om
fortsatt projekt och inriktning.

Slutrapportering fér Forstudie 1 - planunderlag, gors i vedertagen form av
forstudier infér nyproduktion.

Slutrapportering fér Forstudie 2 - kommunala verksamheter, gors enligt Sodertilje
kommuns mall.

Avtal och 6verenskommelser (delprojekt 3 - samverkan) ska rapporteras och
forankras i styrgrupp och ledning innan firdigstillande och underskrift sker.

Projektorganisation

Intern projektorganisation

Eftersom projektet spinner 6ver lang tid, involverar flera intressenter, har lag
forutsdgbarhet och kréver flera olika resurser definieras det som ett komplext
projekt.

Styrgrupp for projektet utgors av portfoljstyrgruppen déir dven BP (Beslutspunkter)
tas. I projektet tillsdtts ingen referensgrupp for styrgruppen. Detta kan komma att
dndras om behov uppkommer.
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En projektgrupp med tillhorande referensgrupp bestaende av nedanstiaende roller

och kompetenser tillsitts.

Projektgruppsroll Resurs/Kompetens
Projektbestillare Anders Henriksson (Fastighetschef)
Projektledare Sara Olsson (Plansamordnare)
Projektadministrator Madeleine Gustafsson (Projektsamordnare)
Projektdeltagare Lotta Wahlin (F6rvaltare)
Projektdeltagare Johan Johansson (Lokalforvaltare)
Projektdeltagare Ida Wiremark (Kommunikator)
Referensgrupp Resurs/Kompetens

Referens Anna Nghiem (Miljéingenjor)
Referens Simon Oguz (Projektcontroller)
Referens Sofie Sommers (Social Hallbarhet)
Referens Anders Binett (Byggprojektledare)
Referens Martin Kesenci (CSR)

Projektorganisation for Forstudie 2 - kommunala verksamheter tas senare fram i
samrad med Sodertilje kommun, se bilaga 1.

8.2 Extern projektorganisation

Enligt senare 6verenskommelse med Sodertélje kommun.
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9 Kommunikation
Forslag kommunikation
Intressent Mote Rapport Ovrigt Av vem
(ex. web,
mail)
Projektbestillare | Styrgruppsmote, Statusrapport, mail Projektledaren
manatligen varje mandag
Projektdeltagare | Projektgruppsméte | Minnesanteckni | mail Projektledaren
n, ngar
1-2 ggr/manad
Hyresgéster Engangsinformation Informati | Kommunikations-
onsblad, ansvarig
Vid behov
Referensgrupp Referensgruppsmot | Minnesanteckni | mail Projektledaren
e, kvartalsvis ngar
Konsult 5-7 moten under Protokoll Skype/ma | Projektledaren
hosten 2020 il




Bilaga 3

PROJEKTPLAN 12 (13)
Uppriittad av Nr
Sara Olsson och Karin Jansson
Godkind av Datum | Rev Referens
2020-05-06 2
10 Riskhantering
Projektfas | Extern | Intern | Risk Konsekvenser Forslagpd | Ansvar | Uppféljning
dtgdrder
Inledning Ja Pd Avdelningsovergrip 20-xx-xX
och projektstyrgruppsnivd ande visioner och
planering saknas en modell for mal - hur de ska
avdelningsovergripande | styras?
projekt - finns ef ndgon
paraplyorganisation.
Inledning Ja Vision och mdl ¢f Mycket tid ldggs
och kommunicerade. ned i
planering projektgrupper och
organisation for att
forstd sina
arbetsuppgifter. Ej
tidseffektivt.
Inledning Ja Rutiner for intern Utnyttjar ej
och forankring/dialoger befintlig kunskap i
planering saknas eller dr ef organisationen och
beskrivet. kunskapsuppbyggn
ad uteblir. Kan ge
en kdnsla av
exkludering och
minskat
engagemang.
Inledning Ja Linjechefer gdr in och Detaljstyrning i
och styr i projektet. stdllet for visions-
planering och mdlarbete.
Samlad
samordning,
madlstyrning och
prioritering uteblir.
Inledning Ja Otydliga grinser mellan | Risk att detta
och linje och projekt. dterspeglas i
planering projektorganisation
en. Rollkonflikter
kan uppstd — vem
ansvarar for vad?
Inledning Ja Saknas resurser pd Ansvar liggs pd fel
och utférarniva for kompetens.
planering marknad, ekonomi,
juridik.
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11

Bilagor

(Komplettering av bilagor kommer att ske)

Projektorganisation for Forstudie2 — kommunala verksamheter, Bilaga 1
Extern projektorganisation, Bilaga 2

Budget for Forstudie 2 - kommunala verksamheter, Bilaga 3
Kravspecifikation for upphandling av konsultst6d, Bilaga 4
Kommunikationsplan, Bilaga 5

Kontaktlista intressenter, Bilaga 6
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2020-06-01 Arendenr: 8

Till styrelsen for Telge Bostidder AB

Styrelsebeslut gillande planarbete i Bergvik

Bakgrund
For att uppna affirsplanens mal om att bygga 150 nya ldgenheter per ar behéver nya

detaljplaner tas fram.

Telge Bostider AB limnade under 2017 in en ans6kan om planbesked for ett omrade i
Bergvik, fraimst utmed Telgehusvigen kring de egna fastigheterna Cittran 1, Cittran 2,
Klaveret 2 m fl fastigheter. Denna planansékan godkindes 2018 av
Samhillsbyggnadsnidmnden. Planansékan bestar av tre olika delomraden déar omradet
utmed Telgehusvigen bedomdes vara det minst kontroversiella. De tva andra
delomradena i ansokan togs ocksa emot positivt, men bedomdes sta infor fler
utmaningar.

Kommunen har i april manad 2020 tillsatt en planhandliggare for framtagande av
detaljplan och startméte med kommunen bedéms kunna hallas i augusti 2020.
Planarbetet bedéms kunna slutféras under 2023.

Ansokan foljer riktlinjerna for Telge Bostidder och Telge Hovsjos promemoria
Nyproduktionsstrategi, daterad 2017.

Aktuellt omrade

Det aktuella omradet ér beléget strax utanfor Brunnséing centrum, i omradet Bergvik.
Omradet utgors huvudsakligen av de egna fastigheterna Cittran 1, Cittran 2, Klaveret 2,
men kan komma inbegripa dven delar av Telge Fastigheters och Sodertilje kommuns
markomraden.

Planansokan avser bostadsexploatering i form av 3 delomraden (se bild) som &#ven kan
komma att inrymma en férskola. Planansokan omfattar upp till cirka 150 bostéder
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Syfte

Telge Bostiders malsittning med ett planarbete &r att arbeta fram férutsittningar att
genomfora exploatering i form av nya bostider och ddrmed aktivt kunna bidra till en
mer trygg och attraktiv stadsdel. Detta ska uppnas genom att komplettera
Bergviksomradet med kostnadseffektiva bostéder, arbeta hallbart och ocksa utveckla
befintlig miljo.

I arbetet ska fragor gillande de boendes trygghet prioriteras. Fokus kommer dven att
ligga pa fragor som ekosystemtjénster, dagvattenlosningar, utemiljé och
gestaltningsfragor.

Planarbetena beriknas vara klara under 2023.
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Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta

att  geiuppdrag till vd att paboérja och genomfora planarbetet, som forutséttning for
en framtida exploatering, uppgaende till en kostnad om maximalt 3,5 MKkr.

Pontus Werlinder Anders Henriksson
vd Tf Fastighetschef
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Till styrelsen for Telge Bostéder AB

Mdanadsrapport april 2020

I bifogat dokument redovisas Telge Bostdders manadsrapport fér april 2020.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:

att godkénna rapporten

Telge Bostider AB

Pontus Werlinder
vd

Bilaga 5

1/1
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Mdanadsrapport

Madanad | April

o

Ar 2020

Foretag | Telge Bostiider AB

Ansvarig | Pontus Werlinder

Innehallsforteckning
1 Viktiga hindelser
2 Corona effekter

3 Ekonomiskt resultat

Bilagor
1 Malbild med avvikelseanalys
Resultatrikning
Balansrikning

Investeringsutgift (endast berorda bolag)
RAG-analys av investeringar (endast berérda bolag)
Personalrapport

Prognos helar

Avtalstrohet

o 0N N U W

Aldersanalys av kundfordringar
10 Forfallna kundfordringar per kund
11 Bolagsspecifik rapportering
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1. Viktiga hdndelser

De viktigaste positiva hindelserna

1 Lokalerna i fastigheten Castor 4 (i centrum) som konverterats till ligenheter &r nu
fardiga for uthyrning.
2 Handldggningstiden av outhyrda ldgenheter har minskat till f61jd av ett foréndrat

arbetssitt och antalet outhyrda ligenheter har minskat fran 115 till 47 under april.
Vakansgraden har till f6ljd av detta gatt ner till 0,79 %.

3 EU har nu fattat beslut i fragan om att ge rabatt till lokalhyresgister och dessa
hyresreduceringar kommer att paverka vart resultat negativt. Men forhoppningen ér
att vara lokalhyresgister klarar sina verksamheter genom Coronakrisen.

De viktigaste negativa hindelserna

1 Nedskrivning av fastigheten Castor 5. Till f6ljd av Corona ér det svart att hitta nya
hyresgister till vakanta lokaler.

2 1 bilbrand i Ronna, Lina, Geneta.

3

2. Corona effekter

Corona Anstand med betalningar — VA, Sophimtning, Lokalhyror

AO Bo har totalt ca 75 lokalhyresgister som kan bli aktuella for att anséka om
anstand. Hittills &r det 24 st hyresgiister som ansokt om anstand, samtliga i Telge
Bostiéider. Totalt uppgar summa anstand till 756 tkr och det giiller hyror som avser
april, maj, och juni. Samtliga hyresgister har fatt beviljat anstand med 2 hyror i
vardera 2 manader. Hyresintikter for kommersiella lokaler i Telge Bostidder
uppgar till ca 2,1 mkr per manad. En rabatt alternativt en befarad kundforlust om
50 % uppgar ddrmed till ca 1,0 mkr per manad. Beslut avseende hyresrabatter &r nu
fattat av EU och arbeta pagar med att hantera alla inkomna ansékningar. Inga
rabatter har dnnu beviljats.

Snabbare leverantérsbetalningar

Telgekoncernen har kortat ner betalningstiderna till vara leverantorer med 10
dagar med undantag for ett fatal storre aktorer utan paverkan av Corona.

Det innebdr att Telgekoncernens leverantorer far betalt 10 dagar tidigare &n
ordinarie forfallodag om fakturorna ér attesterade. Denna omstéllning gjordes
2020-04-03. Vi har uppmanat alla inom bolaget att hantera sina fakturor
skyndsamt. Effekten pa kassaflodet i Telge Bostider uppgar enligt koncernens
berikning till 7 868 tkr.

Ovriga Corona relaterade kostnader
Totalt uppgar Coronarelaterade kostnader t o m april till ca 140 tkr. Kostnaderna

avser informationsbrev samt plexiglas och skylt i receptionen.
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Projekt inom Telge Bostider

En utredning pagar 16pande om huruvida Corona kommer paverka planerade
projekt inom affirsomradet och till vilken grad. Prognosen for investeringar har
justerats utifran den bedomda péaverkan i dagsldget. Samtidigt utreder man vidare
ifall det finns mojlighet att tidigareldgga projekt som varit planerade for
kommande ar.

3/20




Bilaga 5

[]

Manadsrapport
Corona Utfall Utfall |Prognos
Mkr April |Ack April| Ar 2020
Kassaflodeseffekter
Forsamrat kassafléde till folid av anstand, kreditfériuster mm 0,3 0,3 2,0
Férsamrat kassaflode till foljd av tidigare utbetalning av leverantérsfakturor 7.9 7,9 7,9
Forsamrat kassaflode resultateffekter 0,0 0,0 0,0
S:a Kassflédeseffekter 8,2 8,2 9,9
Kostnads- och intaktseffekter
Resultateffekt av intéktsbortfall 0,0 0,0 0,0
Hyresreduktion/Hyresrabatt 0,0 0,0 0,4
Okade kreditfériuster 0,0 0,0 2,0
Ovriga kostnader eller resultateffekter 10,1 10,1 11,0
S:a Kostnads och intdktseffekter 10,1 10,1 13,4
Rantekostnader till f6ljd av forsamrat kassaflode 0,0 0,1 0,3
S:a Kostnhads och intdktseffekter efter ranta 10,1 10,2 13,7

Prognos 2020

Kassaflode hyror (anstand, kreditforluster): Bedomt att ca 50 % av de kommersiella
lokalhyresgésterna soker anstand. Detta motsvarar ca 2 mkr enligt framtagen rdknesnurra.

Kassaflode leverantdrsskulder. 1 snitt betalar Telge Bostéder leverantorsskulder for ca 55
mkr/manad. Beslut har nu tagits om att tidigareldgga betalningen med 10 dagar till vissa

leverantorer. En tidigareldggning av betalningen med 10 dagar motsvarar ca 1/3 av kredittiden.
Enligt koncernens berdkning i april leder detta till att ca 7,9 mkr kommer att betalas tidigare &n

normalt.

Hyresreduktion/Hyresrabatt: EU har fattat beslut om rabatter bolagets bedémning kring beviljade
rabatter uppgar till ca 0,8 mkr. Inkl ersittning om 50 % blir summan 0,4 mkr. Inga rabatter har

annu beviljats.

Okade kreditforluster: Intikterna fér de kommersiella lokalerna uppgar till ca 25 mkr. Enligt

bedomning i april beréiknas kreditforlusten uppga till ca 2 mkr.

Rdintekostnader. Berdknas enligt formel i mallen.

Ovriga kostnader till folid av Corona: Enligt en férsta bedomning beriiknas 6vriga kostnader uppga
till 11,0 mkr. Den storsta kostnaden avser nedskrivning av en fastighet med mycket lokaler.
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3. Ekonomiskt resultat

Resultat

Periodens ackumulerade resultat fore skatt uppgar till 5,1 mkr (9,7 mkr) vilket ir 4,6
mkr simre dn budget.

Intikter

De totala intdkterna uppgar till 268,9 mkr (272,5 mkr), vilket dr 3,6 mkr ldgre dn
budgeterad niva.

e De ligre intdkterna forklaras framst av ldgre nettointikter bostéider dn
budgeterat. Arets hyreshéjning om 2,05 % har slagit igenom fr o m 1 mars,
men dd man i budget riknat med en héjning om 2 % fr o m 1 januari ar
hyresintikterna for bostider ca 2 mkr ligre &n budgeterat t o m april.
Utover det ir hyresbortfall bostider ca 1,1 mkr hogre dn budgeterat.

Drift- och underhallskostnader

Totala drift- och underhallskostnader uppgar till -188,5 mkr (-200,0 mkr), vilket 4r
11,5 mkr ldgre &n budgeterad niva.

e Kostnaderna for fastighetsskotsel dr 2,1 mkr ldgre dn budget framst till f61jd
av att den snofattiga inledningen av 2020 medfort lagre kostnader for
vinterviighallning &n budgeterat.

e Kostnaderna for felavhjilpande underhall dr 2,9 mkr hogre &n budget dels
till f61jd av hogre kostnader for vattenskador dn budgeterat, dels till foljd av
att kostnaderna for kopta tjanster (frimst snickeri och VA/sanitet) dr hogre
dn budget. Orsaken till de hoga kostnaderna for kopta tjénster ér bl a det
stora infloéde av arbetsorder under november och december 2019 som nu
lagts ut pa underentreprenérer for att fa en dréglig arbetsmiljo och fa ner
antalet arbetsorder/person.

e Virme- och taxekostnader dr 8,3 mkr ldgre &n budget framst till foljd av
ldgre kostnader for uppvirmning da arets fyra férsta manader varit varmare
4n normalt. Aven kostnaderna for vatten och avlopp &r ligre in budgeterat
vilket delvis forklaras av positiva justeringar pa nagra av fastigheterna till
f6ljd av genomforda avldsningar under februari.

e Kostnaderna for planerat underhall inklusive foretagsstyrt
ligenhetsunderhall (FLU) ér 4,5 mkr ldgre 4n budget. Kostnaderna for FLU
overskrider budgeten med ca 6,2 mkr och det ér frimst kostanden for kopta
tjanster golv som ir hogre dn budgeterat. Det 6vriga planerade underhallet
dr lagre d4n budget med anledning av att flera projekt inte har kommit igang
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enligt plan. Aven kostnaderna for personal och administration ligger ligre
dn budget.

Av- och nedskrivningar

Avskrivningskostnaderna uppgar till -53,1 mkr (-41,2 mkr) vilket 4r 11,9 mkr
hogre dn budget. Den hogre kostnaden ér friamst hinforlig till en
nedskrivning av fastigheten Castor 5 (10 ,0 mkr). Nedskrivningen gors som
en effekt av att det dr svart att hitta nya lokalhyresgister till f61jd av
Coronapandemin. Vidare paverkas avskrivningarna av forvérvet av
Brunnsings Centrum som inte finns med i budget.

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgar till -7,7 mkr (-6,5 mkr) vilket
ir 1,2 mkr hogre dn budget. Det dr frimst kostnader for personal, konsulter
och inhyrd personal som 6verskrider budget. Bl a ér det kostnader fér den
pagaende Business review som paverkar.

Finansnetto
Finansnettot uppgar till -14,6 mkr (-15,3 mkr) vilket dr 0,7 mkr béttre 4n budget.
Snittrédntan t o m april uppgar till 1,46 % (1,5 %). Riantan i april uppgick till
1,09 %, vilket dr den ldgsta manatliga rintesatsen pa rullande 60 manader bakat.
Skulden &r ldgre &n berdknat i budgeten, men 6kningen under aret ir stérre én

budgeterat framst till foljd av att betalningen av forvirvet av Brunnséngs
Centrum genomfordes i januari 2020.

Kapital

Utfall tillgangar fram till april 2020
Investeringarna uppgar till 56,2 mkr vilket dr 62,3 mkr ldgre dn budget (119,5
mkr). De storsta avvikelserna forklaras nedan:

o Nyproduktionen i Stockholmsberget ligger 3,3 mkr 6éver budget med
anledning av att ombyggnationen av 5:or och 4:or till
gemensambhetsldgenheter och mindre ligenheter i fastigheten inte
budgeterades infor aret.

o Nyproduktionen pa Gullpudran 3 i Vistergard understiger budget
med 15,2 mkr (15,2 mkr) med anledning av att bygglovsprocessen
fortfarande drar ut pa tiden.

o Tvittstugerenoveringarna 6verskrider budget med 2,6 mkr framst
med anledning av att fakturering sker i snabbare takt &n planerat samt att
man planerat for fler tvittstugor under aret jamfoért med budget.
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o Koksmoderniseringar 6verskrider budget med 1,8 mkr frimst med
anledning av att man planerat for fler koksmoderniseringar under aret
jamfort med budget.

o Tilltrddessystem 6verskrider budget med 1,4 mkr med anledning av
att fakturering av projekten sker i ett senare skede dn budgeterat.
Tilltréidessystemen gors i den man det gar samtidigt som tvittstugor och
foljer da samma snabba takt.

o Ombyggnad av lokaler till ligenheter 6verstiger budget med 3,5 mkr
med anledning att atgérder utfors och faktureras i snabbare takt dn
budgeterat.

o Utfall for samtliga Troaxatgérder &r ldgre &n budget med totalt 3,0
mkr med anledning av att man planerat om i projekten och upphandlar
samtliga atgirder tillsammans vilket ger en fordréjning i upphandlingen.

. Underhallsinvesteringar ligger 81,3 mkr under budget fraimst med
anledning av att flera underhallsprojekt inte kommit igang enligt plan vilket
till viss del beror pa Corona-utbrottet.

Skulder
e Nettoupplaningen har under aret 6kat med 124 mkr och uppgar till 2 263
mkr mot 2 139 mkr vid arets ingang. Den stora 6kningen beror framst pa
forvirvet av Brunnsings Centrum.

Personal e Personalbehov (utékningar och neddragningar)

Till f61jd av den stora foérsiljningen som genomforts i Telge Hovsj6 per 31 januari
har antalet portvakter som arbetar i Telge Hovsjo dragits ner fran nio till fem i
samband med att en ny projektomgang startade i januari. Under april manad har
antalet tjinster minskat med tva. En kundférvaltare som slutat ersitts inte och en
projektekonom vars projektanstillning 16pt ut kommer inte att forlingas/erséttas.
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Bilaga 1: Mdlbild och avvikelseanalys

Avvikelser malbild Affirsomrade Bo 2020 - Senast uppdaterad: 2020-04-30

Avvikelse mot nyckeltal(Skriv nyckeltal Varfér har avvikelsen uppstatt? Atgéarder
(Hitta grundorsaken med hjalp av 5 varfor) (For aven over till gruppens handlingsplan)

Minskat intaktsbortfall (uthyrningsbara
lagenheter)

Genomlysning av rutiner och processer pagar. From

Till foljd av sjukdom, rutiner och svaruthyrda objekt mars kommer personalen att jobba dvertid.

Det pagar ett Idpande arbete fér att utreda vilka projekt
Investeringsniva Till foljd av framst Corona utbrottet som &r planerade for kommande ar vilka kan
tidigarelaggas och istallet genomféras under 2020.

Till f8ljd av en lagre bedémd vardetillvaxt pa

Direktavkastning fastigheterna i budgeten jamfort med utfall 2019-12-31
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Bilaga 2: Resultatrikning
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Bilaga 3: Balansrékning
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Bilaga 4: Investeringsutgift

| . K Utfall ack Budget ack Avv Budget Prognos Utfall
nvesteringsrapport, mkr april 2020 april 2020 mkr 2020 2020 2019
Affarsinvesteringar

Nyproduktion

Stockholmsberget etapp 1 33 - 33 3.6 64,4
Parkeringshus Stockholmsberget (Faret 5) 0,0 0,0 0,0 9.4
Nyproduktion Lekspaden - 02 0,3 0,6 1,0 3.3 1,8
Nyproduktion Ljungen 0,3 0,3 1,0 0,2 11
Nyproduktion Mélnbo 34:1 0,0 0,3 0,3 1,0 0,6 0,5
Nyproduktion Gullpudran 3 0,1 15,2 15,2 45,7 34,2 0,8
Nyproduktion Wijbacksv H6L6 1.4 - 1.4 1.4 45,8
Nyproduktion Bergvik Cittran 0,0 0,0 0,7
Nyproduktion Gaveln 1 1,0 1,0 3,0

Summa nyproduktion L5 172 T 117 517 43,8 123.8
Ovriga affirsinvesteringar

Fornbacken 7-11, 13-19, 21-27 23,6
Stammar Turkosen 11 och 12 0,0 0,0 29,0 o4

Stambyte Bilderboken 1 0,1 - 01 0,8

Stambyte Jatten 1 0,0 0,0 19
Modernisering lgh till Alt 2 2,2 3,0 0,8 125 7.1 16,6
Tvéattstugerenoveringar 7.8 52 - 26 10,0 15,0 15,4
Helrenovering av Bad-/Duschrum 1,2 2,0 0,8 6,0 6.4 1,9
Kok Helrenovering, "Nytt Kok" 3.2 1.3 - 18 4,0 6,1 6,0
Jarna, Futurum 3, modernisering - 01
Ronna, modernisering fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Lina Murarbasen omb plan 2 till lgh

Tilltradessystem 52 38 - 14 15,0 15,0 9,0
Tillvalsinvesteringar 1,0 2,0 1,0 6,0 2.4 33
Lekplatser 21 1,5 - 0,6 4,5 32 0.5
BNI 1,3 31 1,8 18,8 21,2 6,8
H6L6 och Mélnbo, bredband, stadsnat 0,3
Ombyggnad lokal till lagenhet 7.0 3,5 - 35 18,0 18,1 11,3
Lagenhetsombyggnation Jupiter 14 0,0 0,0 11

Troax Murarbasen 1,2,3 0,0 0,5 0,5 1,5 2,0

Troax Morellen 2 0,0 0,6 0,5 5,0 4,1
Troaxforrad Grusasen 0,0 2,0 2,0 4,0 3.3 0,3
Summa ovriga affarsinvesteringar 312 28.4 - 27 134.3 v 108,2 94,8
Underhallsinvesteringar 204 1017 813 3475 211,0 127,5
Férvarv fastigheter 0,1 - 01 r 0,2 71,6
lustering oférutsedda forseningar - 278 - 278 -835 -63.3

SUMMA INVESTERINGAR 56,2 119,5 62,3 450,0 300,0 4177
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Bilaga 5

Bilaga 5: RAG-analys av investeringar

Uppfoljning av investeringsprojekt
Bolag: Telge Bostider AB
Period: Ack april 2020

Godkint av Projektet  Totalt
Pagaende storsta investeringar IR (J/N) startat &r Anslags-
i Telge Bostiider belopp
Grusésen, Stockholmsberget *) J 2010 250,0
Nyproduktion Wijbacksv i H616 J 2018 516
Nyproduktion Gullpudran Vistergard J 2019 52,2
Totalt Pagaende 3538

*) De projekt som iir gra i RAG-analysen ér i planerings/projekteringsfasen.

Totalt
Upp-
arbetat

236,1

515

0,9

288,5

Itid

Invester-
ingsutgift

Kvalitet

Tid: GRON

Kostnad: GRON, Etapp 1 samt garaget hamnar en bra bit
under budget. Intern revisionskontroll av ekonomin ér slutford
och inga avvikelser kunde beaktas. Slutrapport haller pa att
tas fram.

Kostnader for ombyggnation av 5:rok samt 4:or ir
budgeterade till 3,3 miljoner.

Kvalitet: Gron, Huset haller en mycket hog kvalité, bevakning
pé gar i ar skots av var garanti i
samverkan med Totalentreprendren.

Nyproduktion av 27 ligenheter i Ho16. Ansokan for
investeringsstod for nyproduktion har skickats, avvaktar
beslut fran linsstyrelsen. Hyresoverenskommelse med
hyresgiistforeningen ska kompletteras nir beslut ér inkommet.
Samtliga liigenheter ir uthyrda.

Man har under projektets slutfas upptickt fordyringar framst
med anledning av tillkommande kostnader for kringliggande
markétgirder. Reviderat investeringsbeslut har tagits hos
bolags-och koncernstyrelse. Aterstér kostnader for
markkompletteringarna innan projektet kan aktiveras. Intern
revisionskontroll av ekonomin ér paborjad och ska
presenteras i samband med slutrapporten

Tid: GUL planerad byggstart var hosten 2019, fardigstillt
host 2020. Mer realistiskt tidsplan dr byggstart Maj/Juni 2020
och firdigstillt Maj/Juni 2021 detta pga. dndringarna i
bygglov och ev hantering av byggnadsnimnden.

Kostnad: GUL Total budget &r pa 52159883 kr inkl moms.
Fordyringar inom bygglovsprocessen ir osékra pa hur det
paverkar ekonomin, det finns utrymme inom riskhanteringen
men di det blir nya bud frin SBK varje vecka si ir det
mycket osiikert.

Kvalitet: GRON, alla moment som utforts s lingt haller en
mycket hog niva pa sin kvalitet.
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Bilaga 6: Personalrapporter

Bilaga 5

Personalkostnader inkl arvode inhyrd personal per 2020-04-30 &r ldgre 4n budget.
Avvikelsen forklaras frimst av att semesterlonerna ér ldgre dn budget samt att aktiverat

arbete dr hogre dn budget.

Telge Bostiader

Arsarbetare (FTE) per 31/3 2020

Utfall 2016

Utfall 2017

Utfall 2018

Utfall 2019

Utfall ack

innev ar

Budget innev

Tillsvidareanstillda 149,0 160,7 145,2 1404 139.3 147,2
Tillsvidareanstallda timlén (malare) 14,2 17.8 19,0 18,8 19,0 18,0
Allmin visstidsanst/AVA 12,9 12,1 12,0 11,0
Timanstillda 6,6 57 10,6 9,4 1,9 15,5
Bemanningskonsulter exkl koncerninterna 33 7.3 9,0 10,4 53
Totalt (exkl koncerninterna) 169,9 187,5 195,0 189,7 182,6 197,0
Koncerninterna bemanningskonsluter 0.3 2,0 4,0 14 8,0
Totalt (inkl koncerninterna) 169,9 187,8 197,0 193,8 184,0 205,0
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Bilaga 7: Prognos heladr

Resultat

Resultatet fore skatt berdknas for helaret uppga till 90,5 mkr vilket dr 13,3 mkr
lagre dn budget (103,7 mkr). Avvikelsen forklaras frimst av extra kostnader till
foljd av Corona. Den storsta posten pa 10 mkr avser nedskrivning av fastigheten
Castor 5. Vidare ingér en uppskattning av kreditforluster (2 mkr) samt beviljade
hyresrabatter (0,4 mkr) till f61jd av Corona. Utover detta bedoms Ovriga
Coronarelaterade kostnader uppga till ca 1 mkr. Totalt uppgar de uppskattade
kostnaderna for Corona till 13,4 mkr.

Intakter

Intdkterna berdknas for helaret uppga till 822,6 mkr vilket ar 13,3 mkr hogre én
budget (809,4 mkr).

e Nettointdkter bostdder berdknas for helaret bli 4,8 mkr hogre én budget
framst till f61jd av tillkommande hyresintdkter for Brunnséngs Centrum
som inte fanns med i budget.

e Nettointikt lokaler beridknas for helaret bli 5,1 mkr hogre dn budget framst
till f6ljd av tillkommande hyresintédkter for Brunnséings Centrum som inte
fanns med i budget.

e Intiikter férvaltningsuppdrag beréknas for helaret bli 2,9 mkr hogre dn
budget framst till f6ljd av 6kning av salda tjinster fastighetsskotsel till Telge
Hovsjo.

Drift- och underhallskostnader

De totala fastighetskostnaderna beriknas for helaret uppga till -536,5 mkr vilket ér
10,2 mkr hégre dn budget (-526,3 mkr).

e Kostnaderna for fastighetsskotsel beriiknas for helaret bli 2,6 mkr hogre 4dn
budget framst till foljd av hégre kostnader for personal och képta tjdnster
fastighetsskotsel jamfort med budget. De hogre kostnaderna ér delvis
hanforliga till tillkommande kostnader for Brunnsings Centrum som inte
fanns med i budget. Aven prognosen fér sandupptagning har héjts nagot.
Okningen viigs till viss del upp av ligre kostnader for vintervighallning och
stidning.

e Kostnaderna for felavhjilpande underhall berdknas for helaret bli 8,6 mkr
hogre dn budget till f61jd av hogre kostnader for vattenskador samt hogre
kostnader for kopta tjanster snickeri och VA/sanitet.

e Taxekostnaderna beriknas for helaret bli 5,4 mkr ldgre dn budget till foljd
av lidgre kostnader for virme och vatten i borjan av aret. Prognosen ér hojd
med héinsyn till férvirvet av Brunnsings Centrum.
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e Avskrivna hyres- och kundfordringar berdknas for helaret bli ca 2,2 mkr
hégre in budget. Okningen ir frimst hinforlig till en uppskattad 6kning av
kundforluster till f6ljd av Coronapandemin.

Av- och nedskrivningar

e Av- och nedskrivningskostnaderna berdknas for helaret bli 13 mkr hogre dn
budget framst till f6ljd av en nedskrivning av Castor 5 samt att
avskrivningarna av den forvérvade fastigheten i Brunnséings Centrum inte
fanns med i budget.

Central administration
e Kostnaderna for central administration beridknas for helaret uppga till -
20,9 mkr, vilket 4r 3,1 mkr hogre dn budget (-17,9 mkr). Avvikelsen forklaras
framst av hogre kostnader fér reklam och PR (inkl kostnad for
kommunikation fran Telge AB), konsulter samt inhyrd personal.

Kapital

Prognos helar 2020

Investeringarna bedoms uppga till 300 mkr vilket dr 150 mkr ldgre &n budget (450
mkr). Anledning till avvikelsen beror fraimst pa Coronaeffekter ddar man bland
annat inte far mojlighet att tilltrada ldgenheter i den omfattning som behovs for
respektive atgdrd. Man har saledes i flera fall stoppat upphandling av diverse
projekt och istéllet forskjutit de till kommande ar. Man forsoker i de fall det gar
utoka antalet affirsméssiga atgiarder under aret och att i ar paborja projekt som
varit planerade for kommande ar.

De storsta avvikelserna forklaras mer i detalj nedan:

o Nyproduktionen i Stockholmsberget bedoms éverstiga budget med
3,6 mkr 6ver budget med anledning av att ombyggnationen av 5:or och 4:or
till gemensamhetslidgenheter och mindre lagenheter i fastigheten inte
budgeterades infor aret.

o Nyproduktionen pa Gullpudran 3 i Vistergard bed6ms hamna pa 11,5
mkr ldgre 4n budget (45,7 mkr) med anledning av att byggstart blivit
forskjuten pa grund av en lingre bygglovsprocess.

o Stambytet i Turkosen 11 och 12 i Fornbacken forskjuts med anledning
av att hyresforhandlingar med hyresgéstféreningen dnnu inte kommit igang
samt att Corona forhindrar tilltride till ldgenheterna. Prognosen bedoms
ligga 28,6 mkr ldgre dn budget (29,0 mkr).

. Utfall f6r de styckvisa moderniseringarna bedoms hamna drygt 5,4
mkr ldgre 4n budget (12,5 mkr) frimst med anledning av att man haller pa
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att se 6ver arbetet med dessa och omprioritera atgérder sa att de héinger
ihop med framtida stambyten pa fastigheterna.

) Tvittstugerenoveringarna bedéms éverskrida budget med 5 mkr
frimst med anledning att man planerat utfora fler tvittstugerenoveringar
under aret jamfoért med budget.

o Koksmoderniseringar bedoms 6verskrida budget med 2,1 mkr framst
med anledning av att man planerat for fler koksmoderniseringar under aret
jamfort med budget.

. Utfall for tillvalsinvesteringar bed6ms sjunka med 3,6 mkr jamfort
med budget med anledning av att Corona forhindrar tilltrade till
ligenheterna.

. BNI planeras 6versrkida budget med 2,4 mkr med anledning av att
man planerar gora fler atgirder under aret.

. Man planerar fér att bygga om en stor lagenhet till flera mindre
ligenheter under aret. Denna ldgenhet har varit svar att hyra ut pa grund av
dess storlek. T och med ombyggnationen far man légre vakanskostnader och
bidrar till en 6kad ligenhetshetsférsérjning i kommunen. Atgirden ingick
inte i arets budget, kostnaden fér ombyggnationen bedoms till ca 1,1 mkr.

. Underhallsinvesteringar bedéms hamna 136,5 mkr ldgre dn budget
(347,5 mkr) frimst med anledning av att flera underhallsprojekt inte
kommit igang enligt plan vilket till viss del beror pa Corona-utbrottet.
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Bilaga 8: Avtalstrohet
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Bilaga 9: Aldersanalys kundfordringar

ALDERSANALYS AV UTESTAENDE KUNDFORDRINGAR

Telge Bostader AB (Stlklglma inkl. moms

Utestaende kundfordringar 2020-04-30 11 253
Forfallet 30-90 dgr 1221
Forfallet 91-180 dgr 398
Forfallet 181-365 dgr 981
Forfallet »>365 dgr 1844

Bilaga 10: Forfallna kundfordringar per kund

Bilaga 5

Varav moms

FORFALLNA KUNDFORDRINGAR PER KUND >100 000 OCH SOM AR FORFALLEN MER AN 30

DAGAR

Kundnamn Org./personnr Forfallet belopp Varav
(tkr) moms

Privatperson 121

Privatperson 108

Privatperson 120

Privatperson 190

Ffdag

170831-
180430
170630-
180328
180430-
190918
190509~
190610

Atgérd
vidtagen

Ja
Ja

Ja
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Bilaga 11: Bolagsspecifik rapportering

Bilaga 5

Resultatrdkning
Ack april Helar
Rullande
(Mkr) Utfall 2020 BU980 Apymir YR 1 pp g | Budeet Progno AW e s019
2020 2019 2020 52020 mkr
Utfall
Nettointakt bostader 231.2 2344 -3.1 2207 698.6 7018 7065 4.8 672.4
Nettointakter Lokaler 15.4 158 -03 15.2 456 45.9 51,0 51 44,6
Nettointakt dvriga objekt 7.9 7.9 0,0 7.5 236 237 237 0,0 229
T‘Lleal 3.5 3.5 0,0 3.5 10.6 10.6 10.8 01 10,6
Ovriga intakter 08 0.7 01 1.0 23 22 26 O, 2.4
Intdkter férvaltningsuppdrag 10.0 102 -0.2 108 251 25.3 281 29 325
Summa Intakter 2689 2725 -3.6 2588 805.8| 8094, 8226 133 7855
Fastighetsskotsel -25.1 -27.2 21 -22.1 -70.4 -725 -75.1 -2,6 -69.3
Felavhjélpande underhall -24.5 -21.5 -2.9 -297 -66,0 -631 -71.8 -8,6 -87.5
Taxekostnader o varme -635 -71.8 83 -68.8 -164.6 -1729 -1675 5. -1678
Avskrivna hyres- och kundfordringar -06 -08 0.2 -06 -2.9 -3.2 -5.4 -2.2 -26
Ovriga kostnader -27 -2,5 -0,2 -23 -7.7 -75 -7.6 -01 -62
Fastighetsanknuten administration -35.0 -34.7 -0.3 414 -96,1 -95.9 -96.3 -0.4 -113.2
SUMMA Driftskostnader -151.3 -158.6 73 -164.9 -4,07.8 -4151 -423.7 -8,6 -44,6,6
Planerat underhall -30.1 -34.7 0.5 -259 -86,6 -91,1 -91.9 -0,8 -81,5
Fastighetsskatt -6.7 -6.7 0.0 -6.3 -201 -201 -20.4 -0.3 -20.3
Prel. Reg fakturor -0.3 0,0 -03 -05 -03 0,0 -05 -05 0,0
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -1885 -199.9 11,5 -197.6 -514.8 -5263 -536,5 -102 -548.4,
DRIFTNETTO 805 726 7.9 61,2 291,0 2831 2862 31 2371
Utrangeringskostnader
Avskrivningar -53.1 412 -11.9 -37.5 -137.4 -1255 -138.5 -13,0 -109.1
BRUTTORESULTAT 273 313 -4.0 23.7 153.5 157.6 147.7 =E5) 128,0
eriga rorelseintakter 11 12 -0,1 1.2 32 33 3.0 -0.3 3.9
Ovriga rorelsekostnader -11 -11 0,0 -1.2 -28 -2.8 -3.0 -0.2 -10.2
Summa dvrig rorelse o1 0.2 -0.1 0.0 [e¥ A 0.5 0,0 -05 -6.3
Central administration -7.7 -6,5 -1.2 4.2 -151 -17.9 -20.9 -3.1 -13.8
RORELSERESULTAT 19.7 25,0 -53 19,5 134.9 1402 1268 -13.4 107.9
Resultat fran andelar i koncernféretag 0.0 0,0 0.0 0.0 10,0 10,0 88 -13 7.5
Finansiella intdkter 0.3 0.2 0,0 0.3 0.7 06 07 01 1.7
Finansiella kostnader -14.9 -15.5 06 -15.9 -46.4 -47.1 -45.8 1.3 -42.5
Finansnetto -14.6 -15.3 0,7 -15.6 -358 -36.4 -36.3 02 -33.4
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51 9.7 -4,6 3.9 99.1 103,7 905 -13.3 4.5
Vinst/farlust vid avyttring av anldggningstillgar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Extracrdindra intakter ach kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -11.7
Bokslutsdispositioner 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
RESULTAT FORE SKATT 51 9.7 -14.6 4,0 991 103.7 905 133 62,9
Kvm (BOA + LOA Jutgdende balans per ar ca 652 901 661177 614 1,25
Antal lgh cirka 9107 9165 8991
Marknadsvarde 9919 10531 S777
Driftnetto i mkr 2831 286,2 2371
Driftnetto/kvm 434 433 386
Direktavkastning pd marknadsvarde 2.9% 2.7% 2,4%
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*) Kassaflodet innehaller en outredd diff om 0,1 mkr (0,8 mkr).
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2020-06-01 Arendenummer: 16
Till styrelsen for Telge Bostidder AB

Investeringar 1-10 miljoner kronor januari-maj 2020

Vid styrelsemote 2017-09-18 beslutade styrelsen att ge vd i fullmakt att fatta investeringsbeslut inom budgetram understigande tio miljoner kronor.

Information géillande investeringar 1-10 miljoner kronor. Nedan beslut har tagits fran januari-maj 2020.

- Typ av Inﬂ Aktuellt beslut - Beslutsda Status beslu- Beslutat belup- Internrﬁr' Investering stu Status - Bolag

4stundercentraler Sakskog U Genomférande  2020-05-05 Godkénd  2465360kr n/a > 1Mkr-10Mkr Pdgéende Telge Bostéder AB
Mal fasad Stenbocken 12 Ul Genomfdrande 2020-04-21 Godkdnd 3042400kr  nfa > 1 Mkr-10 Mkr Pagéende Telge Bostader AB
Fasadrenovering samt tvatt av balkonger, Orrstigen3-7, 2-16, Karlslundsgatan 30, Koltrasten 1 Ul 2020-04-09 Gedkdnd 1999375kr n/a > 1 Mkr- 10 Mkr Pagaende Telge Bostader AB
Fasadrenovering, Porslinsvégen 1, Stengodsstigen, Keramikvagen, Murarbasen, Tegelmastaren Ul Inriktnings 2020-04-08 Godkdnd 1000000kr nfa > 1 Mkr - 10 Mkr Pagaende _ Telge Bostader AB
Leballiny s g 2 el P eils EzEm s o lilsides  AUARIEHLL SedE 23275 6,3% > 1 Mkr- 10 Mkr_Pégéende Telge Bostéder AB
Forslag till beslut

Styrelsen forslas besluta:

att godkénna informationen
Pontus Werlinder Anders Henriksson
vd Telge Bostiider och Telge Hovsjo tf. Fastighetschef Telge Bostider och Telge Hovsjo
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Nyhetsfeed ~ Webbplatser Erja Wikner (TB) ?
Du &r hér: Startsida > Arbetsrum > AO Bo Projektportal > Projekt > 4 st undercentraler Saltskog
Sok i den har webbplatsen N
Projekt
Projektportalen start Projektstatus  pagdende
Sok projekt
oK proje Ifylles av bestdllaren Ldnk till dokumentarkiv: Ldnk
Dokumentarkiv . .
Projekt Id 2019-227 Projektnamn 4 st undercentraler Saltskog
Investeringar
Portféljstyrgrupp Projekt- Byte av styr och reglerutrustning i 4 st undercentraler i Saltskog.
information
Replagenheter
Bestillare Issa Artin (TB) Bolag Telge Bostader AB
Senaste . . X
Tectar Projektportfélj Fastighetsprojekt Typ av projekt Renovering inre
Omrad Fastighet
Testarlista . mrade Saltskog astighe
Ovrig
fastighets- Byte av 4 st undercentraler i Saltskog varav 2 i Myntstigen och 2 i Silverstigen.
information
Startdatum 2020-04-06 Slutdatum 2020-10-31
Effektmal Fornyat system i undercentralen och far en uppdatering pa alla komponenter.
Projektmal Ett enklare system att arbete med enligt TB standard.
Prioritering Tid Kostnad Kvalitet  En viktning i % mellan tid, kostnad och kvalitet ska géras. Summan skc
0 30 60 o vara 100. Anvind olika virden eftersom det ska vara enkelt att forstd

vad som dr viktigast,,ndst viktigt etc.

Ifylles av projektledaren
Vid uppfélining ange om projektet levererar enligt den dverenskomnc

RAG Tid Kostnad kvalitet tigpianen, inom de éverenskomna kostnadsramarna (kr och resurser,
Ja Ja Ja och i nivé med den éverenskomna kvaliteten

Projektledare  Andreas Varli (TB) Projektgrupp

Aktuell 3. Genomférande Nasta BP2

projektfas BP

Statusrapport Startmdte inbokat vecka 17. dd kommer projektet pabérja. Slutbesiktning 24/9-2020

Avser datum 2020-06-11

Ekonomi

Ifylles av bestdllaren

Projektnr 170829 Momsavdrag? O Momsavdrag
kontering %
Budgeterad Verkligt utfall

UH-kostnad UH-kostnad

Beviljad 2 465 360 Verkligt utfall

investering investering

Forklaring till

avvikelse

Investering

Typ [ Affarsinvestering Storlek > 1 Mkr - 10 Mkr Inom budget? []

Underhallsinvestering

Aktuellt beslut  Genomforande Beslutsordning Typ 2 (Chef forvaltning+Chef affarsstod+VD)
Status beslut Godkiand Besluts-datum 2020-05-05
Extern O Bolagsstyrelse Efterkalkyl gors ar

remissvanda
O Koncernstyrelse

O Kommunstyrelse

O Kommunfullméaktige

Guide fér PM- och kalkyldokument

Projektprognos/ Investeringskalkyl PM-information ~ PM-information

kostnadskalkyl i formuldr (nedan) i Wordmall
Affdrsinvestering - IMkr v v
Afférsinvestering > 1Mkr v v
UH-investering < 10Mkr v v
UH-investering 10Mkr- v v

Syfte med
investeringen



Bilaga 6_1

Ev.
alternativ till
investeringen

Ekonomiska
effekter och
forutsattningar
Kommentar
affarsstod

Senast dndrat: 2020-06-11 Ldnk till dokumentarkiv Lénk

An
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Nyhetsfeed ~ Webbplatser Erja Wikner (TB) ?
Du &r hér: Startsida > Arbetsrum > AO Bo Projektportal > Projekt > Mal fasad Stenbocken 12
Sok i den har webbplatsen N
Projekt
Projektportalen start Projektstatus  pagdende
Sok projekt
oK proje Ifylles av bestdllaren Ldnk till dokumentarkiv: Ldnk
Dokumentarkiv . .
Projekt Id 2020-159 Projektnamn 3] fasad Stenbocken 12
Investeringar
Portféljstyrgrupp Projekt- Byte av ruttet trd samt malning av fasader
information
Replagenheter
Bestéllare Ingrid Nerman (TB) Bolag Telge Bostader AB
Senaste . . .
Testar Projektportfélj Fastighetsprojekt Typ av projekt Renovering yttre
Testariista ?mrade Jérna Fastighet 235 Stenbocken 12
Ovrig i
fastighets- Byggar 1980, 48 Igh,
information
Startdatum 2020-04-17 Slutdatum 2020-09-30
Minska vattenskador pga av intrdngning genom fasader.
Effektmal
Oka trivseln pd omradet med hela och nymalade fasader.
Projektmal Fa hela och nymalade fasader som ger ett trivsamt intryck av omradet
Prioritering Tid Kostnad Kvalitet En viktning i % mellan tid, kostnad och kvalitet ska géras. Summan skc
20 4 30 o 50 g vara 100."An\v/ar‘7d o/lka.yarLjeq eftersom det ska vara enkelt att forstd
vad som dr viktigast,,ndst viktigt etc.
Ifylles av projektledaren
Vid uppféljning ange om projektet levererar enligt den éverenskomnc
RAG Tid Kostnad kvalitet  tigpianen, inom de éverenskomna kostnadsramarna (kr och resurser,
Ja Nej Ja och i nivd med den éverenskomna kvaliteten
Projektledare  per Christiansson (TB) Projektgrupp
Aktuell 3. Genomférande Nésta
projektfas BP

Hus 1 och 2 r klara forutom dérrarna till forrad och entréerna. Férradsdérrrarna kommer under v. 29. entrédérrarna
ar inte bestéllda, vantar in ett ok fran Issa. Vi har haft méte med SGV om tiderna och dom har tagit tag i detta nu. Ari
och hans malare hinner inte utféra malningen pa forraden s dom far Sanda ta ocksa. Hus 3 ska vara klart innan
semestern. SGV kommer att kéra pa under semestertiderna med forraden sa Sanda har arbete att utféra nar dom
kommer tillbaka efter semestern.

SGV har tagit in en ny UE som inte ar med i UE listan men dom har lovat att se till att den blir uppdaterad. Jag fick in
papper pa dom i alla fall. Nu rullar det p& battre men nér inte SGV &r pa plats dras tempot ner betydligt. Har sjélv varit
pa plats ett flertal gdnger samt att malarna inte ar helt néjda med farten. Arbetet blir bra i alla fall. forsta huset &r klart.
Hus 2 & mer &n halva huset &tgérdat. Vi behdver byta ut entrédérrarna med karmarna samt forradsdérrarna eftersom
dom inte &r i ett sa pass bra skick att dom gar att renovera for en vettig peng.

Statusrapport SGV har pabérjat med arbetet med att byta utt trasig, skadad panel men dom har tagit ditt killar som inte &r snickare sa
dom har fatt order om att byta ut dom och det har dom gjort nu. Sa nu far vi hoppas att det gar lite fortare fram med
arbetet. Sanda killarna ligger i och det fungerar bra med dom. Vi behéver byta ut férrddsdérrarna fér dom ar slut och
det blir billigare att montera in nya an att renovera dom gamla. SGV och Sanda maste bara bli béttre pa att informera
vara hg, dom ska framstélla en tidplan som dom ska férmed|a till hyresgésterna. Samt se till att vi far in dagbécker varje
vecka.

Tvitt &r inne pé sista garden nu, s& dom borde vara klara under veckan eller nésta vecka. Stéllningen pa gérd 1 &r uppe
sd nu ar det bara att kdra pd med panel och malning. Ari och hans killar ska ta forradsmalningen och Johan S byter ut

skadad panel p& dom.

Fasad- och taktvitt pdbérjas under mandagen den 20/4 och om vi far okej att genomféra renovering och mélning av
fasaden s gar vi vidare direkt med detta arbete

Avser datum 2020-06-15

Ekonomi

Ifylles av bestdllaren

Projektnr 170533 Momsavdrag? O Momsavdrag
kontering %
Budgeterad Verkligt utfall

UH-kostnad UH-kostnad

Beviljad 3042 200 Verkligt utfall

investering investering

Forklaring till

avvikelse

Investering

Typ [ Affarsinvestering Storlek > 1 Mkr - 10 Mkr Inom budget?

& Underhallsinvestering

Aktuellt beslut  Genomforande Beslutsordning Typ 2 (Chef forvaltning+Chef affarsstod+VD)



Bilaga 6_2

Status beslut Godkand Besluts-datum 2020-04-21

Extern O Bolagsstyrelse Efterkalkyl gérs ar
remissvanda
O Koncernstyrelse
O Kommunstyrelse

O Kommunfullmaktige

Guide fér PM- och kalkyldokument

Projektprognos/ Investeringskalkyl PM-information — PM-information

kostnadskalky! i formulér (nedan) i Wordmall
Affédrsinvestering - 1Mkr v v
Affédrsinvestering > 1Mkr v v
UH-investering < 10Mkr v v
UH-investering 10Mkr- v v
Syfte med Trafasadernas tekniksa livslangd ar passerad. Detta leder till vattenintrangningar genom fasad pga ruttet trd. Genom att

. . atgdrda fasaderna nu med byte av trd samt helmélning kommer fastighetens virmevarde att bibehéllas. Fasaden kommer
investeringen M o . . i
dven béttre sta emot vind och regn vilket leder till mindre akuta skador.

Ev. s . N : P
alternativ till Fasadens livslangd &r uppnadd och inget alternativ finns.

investeringen

Ekonomiska

Byggnaden bibehaller sin varmeisolering vilket gor att energianvandningen halls pa samma niva som tidigare.
effekter och
forutsattningar

Kommentar
affarsstod

Senast d@ndrat: 2020-06-15 Lénk till dokumentarkiv Lank

An
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Nyhetsfeed ~ Webbplatser Erja Wikner (TB) ?

Du éar har: Startsida > Arbetsrum > AO Bo Projektportal > Projekt > Fasadrenovering samt tvatt av balkonger, Orrstigen3-7, 2-16, Karlslundsgatan 30, Koltrasten 1

Sok i den har webbplatsen

Projekt
Projektportalen start Projektstatus  pagaende
Sok projekt
0k projel Ifylles av bestdllaren Ldnk till dokumentarkiv: Link
Dokumentarkiv . .
Projekt Id 2020-008 Projektnamn Fasadrenovering samt tvdtt av balkonger, Orrstigen..

Investeringar

Portfélistyrgrupp Projekt- Laga och mala sockelfasaden samt tvatta rent balkongfronterna Sockelfasaden bérjar fa sprickskador som kan leda till fuk
. ol . fastigheten.
Repléagenheter information
Senaste
Testa Bestillare Gonul Halef (TB) Bolag Telge Bostader AB
estar
Projektportfdlj Fastighetsprojekt Typ av projekt Renovering yttre
Testarlista
Omrade Barstabergen Fastighet
Ovrig
fastighets-
information
Startdatum 2020-01-01 Slutdatum 2020-12-31
Effektmal Hela sockel fasad, rena balkongfronter. N6jda och glada hyresgaster.
Projektmal Laga och mala sockelfasaden samt tvatta rent balkongfronterna, eventuellt tvatta rent dom fasader som det finns nagot
) typ av alger pa.
Prioritering Tid Kostnad Kvalitet En viktning i % mellan tid, kostnad och kvalitet ska géras. Summan skc

vara 100. Anvind olika virden eftersom det ska vara enkelt att forsta
20 % 30 % 50 %
vad som dr viktigast,,ndst viktigt etc.

Ifylles av projektledaren

Vid uppfélining ange om projektet levererar enligt den 6verenskomnc
Tid Kostnad Kvalitet

RAG tidplanen, inom de éverenskomna kostnadsramarna (kr och resurser,
Ja Ja Ja och i nivé med den éverenskomna kvaliteten

Projektledare  Per Christiansson (TB) Projektgrupp

Aktuell 3. Genomforande Nasta

projektfas BP

Ari hinner inte utféra arbetet innan hosten, men har lovat att dom ska hinna med detta projekt under hosten.

Ari och hans killar ska kora detta projekt. Ari har kikat pa det och ska aterkomma med en tidplan och nar dom kan
pébérija. Ev. i bérjan av juni.

Statusrapport
Ska mota upp SGV géllande detta projekt eftersom vi har avtal med dom som géller for fasadtvatt. FU kors parallellt
med SGV ifall vi inte kan kéra pd med dom.

Har inte prioriterat detta projekt men haller pd med FFU nu

Avser datum 2020-06-15

Ekonomi

Ifylles av bestdllaren

Projektnr 170961 Momsavdrag? O Momsavdrag

kontering %

Budgeterad 2 000 000 Verkligt utfall

UH-kostnad UH-kostnad

Beviljad Verkligt utfall

investering investering

Forklaring till

avvikelse

Investering

Typ [ Affarsinvestering Storlek > 1 Mkr - 10 Mkr Inom budget? [
O Underhallsinvestering

Aktuellt beslut Beslutsordning Typ 2 (Chef férvaltning+Chef affdrsstéd+VD)

Status beslut Godkand Besluts-datum 2020-04-09

Extern O Bolagsstyrelse Efterkalkyl gors ar

remissvanda
O Koncernstyrelse

O Kommunstyrelse

O Kommunfullmaktige
Guide fér PM- och kalkyldokument
Projektprognos/ Investeringskalkyl PM-information ~ PM-information

kostnadskalky! i formulér (nedan) i Wordmall
Affdrsinvestering - 1IMkr | v v




Afférsinvestering > 1Mkr
UH-investering < 10Mkr
UH-investering 10Mkr-

Syfte med
investeringen

Ev.
alternativ till
investeringen

Ekonomiska
effekter och
forutsattningar

Kommentar
affarsstod

Senast dndrat: 2020-06-15

Bilaga 6_3

Ldnk till dokumentarkiv Lénk



Nyhetsfeed ~ Webbplatser Erja Wikner (TB) ?

Du ar har: Startsida > Arbetsrum > AO Bo Projektportal > Projekt > Fasadrenovering, Porslinsvagen 1, Stengodsstigen, Keramikvagen, Murarbasen, Tegelméastaren

Sok i den har webbplatsen

Projektportalen start

Sok projekt

Dokumentarkiv

Investeringar

Portfoljstyrgrupp
Replagenheter
Senaste

Testar

Testarlista

Projekt

Projektstatus  pagaende

Ifylles av bestdllaren

Bilaga 6 4

Ldnk till dokumentarkiv: Link

Projekt Id 2020-002 Projektnamn  Fasadrenovering, Porslinsvigen 1, Stengodsstigen, K
Projekt- Byte av daligt virke, armaturer, hdngrannor samt malning. Galler samtliga garageldngor.
information
Bestillare Génul Halef (TB) Bolag Telge Bostader AB
Projektportfdlj Fastighetsprojekt Typ av projekt Renovering yttre
Omrade Lina Hage Fastighet 180 Tegelmistaren 1
Ovrig
fastighets- géller samtliga garagelangor.
information
Startdatum 2020-01-01 Slutdatum 2020-12-31
Minska underhallskostnaderna och férbattra NKI
Effektmal
Projektmal Byta ut dalig virke, hdngrennor, armaturer samt méla om.
Prioritering Tid Kostnad Kvalitet En viktning i % mellan tid, kostnad och kvalitet ska géras. Summan skc

20 o 30 o 50 vara 100. Anvind olika vdrden eftersom det ska vara enkelt att forsta
° ° vad som dr viktigast,,ndst viktigt etc.

Ifylles av projektledaren

Tid Kostnad Kvalitet

Vid uppféljning ange om projektet levererar enligt den éverenskomnc

RAG tidplanen, inom de éverenskomna kostnadsramarna (kr och resurser,
Ja Ja Ja och i nivd med den éverenskomna kvaliteten

Projektledare  Roger Sandqvist (TB) Projektgrupp

Aktuell 3. Genomférande Nasta BPS

projektfas BP

Vdra egna snickare och mélare utfér denna entreprenad
Statusrapport

Avser datum  7020-05-20

Ekonomi
Ifylles av bestdllaren

Projektnr 170945 Momsavdrag? O
kontering

Budgeterad Verkligt utfall
UH-kostnad UH-kostnad

Beviljad 1000 000 Verkligt utfall
investering investering

Forklaring till

avvikelse

Investering

Typ [ Affarsinvestering Storlek > 1 Mkr - 10 Mkr

& Underhéllsinvestering

Momsavdrag
%

Inom budget? [7]

Aktuellt beslut  |nriktnings Beslutsordning Typ 2 (Chef forvaltning+Chef affarsstod+VD)
Status beslut Godkind Besluts-datum 2020-04-08
Extern O Bolagsstyrelse Efterkalkyl gérs ar

remissvanda
O Koncernstyrelse

O Kommunstyrelse
O Kommunfullmaktige

Guide fér PM- och kalkyldokument

Projektprognos/ Investeringskalkyl PM-information

PM-information

kostnadskalky! i formulér (nedan) i Wordmall
Affédrsinvestering - 1Mkr v v
Affédrsinvestering > 1Mkr v v
UH-investering < 10Mkr v v
UH-investering 10Mkr- v v




Bilaga 6_4

Syfte med
investeringen Minska underhallskostnaderna och héja NKI

Ev.
alternativ till
investeringen

Ekonomiska
effekter och
forutsattningar
Kommentar
affarsstod

Senast dndrat: 2020-05-20 Ldnk till dokumentarkiv Lénk

An
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Nyhetsfeed ~ Webbplatser Erja Wikner (TB) ?
Du &r hér: Startsida > Arbetsrum > AO Bo Projektportal > Projekt > Lokalkonvertering till 2 st Igh Porslinsvagen 2c
Sok i den har webbplatsen N
Projekt
Projektportalen start Projektstatus  pagdende
Sok projekt
oK proje Ifylles av bestdllaren Ldnk till dokumentarkiv: Ldnk
Dokumentarkiv . .
Projekt Id 2018-170 Projektnamn | okalkonvertering till 2 st Igh Porslinsvigen 2c
Investeringar
Portféljstyrgrupp Projekt- Lokalkonvertering till 2 st ldgenheter. 181-51175, Porslinsvdgen 2C, Murarbasen 1.
information
Replagenheter
Bestallare Johan Johansson (TB) Bolag Telge Bostader AB
Senaste . . X
Testar Projektportfélj Fastighetsprojekt Typ av projekt | okalkonvertering
Testarlista ?mrade Lina Hage Fastighet
Ovrig
fastighets-
information
Startdatum 2020-01-01 Slutdatum 2020-12-31
Effektmal skapa nya intékter.
Projektmal skapa nya bostéder i befintlig fastighetsbestand.
Prioritering Tid Kostnad Kvalitet  En viktning i % mellan tid, kostnad och kvalitet ska géras. Summan skc
25 4 25 % 50 o vara 100. Anvind olika virden eftersom det ska vara enkelt att forstd

vad som dr viktigast,,ndst viktigt etc.

Ifylles av projektledaren

Vid uppfélining ange om projektet levererar enligt den dverenskomnc
Tid Kostnad Kvalitet

RAG tidplanen, inom de 6verenskomna kostnadsramarna (kr och resurser,
Ja Ja Ja och i niva med den 6verenskomna kvaliteten

Projektledare  UIf Hollstrand (TB) Projektgrupp

Aktuell 2. Projektplanering Nasta BP1

projektfas BP

Statusrapport Hygien bygg projekterar fram bygglovshandlingar och bygghandlingar for andrad anvéandning av en lokal till tvé 1:or.

Avser datum 2020-05-15

Ekonomi

Ifylles av bestdllaren

Projektnr 359 Momsavdrag? O Momsavdrag
kontering %
Budgeterad Verkligt utfall

UH-kostnad UH-kostnad

Beviljad 2521750 Verkligt utfall

investering investering

Forklaring till

avvikelse

Investering

Typ K2 Affirsinvestering Storlek > 1 Mkr - 10 Mkr Inom budget? []

O Underhallsinvestering

Aktuellt beslut  |nriktnings Beslutsordning Typ 2 (Chef forvaltning+Chef affarsstod+VD)
Status beslut Godkiand Besluts-datum 2020-03-11
Extern O Bolagsstyrelse Efterkalkyl gors ar

remissvanda
O Koncernstyrelse

O Kommunstyrelse
O Kommunfullméaktige

Guide fér PM- och kalkyldokument

Projektprognos/ Investeringskalkyl PM-information ~ PM-information

kostnadskalkyl i formuldr (nedan) i Wordmall
Affdrsinvestering - IMkr v v
Afférsinvestering > 1Mkr v v
UH-investering < 10Mkr v v
UH-investering 10Mkr- v v

Syfte med
investeringen



Bilaga 6_5

skapa intakter i form av nyskapade lagenheter av tomstalld lokal.

Ev.
alternativ till
investeringen

Ekonomiska
effekter och
forutsattningar
Kommentar
affarsstod

Senast dndrat: 2020-05-15 Ldnk till dokumentarkiv Lénk

An



