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Beslut ska tas av: Fastighetschef ☐ 

Beslut ska tas av: Fastighetschef, CFO och VD ☐ 

Beslut ska tas av: Fastighetschef, CFO, VD, IR och Styrelse ☐ 

Beslut ska tas av: Telge KL/KS, Kommunfullmäktige, Kommunstyrelse ☐ 

 

Typ av 
investering 

☐

☒ 

Affärsinvestering 

Underhållsinvestering 

  

Inom budget? ☒ Ja    

 ☐ Nej   

Investeringsbelopp (total) – investeringsbeslut (IB2) 14 958 000 tkr 
Investeringsbelopp (total) – inriktningsbeslut (IB1) Klicka här för att 

ange text. 
tkr 

 Fördelning av belopp över år (vid långa investeringsprojekt) 
Investering 
total kr 

2017 2018 2019 2020 2021 

14 958 000 Klicka här för 

att ange text.

Klicka här för 

att ange text.

6249 000 8709 000 Klicka här för 

att ange text.

      

Projektstart September 2019     

Projektslut September 2020     

Information om fastigheten 
Gaveln 2-3 Myntstigen 2-16 Myntstigen 1-17  Taket 2-3 Silverstigen 2-16  1-9  Lägh: 429 

 

PM-nummer 
2019-070 

PM-rubrik
Byte FTX 16 st ventaggregat M 
Silverstigen Myntstigen Saltskog 

Projektnummer 
170893 

Bolag
Telge Bostäder 

Projektbeställare 
Issa Artin 

Projektledare 
Kenneth Sahlin 

PM-författare
Kenneth Sahlin 

Datum för ansökan
2019-07-04 

Beslutsunderlag har granskats av projektcontroller  ☒ 
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Ej godkänd köldmedia i anläggningarna. Därför måste vi byta ut de gamla anläggningarna. Det finns 

lagkrav på att vi inte får använda den typen av köldmedia som är i anläggningen idag. 

 

En effektivare anläggning och lägre driftkostnad totalt på fastigheterna. 

Dagens ventilation är från 1971 och håller inte måttet.  

 

 Investeringsbeslut (IB2) Inriktningsbeslut (IB1) 
Kalkylränta (%) 3,5% Klicka här för att ange text. 

Kalkylperiod 40 år  Klicka här för att ange text. 

    

Avskrivningstid (år) 40 år Klicka här för att ange text. 

 

Investeringsbeslut (IB2)
Nuvärde (mkr) Internränta (%) Nuvärdeskvot Pay-back (år) 
14 516 000 n/a -1 10001

Inriktningsbeslut (IB1)
Nuvärde (mkr) Internränta (%) Nuvärdeskvot Pay-back (år) 
N/a n/a n/a n/a

Investeringsbeslut (IB2) År 1 År 2 År 3 
Resultatpåverkan (Tkr) -131 -611 -1035

Inriktningsbeslut (IB1) År 1 År 2 År 3 
Resultatpåverkan (Tkr) Klicka här för att 

ange text.

Klicka här för att ange 

text.

Klicka här för att ange 

text.

    

Investeringsbeslut (IB2) År 1 År 2 År 3 
Driftnettopåverkan 
(kr/m2) 

n/a n/a n/a

Inriktningsbeslut (IB1) År 1 År 2 År 3 
Driftnettopåverkan 
(kr/m2) 

Klicka här för att 

ange text.

Klicka här för att ange 

text.

Klicka här för att ange 

text.

  

Ä10 Bilaga



 

 

Utrangeringar kommer att ske på gamla ej avskrivna anläggningar. 

Klicka eller tryck här för att ange text.
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Kostnaden ska täcka projektet. Vi ser ingen risk med denna investering på grund av en effektivare 

ventilation. 
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Investeringskalkyl

KALKYLFÖRUTSÄTTNINGAR Celler fyllda med denna
PM-nummer 2019-070 färg är inmatningsfält !
Rubrik / Ärende namn FTX Saltskog
Kalkylperiod-startår 2019 ändras under fliken Start Övriga celler är låsta.
Kalkylperiod-slutår 2020
Kalkylränta (se investeringspolicy) 3,5%
Diskonteringstidpunkt (1 jan) 2020
Antal lägenheter 500
Antal kvadratmeter 0
Projekttid (år) 1

Ange kostnader och investeringsbelopp utan minustecken framför!

PROJEKT - INDATA Tkr  Ange indata i löpande penningvärde

INTÄKTER Nuvärde 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Hyreshöjning, ombyggnad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S:a intäkter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KOSTNADER Nuvärde 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Besparing skötsel & rep 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Besparing värme 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Besparing el 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Besparing vatten 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Besparing underhåll 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillk. driftskostn. påbyggnad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S:a Kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

INVESTERINGAR Nuvärde 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Tomt och fastighetskostnad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter och skatter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Projektering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Projektadministration 20 10 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Produktion 14 643 6 239 8 699 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Räntekostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S:a Investeringar 14 663 6 249 8 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Investering, kr/kvm (ej nuvärde) #########
Investering, kr/lgh (ej nuvärde) 29 915

PROJEKTKALKYL Tkr Löpande penningvärde

CASH-FLOW Nuvärde 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
+Särintäkter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särkostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TB Projekt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särinvestering -14 663 -6 249 -8 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cash-Flow -14 663 -6 249 -8 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Internränta #########
Pay-Back (årtal) 10001
Nuvärdekvot -1,000

Investeringen är inte lönsam!
Kalkylränta 3,5%
Antal år 1
Annuitetsfaktor 1,035

ANNUITETSMODELL Nuvärde 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
+Särintäkter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särkostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TB Projekt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särinvestering / annuitet -14 663 0 -15 176 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cash-Flow -14 663 0 -15 176 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RESULTAT
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

+Särintäkter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särkostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TB Projekt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
 -Särinvestering -6 249 -8 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillkommande driftnetto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Räntekostnad -131 -455 -661 -690 -719 -750 -782 -816 -851 -887 -925
Aktiverad Ränta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 0 -156 -374 -374 -374 -374 -374 -374 -374 -374 -374
Resultat -131 -611 -1 035 -1 064 -1 093 -1 124 -1 156 -1 190 -1 225 -1 261 -1 299

Bokförtvärde UB -6 249 -14 801 -14 427 -14 053 -13 679 -13 306 -12 932 -12 558 -12 184 -11 810 -11 436
Skuld UB -6 249 -15 412 -16 074 -16 763 -17 482 -18 232 -19 015 -19 830 -20 681 -21 568 -22 494

FÖRUTSÄTTNINGAR RESULTAT
Upplåningsränta 4,2%
Avskrivningstid (år) 40
Självfinansieringsgrad 1

-16 000
-14 000
-12 000
-10 000

-8 000
-6 000
-4 000
-2 000

0 2019-070

Årlig cash-flow Ack cash-flow
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Projektnr/rörelsegren  Klicka här för att ange text.

Avskrivningstid: Klicka här för att ange text.

Fr o m när ska projektet aktiveras 
(gäller projektkostnader) 

Klicka här för att ange datum.

Kommentar Datum Signatur 

Klicka här för att ange text. Klicka här för att 

ange datum.

Klicka här för att 

ange text.
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De viktigaste positiva händelserna 

1 

2 

3 

4 

 

De viktigaste negativa händelserna 

1  

2 

3  
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Investeringarna uppgår till 209,3 mkr vilket är 62,3 mkr lägre än budget (271,6 
mkr). De största avvikelserna förklaras nedan:  

• 

• 

• 

• 

 

• 

 

• 
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Resultatet före skatt beräknas för helåret hamna på 72,1 mkr vilket är 2,7 mkr 
bättre än budget (69,4 mkr). 
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