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§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Motets 6ppnande
Ordforanden 6ppnar motet och hélsar deltagarna vilkomna.

Nirvaro och tjinstgorande
Sekreteraren tar upp nérvaro. Alla ordinarie ledaméter 4r niarvarande.

Val av protokolljusterare
Att jimte ordforanden justera dagens protokoll utses Samir Saado.

Faststdllande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

Till handlingarna
Foljande lades med godkiinnande till handlingarna
- foregdende protokoll nr 4

Arendebalans
Vd gar igenom #drendebalanslistan, enligt utsint dokument.

Styrelsen beslutar
att godkinna informationen
Sekretessdrende enligt (19:3) offentlighets- och sekretesslagen (OSL)

Arendet 4r fortsatt sekretessbelagt till dess att hiivandet av sekretessen meddelas av vd.
Vd foredrar drendet enligt utsinda dokument.

Styrelsen beslutar

att besluta enligt forslag



§8

§9

§10

§11

Uthyrningspolicy
Lisbeth Nisdal foredrar drendet enligt utsinda dokument, bilaga 1.

Styrelsen beslutar
att godkinna forslag pa dndring i uthyrningspolicy samt
att fordndringen i uthyrningspolicyn borjar tillimpas fran och med den 3 juni 2019.

Styrelsen beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Aktiviteter kopplade till TB/TH #gardirektiv 2019-2021
Jan Amnéus foredrar drendet enligt utsinda dokument.

Diskuterades och justerades aktivitetstext under punkt 8, enligt bilaga 2.

Styrelsen beslutar
att godkénna aktiviteterna till 4gardirektiven samt
att godkinna bedomningskriterierna infér uppféljningen av dgardirektiven

Investeringar 1-10 mnkr januari-april
Vd féredrar drendet enligt utséint underlag, bilaga 3.

Styrelsen beslutar

att godkinna informationen

Maénadsrapport april
Jan Amnéus foredrar ekonomirapport for april 2019, enligt utsint material.

Styrelsen beslutar

att godkdnna rapporten
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§12 Nominering ledamot och suppleant Glasberga
Vd foredrar drendet, enligt utsinda handlingar, bilaga 4.

Styrelsen beslutar

att fran och med den 17 juni 2019 utse Pontus Werlinder till ledamot i styrelserna for
Glasberga Fastighets KB och Glasberga Fastighets AB samt

att fran och med den 17 juni 2019 utse Jan Amnéus till suppleant i styrelserna for
Glasberga Fastighets KB och Glasberga Fastighets AB.
§12 Information frén Telge
Juan Copovi-Mena informerar féljande:
Ny vd Telge Energi - Johannes Boson &r rekryterad och bérjar den 3 juni 2019.
Vd Telge Inkdp — Anna-Karin Renstrom slutar den 31/8. En tf vd ir pa ging.
Arets forsta tertialbokslut - Koncernens ekonomiska resultat for drets forsta fyra manader

visar inga storre avvikelser. Det operativa resultatet &r 150,1 mnkr, 14,1 mnkr bittre in budget.
Investeringstakten dr ndgot ligre, 290 mnkr mot 334 mnkr i budget.

Styrelsen beslutar
att godkinna informationen
§ 13 Information fran vd
Fornbacken Lyftet - Prognosticerad investeringsutgift pa 416 mkr inkl. moms. Inga

kvarstaende risker att hantera. Slutavstimning med internkontroll sker vid nista mote.

Den ekonomiska och processmissiga utvecklingen rapporteras enligt utséint dokument,
bilaga 5.

Stockholmsberget - Fardigstéllande dr augusti 2019. Garaget beriknas vara klart i juli 2019.
Vissa férdyrande kostnader i projektet, men det kommer inte att paverka slutbudgeten.

Uthyrning: atta fyrarumslégenheter dr aterlimnade och det arbetas bide med ordinarie ko och
intresselista. Man tittar &ven pa andra alternativ sisom "kompisboende”.

Den ekonomiska och processméssiga utvecklingen rapporteras enligt utsint dokument,
bilaga 6.



Kompetensinventering -~ Marina Brunsirn, HR-strateg informerade att bolaget ska gora en
kompetensinventering. Detta frimst med anledning av framtida forédndringar vilket till
exempel kan innebéra nyrekryteringar och vidareutbildningar.

Styrelsen beslutar
att godkinna informationen
§14  Ovrigt

Inga 6vriga punkter.

§15 Nista méte
Nista extrainsatta mote dr den 19 augusti kl. 17.00 pa Storgatan.

Néstkommande ordinarie méte 4r den 16 september kl. 17.00-19.00 pa Motesplatsen i Lina
Hage.

§16 Avslutning

Ordforande avslutar métet med att tacka deltagarna for visat intresse och 6nskar alla en trevlig
sommar.

Vid protokollet:™

/
/ .' /@({WL/
Erja %\'ikner

Justeras: W
nde—__ o
Yilmaz Kerimo Samir Saado

5/5



—’

Bilaga 1

2019-06-03 Arendenr: 8

Till styrelsen for Telge Bostdder AB

Andring i uthyrningspolicy Telge Bostdder

Forslag om fordndring i Telge Bostdders uthyrningspolicy

Begreppet medboende/medsokande

Som en del i att Affirsomrade Bo har hbtq-certifierats ingar i handlingsplanen att se 6ver
rutiner och riktlinjer utifran ett mangfaldsperspektiv. I Uthyrningspolicyn finns ett stycke som
reglerar vem som ska beaktas som medsokande till en ldgenhet. Detta anvinds friamst for
bedémning av inkomstkravet.

Andringen innebir ett modernare och icke kénsnormativt synsitt pd vem som kan vara
medsodkande.

Kopoding vid visstidskontrakt

De som vanligtvis flyttar in pa visstidskontrakt r unga vuxna som redan idag har
intradesbarridrer pa bostadsmarknaden. Naturligt saknar 4ven yngre personer hogre kopoing.

Intikter genom uthyrning pa kortare tid och utan besittningsskydd ligger i bolagets intresse.
Vi vill inte ytterligare forsvara processen for unga vuxna genom att nollstilla poangen vid
tecknande av visstidskontrakt.

Uthyrning av andra boendeformer

P& en bostadsmarknad med intradesbarridrer behéver vi som allménnyttigt bolag hitta andra
sammanboendeformer som éppnar upp for och gynnar personer som har svart att ta sig in pa
hyresmarknaden. Frimst unga vuxna, men dven dldre. Detta dr forekommande hos annan
allménnytta och marknadsfors under kompisboende, co-living, kollektivboende med mera.
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Genom att erbjuda andra boendeformer kan vi som bolag ge fler personer majlighet att teckna
ett eget kontrakt och dven att efterfraga nyproduktion som ér tillginglighetsanpassad och
modern.

P4 samma gang minskar risken f6r olovlig andrahandsuthyrning vilket stévjar den svarta
bostadsmarknaden dér storre ldgenheter anvénds for olovlig uthyrning per rum.

Vid fordelning av dessa andra boendeformer kan Telge Bostidders ledningsgrupp besluta om
tillimpning av andra tilldelningsmetoder dn kdpoéng. Detta med begrénsningen att det totala
antalet ldgenheter i andra boendeformer inte dverstiger 1,5 procent av det samlade

lagenhetsbestandet i de bada bolagen.

Den justerade policyn foreslas borja tillampas fran och med den 3 juni 2019.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:

att godkénna férslag pa dndring i uthyrningspolicy
att fordndringen i uthyrningspolicyn borjar tillimpas fran och med den 3 juni 2019.

Pontus Werlinder

tf VD Telge Bostider
Bilaga: Telge Bostider nya Uthyrningspolicy
Bilaga: Telge Bostéder tidigare Uthyrningspolicy med dndringsmarkeringar (avgaende

och tillkommande)
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Uthyrningspolicy for Telge Bostader

Telge Bostiiders malsittning dr att kunna erbjuda prisvirda och attraktiva bostider, samtidigt
som bolaget bidrar till att skapa ett attraktivare Sodertilje. Telge Bostidder har en effektiv
uthyrningsprocess med bésta méjliga service samt en enkel och 6ppen tilldelning av ldgenheter.
Denna policy tillampas pa uthyrning av bostadslagenheter.

Telge Bostider hanterar uthyrning av Telge Hovsj6 och Telge Fastigheters bostadsligenheter.
Denna uthyrningspolicy tillimpas dven vid dessa uthyrningsprocesser.

Tillsammans med uthyrningspolicyn tillimpas 12 kap. jordabalken (Hyreslagen) och annan
tillaimplig lagstiftning vid hantering av uthyrning av lagenheter.

Soka lagenhet

Bostadsko

For att anmila sitt intresse for lediga ligenheter maste man bli kund och stilla sig i Telge
Bostiders bostadsko, vilket man gor via telge.se och Mina sidor. I bostadskén kan man stilla sig
fran att man ar 16 ar.

Képoang
Ligenheter tilldelas genom kopoing.

Foljande berdkningsgrund giller for képodng:
Nya kunders poing beriknas fran koétidens start.
Befintliga kunders poing beriknas fran kontraktsdatum i nuvarande ldgenhet.
Vid visstidskontrakt behaller kunden sin kétid, dvs den nollstills inte vid
kontraktsdatum.

Uthyrning av nyproducerade ldgenheter
Vid fordelning av nyproducerade ldgenheter har Telge Bostidders ledningsgrupp ritt att besluta
om att tillimpa andra tilldelningsmetoder &n kopoéng.

Uthyrning av andra boendeformer

I forkommande fall hyrs ligenheter ut som andra boendeformer, och det kan férekomma i bade
nyproduktion och befintligt bestand. Vid férdelning av dessa andra boendeformer har Telge
Bostiders ledningsgrupp ritt att besluta om att tillimpa andra tilldelningsmetoder dn képoéng.
Med begriansningen att det totala antalet ligenheter i andra boendeformer inte far éverstiga 1,5
procent av det samlade ldgenhetsbestandet i de bada bolagen.
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Rokfria bostader

Telge Bostider kan inféra villkor i hyresavtalet for kunder som flyttar in i nyproducerade
lagenheter, eller en fastighet som totalrenoverats, vari det framgar att fastigheten och dess
omgivning ar rokfri.

For att bli hyresgdst

Att hyra lagenhet
For att fa hyra en ldgenhet hos Telge Bostider idr huvudregeln att kunden ska vara en fysisk
person samt
Ha fyllt 18 ar och vara skriven i Sverige, vara EU medborgare, vara nordisk medborgare
eller ha svenskt personnummer eller samordningsnummer.
Inte ha nagon hyresskuld till Telge Bostider eller annan fastighetségare.
Inte ha storningsanmérkningar hos Telge Bostider eller annan fastighetségare.
Om betalningsanmirkning finns ska skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten vara noll
kronor under de senaste tolv manaderna.
Ha en hemforsikring.

Inkomstkrav

En kunds inkomst skall sta i proportion till den aktuella ligenhetens hyresniva. Nér hyran dr
betald ska ett bestimt belopp finnas kvar att leva pa. Berikningen utgar fran riksnormen for
olika hushallsstorlekar, vilket ges ut av Socialstyrelsen och uppdateras en gang per &r och r
grund for beloppet som ska finnas kvar.

Inkomst
Nar en kund blir erbjuden och har tackat ja till, eller 6nska byta ldgenhet, sker en ekonomisk
bedémning av den sokandes inkomst genom att Telge Bostidder gor en kreditupplysning.

Med inkomst avses

lon barnbidrag

pension underhallsbidrag

inkomst av naringsverksamhet studielén

a-kassa studiebidrag

av Sodertilje kommun styrkt inackorderingstillagg

forsorjningsstod bostadsbidrag

etableringsersittning inkomst av kapital eller

fordldrapenning formogenhet
Medboende

En medboendes inkomst far medriknas. Under forutsittning att denne skall flytta in, och
tillsammans med so6kande, nyttja den aktuella lagenheten som huvudsaklig bostad. Medboende
skall dven vara folkbokford pa den aktuella ligenhetsadressen.
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Annan bostad

Kund som redan har ett hyresavtal hos en annan hyresvird eller dger en fastighet, ska lamna in
underlag som styrker uppségning eller planerad forséljning innan hyresavtal med Telge
Bostéder tecknas.

Sparregler

Telge Bostider kan i vissa fall tillfalligt spdrra en kund fran att anméla intresse for ldgenheter.
Detta kan ske om kunden av olika anledningar misskétt sig, inte uppfyller krav eller inte svarar
pa erbjudanden.

Kundkategorier med sarskilda regler
Inom bostadskon finns det kundkategorier med sirskilda regler gillande formedling av
lagenheter.

Det avser
+65-boende lagenheter anpassade till personer
student-, ungdoms- och med funktionsvariationer
visstidsboende sirskilda blockforhyrningar
gymnasieboende beslutade av Telge Bostiders
kollektivboende styrelse
sociala kontrakt

Undantag och fortur

Interna behov
I vissa fall kan Telge Bostiider bedéma at det finns anledning att goéra undantag fran bostadskon
pa grund av interna behov.
Dar behov finns att flytta hyresgister som paverkas av omfattande renoveringar.
Arenden dir hyresgist riskerar ekonomisk eller faktisk skada i samband med att Telge
Bostader har agerat felaktigt.
Mojlighet eller situation kan foreligga dir hyresgisten tillats byta ned sig till billigare
lagenhet.
Annan situation av interna behov som kan uppstar.

Samtliga undantag pa grund av interna behov ska godkéinnas av Telge Bostiders avdelningschef
féor Kund & Boende och avdelningschef for Affarsstdd & Utveckling.

Ovriga undantag

Undantag ske vid en skriftlig forfragan fran Telge AB:s koncernchef eller Sédertilje Kommuns
stadsdirektor till Telge Bostidders VD som da kan bevilja undantag. Undantaget ska vara sett
utifran kommunens vil.

Fortur
Telge Bostider har ingen fortur i bostadskon.
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Uthyrningspolicy for Telge Bostader

Telge Bostiiders malsittning dr att kunna erbjuda prisvirda och attraktiva bostider, samtidigt
som % bolaget bidrar till att skapa ett attraktivare S6dertilje. Vivillerbjuda Telge Bostidder har
en effektiv uthyrningsprocess med bésta mojliga service samt en #ittvs enkel och 6ppen
tilldelning av lagenheter till vara kunder. Denna policy tillimpas pa uthyrning av
bostadslidgenheter.

Telge Bostider hanterar uthyrning av Telge Hovsjo och Telge Fastigheters bostadsldgenheter.
Denna uthyrningspolicy tillimpas dven vid dessa uthyrningsprocesser.

Tillsammans med uthyrningspolicyn tillimpas 12 kap. jordabalken (Hyreslagen) och annan
tillaimplig lagstiftning vid hantering av uthyrning av lagenheter.

Soka lagenhet

Bostadsko

For att anmila sitt intresse for lediga ligenheter méaste man bli kund och stilla sig i Telge
Bostiders bostadsko, vilket man gor via telge.se och Mina sidor. I bostadskén kan man stilla sig
fran att man ir 16 ar.

Képoang
Ligenheter tilldelas genom képoing.

Foljande berdkningsgrund giller for képodng:
Nya kunders poing beriknas fran koétidens start.
Befintliga kunders poidng beridknas fran kontraktsdatum i nuvarande ldgenhet.
Vid visstidskontrakt behaller kunden sin kétid, dvs den nollstills inte vid
kontraktsdatum.

Uthyrning av nyproducerade ldgenheter
Vid fordelning av nyproducerade ldgenheter har Telge Bostidders ledningsgrupp ritt att besluta
om att tillimpa andra tilldelningsmetoder &n kopoéng.

Uthyrning av andra boendeformer

I forkommande fall hyrs ldgenheter ut som andra boendeformer, och det kan férekomma i bade
nyproduktion och befintligt bestand. Vid fordelning av dessa andra boendeformer har Telge
Bostiders ledningsgrupp riitt att besluta om att tillimpa andra tilldelningsmetoder dn képoéng.
Med begriansningen att det totala antalet ligenheter i andra boendeformer inte far 6verstiga 1,5
procent av det samlade ldgenhetsbestindet i de bada bolagen.
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Rokfria bostader

Telge Bostider kan inféra villkor i hyresavtalet for kunder som flyttar in i nyproducerade
lagenheter, eller en fastighet som totalrenoverats, var det framgar att fastigheten och dess
omgivning ar rokfri.

For att bli hyresgdst
Att hyra lagenhet
For att fa hyra en ldgenhet hos Telge Bostider idr huvudregeln att kunden ska vara en fysisk
person samt
Ha fyllt 18 ar och vara skriven i Sverige, vara EU medborgare, vara nordisk medborgare
eller ha svenskt personnummer eller samordningsnummer.
Inte ha nagon hyresskuld till Telge Bostdder eller annan fastighetségare.
Inte ha storningsanmérkningar hos Telge Bostider eller annan fastighetségare.
Om betalningsanmirkning finns ska skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten vara noll
kronor under de senaste tolv manaderna.
Ha en hemforsikring.

Inkomstkrav

En kunds inkomst skall sta i proportion till den aktuella ligenhetens hyresniva. Nér hyran dr
betald ska ett bestimt belopp finnas kvar att leva pa. Berikningen utgar fran riksnormen for
olika hushallsstorlekar, vilket ges ut av Socialstyrelsen och uppdateras en gang per ar och ér
grund for beloppet som ska finnas kvar.

Inkomst
Nir en kund blir erbjuden och har tackat ja till, eller 6nska byta ligenhet, sker en ekonomisk
bedémning av den sokandes inkomst genom att Telge Bostidder gor en kreditupplysning.

Med inkomst avses

lon barnbidrag

pension underhallsbidrag

inkomst av niringsverksamhet studielan

a-kassa studiebidrag

av Sodertilje kommun styrkt inackorderingstilligg

forsorjningsstod bostadsbidrag

etableringsersittning inkomst av kapital eller

foraldrapenning formogenhet
Medboende

En medboendes inkomst kan far medriknas. Sem-medbeenderitknas-make maka,-sambo-eler
hemmaboendebarn-éveriSmedfastinkomst Under forutsittning att denne skall flytta in, och
tillsammans med sokande, nyttja den aktuella ligenheten som huvudsaklig bostad. Medboende
skall dven vara folkbokford pa den aktuella ligenhetsadressen.
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Annan bostad

Kund som redan har ett hyresavtal hos en annan hyresvird eller dger en fastighet, ska lamna in
underlag som styrker uppségning eller planerad forséljning innan hyresavtal med Telge
Bostéder tecknas.

Sparregler

Telge Bostider kan i vissa fall tillfalligt spdrra en kund fran att anméla intresse for ldgenheter.
Detta kan ske om kunden av olika anledningar misskétt sig, inte uppfyller krav eller inte svarar
pa erbjudanden.

Kundkategorier med sarskilda regler
Inom bostadskon finns det kundkategorier med sirskilda regler gillande formedling av
lagenheter.

Det avser
+65-boende lagenheter anpassade till personer
student-, ungdoms- och med funktionsvariationer
visstidsboende sirskilda blockforhyrningar
gymnasieboende beslutade av Telge Bostiders
kollektivboende styrelse
sociala kontrakt

Undantag och fortur
Interna behov
I vissa fall kan Telge Bostdder bedoma at det finns anledning att géra undantag fran bostadskon
pa grund av interna behov.
Dir behov finns att flytta hyresgister som paverkas av omfattande renoveringar.
Arenden dir hyresgist riskerar ekonomisk eller faktisk skada i samband med att Telge
Bostader har agerat felaktigt.
Mojlighet eller situation kan foreligga dér hyresgisten tillats byta ned sig till billigare
lagenhet.
Annan situation av interna behov som kan uppstar.

Samtliga undantag pa grund av interna behov ska godkénnas av Telge Bostiders avdelningschef
for Kund & Boende och avdelningschef for Affarsstod & Utveckling.

Ovriga undantag

Undantag ske vid en skriftlig forfragan fran Telge AB:s koncernchef eller Sédertilje Kommuns
stadsdirektor till Telge Bostidders VD som da kan bevilja undantag. Undantaget ska vara sett
utifran kommunens val.

Fortur
Telge Bostider har ingen fortur i bostadskon.
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A8 Bilaga
Fordndringar i uthyrningspolicy
Andrade begrepp och indelning
Begreppet rittvis och 6ppen tilldelning Ordet "rdttvis” har bytts ut mot ordet ”enkel”.

Bolaget vill visa att det finns l4ttforstaeliga
principer fér hur man soker en bostad, att det
ar enkelt och 6ppet for alla.

Ordet vi I forekommande fall har ordet ”vi” ersatts
med “bolaget” eller "Telge Bostider”. Det blir
tydligare vem parten ir.

Medboende Begreppet "medboende” har justerats for att
inte baseras pa en otidsenlig norm.

Tilligg
Ko6podng vid visstidskontrakt Tilligg med punkt om att kunden behaller sin
kotid vid visstidskontrakt. Kotiden nollstills
alltsa inte vid kontraktsdatum.
Uthyrning av andra boendeformer Oppnat upp fér andra boendeformer, sisom
nya sammanboenden. Detta for att minska
intrddesbarridrer pa bostadsmarknaden.
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Till styrelsen f6r Telge Bostidder AB och Telge Hovsjé AB

Aktiviteter kopplade till dgardirektiv for

Telge Bostdder och Telge Hovsjo

Bilaga 2

Arendenr: 9

Pé koncernstyrelsemétet i december 2018 togs det ett beslut om att bolagen ska
specificera vilka aktiviteter som ska utféras kopplade till dgardirektiven. Med de
inplanerade, och av styrelsen beslutade aktiviteterna, blir uppféljning av

dgardirektiven mer konkret.

Forslag pa aktiviteter for Telge Bostdder AB och Telge Hovsjo AB:s dgardirektiv
Aktiviteter

Vi gor vara hyresgaster delaktiga
i stadsdelsutvecklingen pa flera

Agardirektiv 2019-2021

1. Telge Bostdder/Telge Hovsjo ska
ta ansvar fér de omraden dar
bolaget ar hyresvard och ska i
samverkan med

kommunen och andra aktérer samt
genom att ta hjalp av boende i
omradena, aktivt arbeta med
stadsdelsutveckling.

satt:

Atgardsforslag i sparen av
enkat kring ndjd-kund.
Moéte i dialogform vid
trivseldagar i
bostadsomradena.
Trygghetsvandring i Jarna,
som pilotprojekt.
Motesplats (aktivitetshus)
och innovationslabb i Lina
Hage som pilotprojekt.
Samarbete med
hyresgastféreningen bade i
form av medel och lokaler.

Bedémning

Gront: Samtliga aktiviteter
genomfdrda. For
pilotprojekten finns en
utvardering lagd till
handlingarna. Som
alternativ i férekommande
fall finns en plan framat.

Gult: Utvardering saknas for
pilotprojekten alternativt

avsaknad av plan framat.

RoOtt: Ej genomfort

2. Telge Bostdder/Telge Hovsjo ska
vara en aktiv part i fortatningen
och bostadsutvecklingen i
Sodertalje kommun. Detta genom
att sjalv eller med andra aktorer
bidra till bostadsbyggande i forsta
hand i anslutning till det egna
bestandet och medverka till ett
varierat bostadsutbud som dven

Bostadsutveckling genom
fortatning:

Inflyttning pa
Stockholmsberget i
september. Uthyrning
skedde i april-maj.
Inflyttning i HGI6 under
senhost. Uthyrning sker i
juni.

Gront: Samtliga aktiviteter
genomforda.
Nyproduktionen ar
analyserad ur ett
marknadsperspektiv.

Gult: Utvardering saknas for
nyproduktionen ur ett
marknadsperspektiv.

1/
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kan innefatta bostadsratter.

Prévar nya
tilldelningsmetoder for att
Oppna upp for fler.
Investeringsbeslut om c:a
26 mindre lagenheter finns
for Gullpudran.
Marknadsanalys for
framtida nyproduktion
inom Sodertélje kommun
genomfors i samarbete
med WSP.

Rott: Ej genomfort

3. Telge Bostdder/Telge Hovsjo ska

verka for en hyresmodell som

langsiktigt skapar forutsattningar
for val underhallna och attraktiva

bostader.

Forhandlingsmomentet
som sadant har
tidigarelagts och gjorts
tydligare att det &r en del
av projektet, vad géller
moderniseringsprojekt.

En marknadsanalys gors
kring betalningsformaga
respektive betalningsvilja
for att paverka sin
lagenhets standard och
skick.

Arlig forhandling kring
hyran inom hela bestandet.
Planering av
nybyggnadsprojekt sa att
de bar sig utan
nedskrivning for
bostadssidan.

Under aret startar ett
okulart besiktningsprogram
for att skatta det samlade
underhallsbehovet.

Under aret tas en
underhallsstrategi fram dar
ett av Overvagandena kan
vara huruvida Telge
Bostader/Telge Hovsjo ska
tillampa VLU, HLU, FLU
eller BoBas.

Gront: Samtliga aktiviteter
genomforda.

Gult: Samtliga aktiviteter ar
igangsatta, men inte

avslutade.

Ro6tt: Ej genomfort.

2/t
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4. Telge Bostader/Telge Hovsjo6 ska
tillsammans med Telge Atervinning
fortsatta utbyggnaden av
fastighetsnara

kallsortering i flerbostadshus.

Utbyggnad pagar och ar
planlagd. Finns som
malindikator.

Grént/Gult/Rétt: Enligt
malindikatorns varden.

5. Telge Bostdder/Telge Hovsjo ska
ta ett sarskilt ansvar for att mota
efterfragan pa boende anpassade
for dldre och studenter.

Utreder forutsattningar
for samarbete kring
uthyrning av befintliga
och kommande
studentbostdder.
Utreder samarbete kring
marknadsforing av nya
samboendeformer.

Se dver
uthyrningspolicyn for att
underlatta for yngre som
har intradesbarriarer pa
bostadsmarknaden.
Detta

t ex genom att sanka
inkomstkraven och
underlatta att de far
bibehalla képoéng vid
visstidskontrakt.

Vid uthyrningen av
Stockholmsberget
tillampades principen
forst till kvarn sa att dven
yngre personer med
kortare kotid och farre
képodng ocksa fick
mojlighet att efterfraga
dessa lagenheter.

Deltar i olika
sammanhang som riktar
sig mot aldre.

Gront: Samtliga aktiviteter
genomforda och ytterligare
aktiviteter har levererats
pa, d v svi har hog
ambition.

Gult: Samtliga aktiviteter
genomfdrda.

Rott: Ej genomfort

6. Telge Bostader/Telge Hovsjo ska
helt eller delvis finansiera
nybyggnation och modernisering av
bestandet genom forsaljning av
delar av det befintliga bestandet.

Genomfoéra eventuella
transaktioner i enlighet med
affarsplanen.

Gront: Genomfort i enlighet
med plan.

Gult: Genomfors enligt plan,
men med tidsforskjutning.

3/4
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Ro6tt: Ej genomfort i enlighet
med plan.

7. Telge Bostdder/Telge Hovsjo ska
ta ansvar for att i de upphandlingar
som gors och dar sa bedoms mojligt,
anvanda sociala klausuler som en
del av kontraktsvillkoren.

Sociala klausuler infors och
tillampas systematiskt vid nya
upphandlingar.

Gront: Uppfyllt villkoret.

Gult: Ej uppfyllt villkoret, i
nagot fall.

Rott: Ej uppfyllt villkoret i fler
an 2 identiferade fall utan
sarskild motivering.

8. Det langsiktiga avkastningskravet
for Telge Bostdder/Telge Hovsjo ar:
- Direktavkastning: 3,5 %

- Totalavkastning: 9,9 %

Enligt affarsplanen uppnas
avkastningen i snitt under
affarsplaneperiodens fem ar.

Gront/Gult/Rott: Enligt
malindikatorns varden.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:
att godkdnna aktiviteterna till 4gardirektiven

att godkinna bedémningskriterierna infor uppfoljningen av dgardirektiven

Pontus Werlinder
Tf VD Telge Bostdder AB och Telge Hovsjo AB

4l
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2019-06-03 Arendenummer: 10
Till styrelsen for Telge Bostéider AB

Investeringar mellan 1-10 miljoner kronor januari-april 2019

Vid styrelsemote 2017-09-18 beslutade styrelsen att ge VD i fullmakt att fatta investeringsbeslut inom budgetram understigande
tio miljoner kronor. Nedan beslut har tagits under perioden januari-april 2019:

PM-nr Investering Belopp Beslutsdatu  Beslutstagare
m
PM2019-036 Tvittstugemodernisering Stengodsstigen 13, 9 000 000 kr 2019-03-21 Pontus Werlinder
Tegelmistaren 1, Lina Hage
PM2019-007 Lokalkonvertering Castor 4, Storgatan 2B, Centrum 6272 635kr 2019-04-24 Pontus Werlinder
Forslag till beslut

Styrelsen forslas besluta

att godkinna informationen

Pontus Werlinder, tf. vd Telge Bostider

1/1
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2019-06-03 Arendenr: 12

Till styrelsen for Telge Bostdder AB

Nominering ledamot och suppleant till styrelserna for
Glasberga Fastighets KB och Glasberga Fastighets AB

Telge Bostider AB ér en av deldgarna i Glasberga Fastighets KB och Glasberga
Fastighets AB. I styrelsen for bolagen Glasberga Fastighets KB och Glasberga
Fastighets AB har for innevarande period Telge Bostider representerats av
Ingela Nylund-Watz, ledamot och Juan Copovi-Mena, suppleant.

Da Ingela Nylund-Watz lamnar sitt uppdrag behover ny ledamot utses. Forslaget ar att
utse Pontus Werlinder till ledamot, for att fran och med ordinarie bolagsstimma den 17
juni 2019 for verksamhetsaret 2019-2020 representera Telge Bostidder AB i styrelserna
for de bada bolagen.

Aven Juan Copovi-Mena limnar sitt uppdrag varfér ny suppleant behéver utses.
Forslaget ir att utse Jan Amnéus till suppleant, for att fran och med ordinarie
bolagsstimma den 17 juni 2019 for verksamhetsaret 2019-2020 representera Telge
Bostidder AB i styrelserna for de bada bolagen.

Utredning pagar om framtida dgarformer av bolagen.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:

att fran och med den 17 juni 2019 utse Pontus Werlinder till ledamot i
styrelserna for Glasberga Fastighets KB och Glasberga Fastighets AB samt

att fran och med den 17 juni 2019 utse Jan Amnéus till suppleant i styrelserna
for Glasberga Fastighets KB och Glasberga Fastighets AB

Telge Bostiider AB

Pontus Werlinder, tf vd

1/1
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STATUSRAPPORT

A13

1(2)

Upprittad av

Mats Bergquist

Nr

Godkénd av

Datum Rev Referens

2019-05-23

_,

Statusrapport for Fornbacken, Lyftet gard 1.

Datum/Period 2019-05-23 , vecka 21.

Senaste BP3,2017-06-12
beslutspunkt

Projektbestillare | Pontus Werlinder

Projektledare Mats Bergquist

Innehdll

Projektet

Projektstatus

Prognos

Riskhantering

Beslut som behovs

aHFrwOWNR

Bilagor

N DN NN O

Projektet

Projektet omfattar Fornbacken 1-27, 201 Igh. férdelade i fyra hus, i byggordning:
Hus 2, Fornbacken 1-5, 3st trapphus, 42+4l1gh.

Hus 1, Fornbacken 7-11, 3st trapphus, 401gh.

Hus 4, Fornbacken 13-19, 4st trapphus, 53+7Igh.

Hus 3, Fornbacken 21-27, 4st trapphus, 48+7Igh.

Projektet sammanfattning:

- Modernisering alla badrum, stambyten.

- Ytskiktsrenovering, kokssnickerier mm. i Igh. enligt hyresgistval.

- Renovering av fasader, balkonger, trapphus, gemensamma utrymmen.
- Ny tvittstuga pa garden.

- Energieffektivisering.

- Pabyggnad av hus for att skapa nya ldgenheter.

Projektet, startades 2015 & beréiknas avslutas 2019 kvartal 2.

—’
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STATUSRAPPORT 2(2)
Upprittad av Nr
Mats Bergquist
Godkind av Datum Rev Referens

2019-05-23

1 Projektstatus

Avstdmning 2019-04-26 visar en prognostiserad investeringsutgift pa ca 416 MSEK
inkl.Lmoms.

Beslut 2019-01-08 att omkostnader f6r evakuering & flytt inte skall inga i
investeringen.

Beslut 2019-01-08 att markarbeten i nuléget skall utforas till ligsta mojliga kostnad.
Utredning pagar ocksa ifall besparingar kan goras i entreprenad.

Tidplan:
Hus 2 : Fardigstillt, nya ligenheter uthyrda.

Hus 1: Fardigstillt.

Hus 4 : Fardigstillt, nya ligenheter uthyrda.

Hus 3 : Féardigstillt, nya ldgenheter uthyrda.

Pagaende arbeten, finplanering mark, klart sommaren 2019.

2 Prognos

Diskussion med Skanska pagar rérande slutavstimning.

3 Riskhantering

Inga kvarstaende risker att hantera.

4 Beslut som behovs

Inga beslut behovs for dagen.

5 Bilagor

_,
—’
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STATUSRAPPORT 1(4)

Upprittad av
Anders Binett

Nr

20

Godkénd av

Datum Rev Referens

2019-05-23

—’

Statusrapport for Stockholmsberget

Stockholmsberget etapp 1 dr ett nybyggnadsprojekt 72 ligenheter i 16 vaningsplan
samt ett parkeringsgarage i 4 vaningar. Bostdderna ska byggas pa tomten Antilopen
1 och garaget pa Faret 5. Bygget paborjades varen 2017. Nybyggnationen ligger i
Telge bostiders strategi att utoka sitt fastighetsbestand med nya bostéder.

Datum/Period 2019-05-23
Senaste BP2,2017-04-17 a
beslutspunkt

Projektbestillare | Pontus Werlinder

Projektledare Anders Binett

Innehall

1 Projektstatus 1
2 Prognos 2
3 Riskhantering 2
I Beslut som behdvs 4
L Bilagor L
Projektstatus

Tid: GRON, projektet har en stram tidplan utan stora marginaler fér avvikelser.
Fardigstillande datum for hus 3 dr augusti 2019. Garaget beridknas vara klart i juli
2019.

Kostnad: GRON, vi har haft en del férdyrande kostnader i projektet men det
kommer inte att paverka slutbudgeten for hus 3, kostnaderna inryms i riskpengen
samt att vi har genomfort ett par kostnadsbesparande foridndringar ocksa. Aktuell
prognos for hus 3 och garaget fran Skanska ar ett riktprishéjande med ca 10
miljoner, dock ej beslut hos Styrgruppen pa denna fordndring &nnu. De stora extra
kostnaderna dr sanering av miljogifter i marken for bade Antilopen 1 och Féret 5.
Mer omfattande markarbeten i form av mer spriangning, spontning och 6kade
fyllnadsmassor samt tidsplansforskjutning (dvs AK kostnader).
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Az
STATUSRAPPORT 2(4)
Upprittad av Nr
Anders Binett 20
Godkind av Datum Rev Referens
2019-05-23

—’

I aktuell prognos ligger vi ca 7 miljoner under budget.

Kvalitet: GRON, alla moment som utférts si langt haller en mycket hég niva pa sin
kvalitet.

Status

Bygg:

Komplettering sakvaror, bygg, vvs och el pagar
Kok och inredning pagar

P& garaget pagar just byggnation av flaktrum, finplanering av mark och
forberedelser for asfaltering.

Marknad;

Uthyrning 8 st 4:or aterlimnade och nu arbetas det pd intresselistan, 4 st av dem in
i befintliga kon, férslag pa att 4 st skrivs om till ”kompisboende” ligger hos
ledningsgruppen for beslut.

Planering for inflyttningsevent samt 6verlimnandet till hyresgister pagar.

Riskhantering

Dessa drenden ser vi ar foriandringar i projektet utifran ursprungliga
projektbestillningen av projektet. De kan bade vara riktpris hojande eller riktpris

sinkande.
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig Status
(firg)
Miljogifter Sanering utford, Anders Binett (TB) Grén
Antilopen 1 kostnad ca 1 miljon
Miljogifter Faret 1 Sanering utford, Anders Binett (TB) Gron
kostnad ca 0,5 miljoner
Bergets stabilitet Nira kontakt med PC Skanska Gul
konstruktér, Skanska Anders Binett (TB)
for diskussion om
konstruktérs ansvar i

_,



STATUSRAPPORT
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3(s)

Upprittad av
Anders Binett

Nr

20

Godkénd av

Datum

2019-05-23

Rev Referens

férdyrade kostnader.
Bla kranfundament ca
0,4 miljoner, forsenat
montagestart stomme
0,4 miljoner.
Schaktning hus 3 1,0
miljoner.

Torskjuten inflytt ca
4 manader mot
ursprung.

Lénsamhetspaverkan
ca 0,1%

Simon Oguz (TB)

Gron

Brand pa
arbetsplatsen

Hog sikerhet pa bygget

Anders Binett (TB)
PC Skanska

Gron

Telge Nits
avstingning av
Ostergatan

Néra samarbete med
Telge Nits
projektledare

Anders Binett (TB)
Hedra Ado (TN)

Gul

Sophantering / krav

Krav fran TA att #ndra
projekterat sopsystem,
fordyrade atgéirder, AB
kollar pa annan 16sning
ihop med Skanska,
troligen behovs tillskott
i kassan.

Anders Binett (TB)

Gul

Markplanering

Ny markplan under
framtagande, mycket
andringar fran
originalet,
tillginglighet? Cyklar?
Massa 6nskemal fran
forvaltning mm.
Mycket trangt pa
tomten och eftersom
bunkern inte far
anvindas enligt
kommunen har vi svart
att hitta Iésningar som
passar med detaljplan
och bygglov. Utredning
pagar. Kommunen gar
med pa att vi far
anvidnda bunkern utan
tillginglighetskrav. Ny
markplan maste dock

Anders Binett (TB)

—’

—,



. Bilaga 6
13

A
STATUSRAPPORT 4(4)
Upprittad av Nr
Anders Binett 20
Godkind av Datum Rev Referens
2019-05-23

godkénnas av
bygginspektoren.
Stédmur fordndrat fran
bygglov, ny
bygglovsansékan inne
pa kommunen,
granhoérande pagar.
Besked viintas 27/5.

3 Beslut som behovs

Lista de beslut som behovs fran projektets bestillare eller styrgrupp, till stéd for
projektet exempelvis ett forslag pa en dndring>

Beslut som behévs Av vem? Klart datum
TFordelning kalkylerad Ramar/riktlinje beslut fran Mote genomfordes
riskpeng. Extrakostnader sittande styrgrupp. Beslut tasi | 23/5, ej 6verens dnnu,
hur hantera? styrgrupp for projektet nytt datum satt till
TB/Skanska. 22/8.
L Bilagor

Ekonomisk rapport

—’
—,
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1.4.3 Resultatrapport per projekt
2019-05-23 20:26:21, Tusental
Bolag: 02 Telge Bostader AB
Manad: 201904 April 2019
Arbetsorder: 321;3211

Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Ack utfall

1101 - 1201 - 1301 - 1401- 1501 - 1601 - 1701 - 1801 - 1901 - sedan

1112 1212 1312 1412 1512 1612 1712 1812 1904 projektstart
RESULTATRAPPORT PER PROJEKT
3871 Aktiverat arbete OBS INTAKT
4091 Materialinkdp, ovr fastighetsk -3,4 3,4 -359,6 -359,6
4143 Drifttekniska installationer -11,3 -11,3
4219 Ovrigt (mtrl bost) -1,2 -1,2
4349 Ovrigt (k&pt tj install)
4372 P-platser (kopt tjanst) -1,7 -1,7
4691 Ovriga avgifter -16,1 16,1
5991 Ovriga kostnader fér reklam/PR -84,4 -86,5 -170,8
6072 Representation, ej avdragsgill -0,3 -0,3
6551 Konsultarvoden -3,4 -3,4
7699 Ovriga personalkostnader -1,4 -1,4
49011 Rantekostnader -46,4 -76,1 -101,1| -94,9 -89,8 -189,0 -702,0 -2 079,8 -3 379,0
49021 Lagfarts- och pantbrevskostn
49022 Avgifter till myndigheter -10,0 -338,2 -348,1
49031 Kopeskilling -2 900,0 -675,0 -6 325,0 -9 900,0
49051 Anslutningsavgift el -254,9 -254,9
49052 Anslutningsavgift fjarrvarme -125,0 -125,0
4909 Ovriga kostnader -700,8 -3,4 -3,5 -707,7
49101 Stadsplanetekniska férutsattn -878,2 -842,2 -167,2 -358,5 -2 246,1
49104 Forprojektering -800,1 -800,1
49109 Projektering -11 418,2 -2781,1 -2 725,7 -172,9 -17 097,9
4921 Konsultarvode -8,2 -268,6 -16,1 -292,8
4931 Projektledning, egen -13,9 -30,3 -20,2 -31,8 -482,3 -1 200,2 -927,2 -262,2 -2 968,1
4932 Projektledning, konsult -193,0 -7,1 -200,1
4941 Besiktningskostnader -34,7 -17,6 -52,3
4951 Entreprenadarbeten -452,0 -31 646,4 -90 951,9 -30 010,3 -153 060,6
4953 ATA (&ndr/tillagg/avdrag -0,7 -0,7
4962 Bygg-el -23,2 -349,0 -197,1 -569,3
4963 Bygg-vatten -5,5 -1,3 -6,8

Summa -938,5 -948,5 -3188,4 -94,9 -1155,1 -13381,0 -44517,8 -97282,0 -31053,0 -192559,2



Datum
(Ar 2012)
(Ar 2013)
(Ar 2014)
(Ar 2015)
(Ar 2016)
(Ar 2017)
(Ar 2018)
jan-19
feb-19
mar-19
apr-19
maj-19
jun-19
jul-19
aug-19
sep-19

Prognos for 2019

Period/Prognos
948 534 kr

3 188 404 kr
94 854 kr
1155121 kr
13 380 994 kr
44 685 802 kr
97 282 014 kr
6 630 400 kr
4 771 900 kr
10 424 700 kr
9 225900 kr
15 235 000 kr
10 602 000 kr
7 732 000 kr
6 607 000 kr
6 425 000 kr

Ack.
948 534 kr
4 136 938 kr
4 231 792 kr
5386 913 kr
18 767 907 kr
63 453 709 kr
160 735 723 kr
167 366 123 kr
172 138 023 kr
182 562 723 kr
191 788 623 kr

Budget
1 000 000 kr
2000 000 kr
3 000 000 kr
4 000 000 kr
15 000 000 kr
65 781 000 kr
172 000 000 kr
178 630 400 kr
183 402 300 kr
193 827 000 kr
203 052 900 kr
218 287 900 kr
228 889 900 kr
236 621 900 kr
243 228 900 kr
249 653 900 kr

82 225

A13
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. .. e ] Status
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig i
(farg)
Miljogifter Antilopen 1 Sanering utford, kostnad ca 1 miljon Anders Binett (TB) |GRON
Miljogifter Faret 5 Sanering utférd, kostnad ca 0,5 miljon Anders Binett (TB) |GRON
Utokade form & armeringsarbeten Antilopen 1 |Beriknat extra kostnad pa ca 4 miljoner miljoner Anders Binett (TB) |Gul
. . Utreder om entr. ej kunnat forutse detta eller om vi far ta kostnaden, . "
Spontning Faret 5 - Anders Binett (TB) GRON
ca 0,3 miljoner
Fordndring i badrumsmoduler for bittre .
. & . Extra kostnad pa 2500 kr/modul = 0,25 miljoner Anders Binett (TB) |GRON
handikappanpassning
Stensittning av hela sockeln runt huset Krav for bygglovet Anders Binett (TB) |GRON
Andrade storlekar av balkonger Krav for bygglovet Anders Binett (TB) |GRON
Borttagning av balkong tvittstuga Kostnadsbesparing 0,3 miljoner Anders Binett (TB) |GRON
Konstruktoren har dndrat sig och kriaver gjutet fundament for
Kranfundament krivs av konstruktér kranen. Anders Binett (TB) Gul
Merkostnad ca 0,5 miljoner
Forandra planeringen och forsvarar logistiken i projektet
Foriandrad produktionstidplan P & . & Pro] Anders Binett (TB)  |Gul
Merkostnaden ca 1,5 miljoner
Bytt ut en del garderober till skjutgarderober [Mindre 6kad kostnad Anders Binett (TB) |GRON
Andrade balkongfronter till standard Kor standard for att sikerstilla bra kvalité Anders Binett (TB) |GRON
Undertak balkongen i enhilliga fiarger Kor en nyans per balkong for att underldtta montering Anders Binett (TB) |GRON
Markplanering Svara krav i detaljplan och bygglov gor grov och finplaner- Anders Binett (TB)

ing svar. Omarbtening pagar, méte med bygglov bokas.

H




