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Motets 6ppnande

Ordfo

randen 6ppnar métet och hilsar deltagarna vilkomna.

Nérvaro och tjinstgérande
Sekreteraren tar upp nirvaro. Alla ordinarie ledaméter dr narvarande.

Val av protokolljusterare
Att jimte ordféranden justera dagens protokoll utses Orjan Liebendorfer.

Faststillande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

Till handlingarna
Foljande lades med godkénnande till handlingarna

foregiende protokoll nr 2

Arendebalans
Vd gér igenom drendebalanslistan, enligt utsint dokument.

Styrelsen beslutar

att

godkinna informationen

Sekretessirende enligt (19:1) offentlighets- och sekretesslagen (OSL)
Arendet #r fortsatt sekretessbelagt till dess att hivandet av sekretessen meddelas

av vd.

Vd foredrar drendet enligt utsinda dokument.

Styrelsen beslutar:

att

att

godkiinna Affirsplan Telge Bostdder AB 2020--2024 samt

ge vd i uppdrag att dverlimna styrelsens forslag om Afférsplan Telge
Bostider AB 2020--2024 till koncernledningen fér godkénnande. Eventuella
synpunkter fran koncernledningen stills till styrelsen genom vd.
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§9

§10

§1

Sekretessidrende enligt (19:3) offentlighets- och sekretesslagen (OSL)

Arendet #r fortsatt sekretessbelagt till dess att hdvandet av sekretessen meddelas
av vd.

Vd foredrar drendet enligt utsinda dokument.

Styrelsen beslutar

att  besluta enligt vd:s forslag
Styrelsen beslutar att justera paragrafen omedelbart.

Sekretessidrende enligt (19:3) offentlighets- och sekretesslagen (OSL)

Arendet #r fortsatt sekretessbelagt till dess att hidvandet av sekretessen meddelas
av vd.

Vd foredrar drendet enligt utsinda dokument.

Styrelsen beslutar

att  besluta enligt vd:s forslag

Godkénnande av arsredovisning 2018
Jan Amnéus foredrar forslag till Arsredovisning fér Telge Bostider AB gillande
rikenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31, enligt bilaga 1.

Styrelsen beslutar

att godkédnna arsredovisningen for Telge Bostdder AB samt

att foreligga densamma till bolagets revisorer, koncernledning och
bolagsstimma

Manadsrapport februari 2019
Jan Amnéus foredrar ekonomirapport februari 2019, enligt utsénd rapport.

Styrelsen beslutar

att  godkéinna rapporten

We
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§12

§13

§14

Information fran Telge
Juan Copovi-Mena informerar foljande:

Styrelseutbildningar - Pdminner om dessa som hélls den 8-9 samt den 15 maj.

Koncernresultatet — Ska i stdllet for 686 mnkr fore skatt, som skrevs i foregdende
protokoll, vara 636 mnkr fore skatt, 162 mnkr éver budget.

Ny koncernplan - Arbetet for kommande koncernplan 2020-2025 pabérjas nu.

Koncernplanen visar helheten och ligger bland annat till grund fér bolagens
affirsplaner.

Styrelsen beslutar

att godkinna informationen

Information fran vd

Fornbacken Lyftet - Nu dr byggbodarna borta och markberedning pabérjas. Ekonomin
ligger inom investeringsramen enligt utséint dokument, bilaga 2.

Stockholmsberget - Vissa tillgiinglighetsjusteringar gors. Den 6 april har vi
uthyrningseventet med forst till kvarn-principen med méjlighet att pa plats pa Telge
Bostdders kontor pa Storgatan 42 koa for ett forstahandskontrakt.

Den ekonomiska och processmissiga utvecklingen rapporteras enligt utsint dokument,
bilaga 3.

Bygglov nya ldgenheter - 13 lokaler gors om till ligenheter. Fér de forsta ligenheterna
sker byggstart i april.

FTI Saltskog - Forpacknings- och Tidningsinsamlingen (FTI) stinger denna

dtervinningsstation pa grund av olagliga sopdumpningar. Vi arbetar med fragan i
samarbete med Telge Atervinning och FTL.

Styrelsen beslutar

att godkinna informationen

Ovrigt
Fraga stilldes med anledning av artikel i LT den 23/3 huruvida Oktoberteaterns sinkta
bidrag fran kommunen har att géra med att Telge Bostider #ger fastigheten sedan

sommaren 2018. Det finns ingen férédndring i avtalet, men vi aterkommer till frigan till
nésta mote.




§15 Nista mote
Nista mote dr den 11 april k1. 17.00-19.00 pa Storgatan 42 i Konferenscenter, rum Maren.

§16 Avslutning
Ordférande tackar deltagarna for visat intresse och avslutar motet.

Vid protokollet:

Justeras:

M /\/\&((/\S A A M)
Yilmaz Kerimo rjan L1e endorfer
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far harmed avge
arsredovisning fér 2018.

Allmant om verksamheten

Agarfoérhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, ags till 100 % av Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867
sate i Sddertélje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertalje Kommuns Foérvaltnings AB,

org nr 556570-7139, sate i Sodertalje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostader AB ager och forvaltar framst bostader men aven lokaler i Sédertélje. Verksamheten
bedrivs enligt affarsmassiga principer i enlighet med lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, samt med beaktande av aktiebolagslagen (2005:551) och lokaliseringsprincipen i 2
kap 1 § kommunallagen (2017:725). Verksamheten tillampar aven jordabalkens (1970:994) regler vid
hantering av hyresarenden. Vi férvaltar och utvecklar ekonomiska, ekologiska och sociala varden och
erbjuder ett bra boende. Vi har attraktiva trygga och levande stadsdelar dar de boende kanner
delaktighet, stolthet och framtidstro.

Telge Bostader AB agde och forvaltade vid arets utgang 9 062 bostader i Sddertalje kommun.
Fastighetsbestandets totala yta uppgick till ca 668 458 kvm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning 767 550 762 275 752 311 751 358 741 810
Finansnetto -41 576 -30 272 -46 518 -56 685 -67 254
Resultat efter fin. poster 161 066 70 176 247 991 111 226 221422
Balansomslutning, kkr 4 648 467 4220 970 4104 754 4175 516 4 100 065
Avkastning pa eget kapital % 7,8 3,6 13,7 6,7 14,5
Soliditet % 45,7 47,7 47,2 40,4 39,4
Investeringar 482 705 268 211 164 311 176 733 210 461
Medelantalet anstéllda 169 166 156 117 114

Definitioner: se not

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernforetag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett affairsomrade

Affarsomrade Bo bestar av Telge Bostader AB och Telge Hovsjo AB. Syftet med ett gemensamt
affarsomrade ar att effektivisera bostadsbolagens verksamhet inom koncernen. Huvuddelen av
medarbetarna ar anstallda av Telge Bostader som i sin tur fakturerar Telge Hovsjo for det arbete som
utfors. Arbetet med att identifiera och implementera de basta arbetsséatten fran bada bolagen i
affarsomradet har fortsatt under 2018.

| december 2018 beslutades om en organisatorisk justering i affarsomradet. Justeringen innebar att
fastighetsskotare och reparatorer tillsammans bildar enheten Drift under Fastighetsavdelningen.
Enheten Foérvaltning delas samtidigt upp i tva olika enheter, Forvaltning samt Fastighetsutveckling.
Aven avdelning Kund och boende har beslutat om férandringar da Bocenter delas upp i tva enheter;
"Uthyrning" samt "Felanmalan & Reception" dar aven receptionen i Hovsjo ingar.
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2018 - ett ar da vi skapat strukturer

Affarsomradet har tagit flera steg framat under det gangna aret nar det galler det strategiska
planeringsarbetet. Vi har utvecklat och férbattrat vara planeringsverktyg vilket har resulterat i en
strategi for nyproduktion samt nya arbetsfloden fér renoveringar och fér nyproduktion.

De kommande aren ska Telge Bostader fortsatta att vara ett forvaltande bolag, men ska samtidigt vara
inriktat pa nyproduktion. Vi skall mojliggora for fler manniskor att hitta ett hem inom Sédertaljes
kommungrans. Det ska vi gora for bade befintliga kommuninvanare, hemvandare, studenter och
inflyttare.

For att klara denna férandringsresa behdéver det finnas struktur. Det har varit vart fokus under 2018,
bolaget har bland annat arbetat med att:

Etablerat ett strategiskt arbetssatt for att kunna maojliggéra nyproduktion i nya lagen. Pa egen eller
forvarvad mark.

Tagit fram riktad malgruppsanalys for nybyggnadsprojektet Stockholmsberget och utifran den tagit
fram en kompletterande uthyrningsstrategi.

Skapat ett strukturkapital kring fastigheternas underhallsstatus och framtida underhallsbehov. Det
beraknas slutféras under 2019 och kommer att méjliggéra samlade inkdp.

Anpassningar har gjorts i organisationen och vi har rekryterat flera nyckelpersoner. Bolaget har
inrattat den nya enheten Fastighetsutveckling som framférallt ska ha fokus pa de tidiga skeendena vid
nybyggnation

Prioriterat ratt utvecklingsinsatser i var digitaliseringsresa. Dar forsta steget varit att kunna
synliggéra behoven i en kommande digital fardplan.

Snabbare och enklare na vara kunder med riktad kommunikation, bland annat genom en
utveckling av kommunikationen i de digitala porttavliorna.

Aret har i enlighet med affarsomradets malbild och affarsplan praglats av planering och ett strategiskt
fokus infor kommande ars bostadsbyggande. Ett stort antal ansékningar om planbesked har lamnats
in till kommunen. De flesta galler fortatningar genom enstaka hus och nagra fa galler stérre omraden.
Arets planering resulterar i att affarsomradet redan 2019 kommer pabdrja nybyggnation i bade Hol6
och pa Vastergatan i Sédertalje. Ett systematiskt arbete med planering av lokalkonverteringar har agt
rum och det kommer att resultera i fler nya bostader framover.

Projektmodell

Bolagets projektmodell har implementerats och bolaget har forbattrat rutinerna for att kunna hantera
flera stora samtidiga nybyggnads- och ombyggnadsprojekt. | projekten sker en kontinuerlig uppfdljning
av tid, kvalitet och ekonomi. Dartill har aven rutinerna kring investeringsbeslut forstarkts.
Projektenheten arbetar med regelbundna pulsmoéten vars mal ar att ge en forbattrad kommunikation
och transparens kring arbetet med stora projekt. Resultatet av det arbetet ar att bolaget nu star battre
rustade for stdrre projekt samt fér 6kad produktion av nya lagenheter.

Hyresférhandlingar

Affarsomrade Bo har enligt agardirektivet i uppgift att sakerstalla en langsiktigt hallbar hyresniva som
maojliggor val underhallna fastigheter. Bolagets diskussioner med Hyresgastféreningen om en
hyresmodell, som ar baserad pa bruksvardet av respektive lagenhet, avslutades under 2018 utan att
en dverenskommelse natts. For tillféllet har arbetet lagts pa is pa grund av bristande resurser hos
motparten. Den arliga hyreshéjningen har forhandlats med Hyresgéastféreningen och innebar en
hyreshéjning om 1,36% fran den 1 juli 2018.

Nybyggnation, kop och forsaljningar

Stockholmsberget

Ett av affarsomradets viktigaste mal ar att skapa fler nya bostader. Darfér bygger bolaget 72
lagenheter pa Stockholmsberget. Bygget startade under sommaren 2017 och ett intensivt arbete med
byggnationen har pagatt under hela 2018. Under 2019 kommer projektet att fardigstéllas bade
invandigt och utvandigt. Slutbesiktning ar planerat till manadsskiftet juni/juli och inflyttningen ar
planerad till september 2019. Parallellt byggs aven parkeringsplatser i anslutning till IAgenheterna i ett
separat garage.

Klartecken i HOl6 och pa Vastergatan

| december 2018 fick Telge Bostader klartecken att pabdrja byggnationen av Gammelgarden i Hol6
som beraknas sta klart under 2019. Det ger oss ytterligare 27 lagenheter. Upphandling fér byggande
av cirka 25 lagenheter pa Gullpudran, Vastergatan 29 i Sodertalje har pabdrjats. Berdknad byggstart a
planerad till kvartal fyra 2019 och inflyttning ar planerad till 2020.
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Forvarv av Castor 5

I juni 2018 férvarvade Telge Bostader centrumfastigheten Castor 5. Fastigheten bestar av 17
lagenheter, fem butikslokaler, en teaterlokal, en kontorslokal och en vardlokal. Avsikten med forvarvet
ar att bredda fastighetsbestandet samt att bidra till ett attraktivare Sédertalje centrum och till
utvecklingen av Marenplan. Eftersom Telge Bostader ager grannfastigheten finns tydliga synergier och
ekonomiska fordelar med att férvalta och underhalla bada dessa fastigheter gemensamt.

Forséljningar
Telge Bostader har via dotterbolag under aret salt tva fastigheter till privat agare. Taket 6 i Saltskog ar
ett flerfamiljshus med 117 lagenheter samt Tranbaret 2 i Rosenlund med 24 lagenheter.

Fornbacken, gard 1

| Fornhéjden har det sedan 2014 pagatt en omfattande renovering och modernisering.
Moderniseringen av gard 1 innehaller ca 200 lagenheter och arbetet beraknas slutféras under varen
2019.

Projektet har blivit vasentligt dyrare an ursprunglig budget. Darmed fattades i juni 2017 ett nytt
investeringsbeslut. Moderniseringen av Fornbacken har blivit foremal for flera granskningar och saval
medial som politisk diskussion. Anledningarna till férdyringen av projektet berodde framst pa att tidiga
investeringsbeslut inte innehdll samtliga kostnadsdrivande delar. Delar i projektet har ocksa blivit
dyrare an forvantat och dessutom har den héga kostnadsutvecklingen pa byggmarknaden varit starkt
kostnadsdrivande. Som information kan namnas att byggindex har 6kat med ca 5,4 % sedan det
senaste investeringsbeslutet i juni 2017. Kostnaderna har dock beddémts som marknadsmassiga for
leveransen utifran extern granskning. Den externa granskningen som genomférdes 2017 konstaterade
att bolaget tidigare inte hade en organisation med férmaga att klara tillracklig styrning av ett projekt av
denna storlek och komplexitet. Det konstaterades vidare att leverantéren Skanska, utifran sin roll som
stor och professionell aktér pa entreprenadmarknaden, borde ha insett bristerna i organisationen hos
motparten och darfor i hogre grad, i enlighet med samarbetsavtalet, stéttat Telge Bostader.

Nedskrivning

Under bade 2016 och 2017 gjordes nedskrivningar enbart genom kalkylbaserad marknadsbeddmning
géllande fastigheten Turkosen 13 i Fornhdjden. Aven 2018 har en nedskrivning genomforts, den har
gangen har bolaget i samband med arsbokslutet anlitat extern expertis for att bedéma marknadsvardet
av fastigheten. Denna vardering indikerar ett marknadsvarde for fastigheten vid fardigstallande pa 325
miljoner vilket innebar ett hogre varde an forra aret med 40 mkr. Dock kvarstar skillnaden i bedémt
marknadsvarde och bokfort varde vid slutférandet om 29,5 mkr. Samtidigt ar det relativt sannolikt att
fastighetens varde bestaende understiger det bokforda vardet, saledes gors en nedskrivning med 25,3
miljoner kronor. Under 2019 goérs en ny bedémning huruvida en nedskrivning ska goras nar projektet i
ar fardigt.

Icke-finansiella upplysningar

Mangfald

Under hosten 2018 har alla anstallda i affarsomradet genomgatt en omfattande hbtg- utbildning. En
utbildning som ska leda till att Affarsomrade Bo blir det forsta bolaget inom Telge koncernen som blir
hbtg-certifierade. Arbetet och certifieringen handlar om ett stallningstagande till den egna
organisationen saval som till omvarlden om att vi strategiskt arbetar med allas lika varden. Var
malsattning ar att under 2019 fa vart arbete godkant av RFSL och darigenom bli ett hbtg-certifierat
bolag.

Utbildningen har aven omfattat fragor som berér samtliga diskrimineringsgrunder. Samt hur vi kan
arbeta med mangfaldsfragan i vidare bemarkelse. Under aret har vi i samband med utbildningen bildat
en mangfaldsgrupp med representanter fran hela affarsomradet. Gruppens uppgift ar att féra
mangfaldsarbetet vidare under 2019 och darefter.
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Olovlig andrahandsuthyrning samt handel med hyreskontrakt

Det finns fortsatt en stor oro kring den omfattande olovliga andrahandsuthyrningen samt férsaljning av
kontrakt. Trycket och efterfragan pa boende har 6kat de senaste aren. Under 2018 har vi rekryterat
ytterligare en resurs inom det har omradet. Summeringen av aret ar att vi inom affarsomrade Bo sagt
upp drygt 150 hyreskontrakt pa grund av otillaten andrahand och/eller bristande behov. Det &r en
O0kning med 50 lagenheter jamfort med 2017 och 120 jamfért med 2016. Affarsomradet kommer
fortsatta att arbeta aktivt och uthalligt med att motverka problemet.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsstrategi

Affarsomradet har under 2018 arbetat fram en hallbarhetsstrategi som i december beslutades av
foretagsledningen. Strategin fortydligar vart ansvar inom, ekologiska-, ekonomiska-, sociala- och
etiskhallbarhetsfragor. Det har innebar ett affarsmassigt hallbarhetstank som ska integreras

i var affarsplan och dagliga verksamhet. Det innebar ocksa att vi tillsammans arbetar langsiktigt for
Sodertélje och vara hyresgasters basta.

Sophantering

Nedskrapning och avfallshantering ar ett problem bade fér miljon och for vara hyresgasters trivsel och
halsa. Enligt uppdrag i agardirektiven har bolaget fortsatt ansvar for arbetet med att ta fram en strategi
for fortsatt inférande av fastighetsnara insamling. Under aret har vi rekryterat en avfallsamordnare.

Vi har &ven inlett ett okat samarbete med Telge Atervinning kring aktiviteter gentemot kund samt
uppfoéljning av olika insatser. Avfallshantering har varit féremal for flera informationsinsatser, till
exempel en kampanj med hallbarhetsfokus som innehdll sopsorteringstavlingen dar det fanns
mojlighet fér de tdvlande att vinna en manadshyra. Ett annat exempel ar att vi under vara trivseldagar
informerat och instruerat i sophantering.

Var forsta miljotvittstuga

I november invigdes affarsomradets forsta miljotvattstuga som aven ar Sveriges forsta fristaende
miljotvattstuga. Att tvattstugan ar fristiende men narliggande innebar att den bade ar
tillganglighetsanpassad da den saknar trappor och de boende slipper paverkas av stérande ljud och
vibrationer. Tekniken mojliggdr ren tvatt utan tvattmedel och kemikalier. Vattnet behdver inte varmas
upp utan tvattar rent redan vid 30 grader vilket ger kortare tvattider och lagre miljdbelastning.

Social hallbarhet

Vara miljonprogramsomraden i Sédertélje brottas med flera problem; arbetsldshet éver genomsnittet,
sprakbarridrer och en hel del ungdomar som tappat hoppet om framtiden. Detta i kombination med lag
utbildningsniva och stor tillstrdmning av nyanlanda goér att manga riskerar att hamna i utanforskap.
Telge bostaders sociala ansvar innebar att den utvecklingen inte ar ett alternativ for omradet och dess
boende. Vi vet att manniskor i omradet kan mer och vill mer. Darfér jobbar vi med en rad olika
verksamheter tillsammans med de boende i vara omraden for att vanda utvecklingen.

Ett exempel ar vart omfattande arbete med att ta emot praktikanter och ungdomar som vill
sommarjobba. | somras tog affarsomradet emot narmare 500 feriepraktikanter. Vi har aven I6pande
tagit emot ca 30 praktikanter under aret.

Ett annat exempel pa socialt ansvarstagande ar var prioritering av omradesutveckling i Lina Hage. Vi
har i en av vara fastigheter skapat en métesplats for bade unga och aldre. Arbetet tar sin utgangspunki
i att stodja foreningar och ideellt engagemang. Kopplat till métesplatsen bedriver vi med stod fran
Vinnova ett innovationslabb med syfte att hitta metoder att sprida till andra omraden. Bade i Lina och i
andra omraden satsar affarsomradet pa aktiviteter sdsom nattvandring, portvakter och laxhjalp.
Bolaget stodjer aven hyresgaster som vill odla eller pa andra satt utveckla sitt omrade. Ett annat
exempel ar arbetet med projektet Huskurage som startade under hosten 2017 med syfte att 6ka
tryggheten i vara bostadsomraden och forebygga/forhindra vald i nara relationer.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Sedan flera ar tillbaka har Sédertélje kommun haft en positiv befolkningsutveckling och under ar 2018
Okade befolkningen i Sédertélje kommun med ytterligare 1,5 %. Tillskottet av kommuninvanare beror
framst pa inflyttning fran utlandet och en 6kad nativitet. | Sodertalje ar det fler som flyttar ut an som
flyttar in fran andra kommuner samtidigt som vi har ett stort antal inpendlare pa dagsbasis. Enligt
kommunens befolkningsprognos uppskattar man att antalet invanare kommer att 6ka med 13,5 % fill
ar 2027 vilket gor att man kan forutspa en fortsatt bostadsbrist framéver.

Ar 2016 antog kommunfullmaktige i Sodertélje ett mal om att bygga 20 000 bostader inom 20 Ar.

Affarsomrade Bos langsiktiga mal ar att tillféra 3 000 av dessa vilket innebar att vi i snitt ska bygga 150
nya allmannyttiga lagenheter per ar under perioden.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 794 427 800, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Utdelning, 9 550 aktier x 101,78 kr per aktie 972 000
Balanseras i ny rakning 1793 455 800
Summa 1794 427 800

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet nagot. Soliditeten ar
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget beddéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
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Resultatrakning
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Belopp i kkr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 34,5 767 550 762 275
Aktiverat arbete for egen rékning 6 976 6 203
Ovriga rérelseintakter 6 12 525 893
787 051 769 371
Rérelsens kostnader 3
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -354 442 -338 530
Ovriga externa kostnader 7,9,10 -80 867 -70 106
Personalkostnader 7,11,12 -131 951 -113 620
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -130 066 -144 832
Ovriga rérelsekostnader 15 -6 498 -1 835
Rorelseresultat 83 227 100 448
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 14,16 104 415 -
Resultat fran andelar i intresseféretag 15 000 10 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 1126 1380
Réantekostnader och liknande kostnader 17 -42 702 -41 652
Resultat efter finansiella poster 161 066 70176
Bokslutsdispositioner 18 11 879 -11 998
Resultat fore skatt 172 945 58 178
Skatt pa arets resultat 19 -53 977 10 364
Arets resultat 118 968 68 542
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 21 4215 235 3991915
Inventarier, verktyg och installationer 22 2 397 2071
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 23 267 772 189 004
4 485 404 4182990
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 24 1 000 -
Andelar i intresseforetag 25 101 101
Fordringar hos intresseforetag 26 3013 3013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 27 783 783
Andra langfristiga fordringar 28 985 930
5882 4 827
Summa anlaggningstillgangar 4 491 286 4187 817
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 1010 1397
1010 1397
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 778 581
Fordringar hos Sddertalje kommun 449 371
Fordringar hos koncernféretag 112 487 9161
Ovriga fordringar 38 894 18 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 3563 3283
156 171 31756
Summa omséttningstillgangar 157 181 33 153
SUMMA TILLGANGAR 4 648 467 4220970
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 31 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital 32
Balanserad vinst eller forlust 1675 460 1607 896
Arets resultat 118 968 68 542
1794 428 1676 438
Summa eget kapital 2122010 2004 020
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 33 1855 1934
Periodiseringsfonder 34 - 11 800
1855 13734
Avsiittningar
Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 35 3490 3 804
Uppskjuten skatteskuld 36 202 145 149 839
205 635 153 643
Langfristiga skulder
Skulder till S6dertalje kommun 37,38 2096 011 1830415
Ovriga langfristiga skulder 1485 1211
2 097 496 1831626
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 46 746 55947
Skulder till S6dertalje kommun 3 358 3431
Skulder till koncernféretag 44 056 39 877
Skatteskulder 40 341 19 255
Ovriga kortfristiga skulder 17 150 17 292
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 69 820 82 145
221 471 217 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 648 467 4220970
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Aktie- Bundna Fritt eget
Belopp i kkr kapital reserver kapital
Ingédende balans 2018-01-01 95 500 232 082 1676 438
Utdelning -978
Arets resultat 118 968
Utgaende balans 2018-12-31 95 500 232 082 1794 428
Ingaende balans 2017-01-01 95 500 232082 1608 775
Utdelning -879
Arets resultat 68 542
Utgaende balans 2017-12-31 95 500 232 082 1676 438
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Kassaflodesanalys
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kkr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 161 066 70176
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 40 229 915 145732

390 981 215908

Betald inkomstskatt -6 511 274
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 384 470 216 182
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 387 151
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -202 959 -2 604
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -17 288 48 292
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 164 610 262 021
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -482 705 -268 211
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 54 477 20
Forvarv av finansiella tillgangar -1 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -429 228 -268 191
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 265 596 7 051
Utbetald utdelning -978 -881
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 264 618 6170

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett storre foretag.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella tillgadngar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Bolaget beraknar att programvaran kommer att kunna anvandas under minst fem ar varfor
avskrivningstiden for programvaror har satts till fem ar.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Férvédrvade immateriella tillgangar
Dataprogram 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanféras till forvarvet av tillgadngen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamlz
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs fill
anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.
| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Mark Skrivs ej av
Inventarier, verktyg och installationer 3-15

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund fér avskrivning pa byggnader:

Stomme 100
Stomkomplettering, innevaggar mm 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-50
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-50
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanféras till inkop, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgadngens
anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgadngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdaknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for beradkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart dver
leasingperioden.

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.

Leasingavtal dér foretaget ar leasetagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.
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Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats
inklusive kostnader som ar hanfoérliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt
ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstallning ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid férmansbestdmda planer har féretaget en
forpliktelse att Iamna de éverenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hdgre an férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgadngarna ar éverférda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer
Foretaget har valt att tilldampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstalining fére den normala
tidpunkten for anstallningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse att I1amna
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér maéjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad handelse och da det ar sannolikt att ett utfldde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska fordelar kommer att kravas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &ar forenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterat till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade vérde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflé6desanalys

Kassafldédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Sédertélie Kommuns Férvaltning AB. Minsta
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sodertalje) AB.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Pa balansdagen foreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osakerhet som
innebar en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
Av foretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 42 % (44) av inképen och 6 % (6) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 4 Nettoomsattning
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Debiterade hyror
Bostader 666 066 664 327
Lokaler 47 020 43 503
Bilplatser mm 23 230 23 099
Tillval 10 411 10014
Ovrigt 1582 1 557
Avgar:
Forluster pa grund av outhyrt
- Bostader -5 999 -3 212
- Lokaler -4 424 -3 520
- Bilplatser mm -1 184 -1 365
Kampanjrabatter -6 -11
Kvarboenderabatter -2 328 -2 486
Ovriga hyresreduceringar -3 806 -4 217
Summa hyresintdkter netto 730 562 727 689
Ovriga férvaltningsintékter
Externt salda tjanster 20023 15 802
Ersattningar fran hyresgaster 2 359 2 344
Ovriga forvaltningsintakter 14 606 16 440
Summa d6vriga forvaltningsintdkter 36 988 34 586
Summa nettoomsittning 767 550 762 275
Not 5 Operationell leasing - leasegivare

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 41 922 39 412
Mellan ett och fem ar 56 756 44 906
Senare an fem ar 16 912 1470
Summa 115 590 85788
Under rakenskapsaret erhallna leasingavgifter (lokalhyror) 40 518 37 424
Not 6 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Atervunna kundférluster 557 680
Realisationsvinster 11 845 20
Forsakringsersattningar 25 193
Skadestand fran hyresgast 98 -
Summa 12 525 893
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Not 7 Kostnader for material, tjanster, externa kostnader samt personal-

kostnader fordelat pa underhalls- och driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Planerat underhall 73 263 60 496
Lépande underhall 97 651 84 980
Forsakringskostnader 4185 5020
Fastighetsskotsel 67 757 62 017
Uppvarmning 97 861 99 295
Elektricitet 22 546 21 884
Vatten 28 822 36 293
Sophantering 22 596 22 231
Avskrivning fordringar 3 584 3710
Hyresgastmedel 210 1438
Fastighetsskatt 19 141 17 753
Fastighetsanknuten administration 94 361 -
Central administration 23173 87 792
Ovrigt 12 110 19 347
Summa 567 260 522 256
Not 8 Drifts- och underhallskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Direktinkdpt material 19 963 17 444
Tjanster (inkl material i forekommande fall) 143 445 123 630
Taxebundna kostnader 73 963 80 408
Uppvarmning 97 861 99 295
Arrendeavgifter 68 66
Fastighetsskatt 19 142 17 687
Summa 354 442 338 530
Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 373 141
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 68 -
Summa 441 141
Not 10 Operationell leasing - leasetagare

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 4 497 3999
Mellan ett och fem ar 12 495 12745
Senare an fem ar 719 2239
Summa 17 711 18 983
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 7 813 6 959
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Not 11 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Man 93 96
Kvinnor 76 70
Totalt 169 166

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2018-12-31 2017-12-31

Andel kvinnor, %
Styrelsen - 22
Ovriga ledande befattningshavare 43 50

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelse och VD 1760 1729
Ovriga anstéllda 81 586 69 991
Summa 83 346 71720
Sociala kostnader 45 845 40 223
(varav pensionskostnader) 1) 8 547 6 246

1) Av foretagets pensionskostnader avser 334 (f a 330) gruppen styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Verkstallande direktéren vid arsredovisningens avlamnande, Pontus Welinder, ar tillférordnad tills
vidare. Verkstéllande direktéren behaller sin tillsvidareanstallning i Telge Bostader under sin tid som
tillférordnad och atergar till de anstallningsvillkor som galler fér hans tillvidareanstallning nar uppdraget
som tillférordnad verkstallande direktér upphor.

For ordinarie verkstallande direktor galler foljande: Vid uppsagning av verkstallande direktor fran
foretagets sida galler ett avgangsvederlag motsvarande sex manadsloner utover uppsagningstiden
sex manader i det I6neldge som galler vid tidpunkten vid uppsagningen. Vid ny anstallning eller
inkomst fran annan forvarvsverksamhet ska avgangsersattningen reduceras med belopp motsvarande
ny inkomst under 12-manadersperioden.

Not 12 Offentliga bidrag
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Bidrag redovisade bland Personalkostnader
Arbetsférmedlingen 3222 3711

Summa offentliga bidrag 3222 371
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Not 13 Av- och nedskrivningar

18(27)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar
Byggnader och mark 110 292 106 392
Byggnad, nedskrivning 25 285 51 517
Inventarier, verktyg och installationer 312 325
135 889 158 234
Aterféring av nedskrivningar
Byggnad, aterforing av nedskrivning -5 823 -13 402
-5 823 -13 402
Summa 130 066 144 832
Not 14 Exceptionella poster
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Exceptionella intékter
Aktieutdelning fran Telge Aimnas AB 104 415 -
104 415 -
Exceptionella kostnader
Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar -25 285 -51 517
-25 285 -51 517
Nettosumma 79130 -51 517
Not 15 Ovriga rorelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Realisationsforluster 6 498 1835
Summa 6 498 1835
Not 16 Resultat fran andelar i koncernforetag
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning fran Telge Aimnas AB 104 415 -
Summa 104 415 -
Not 17 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réantekostnader, Sddertalje kommun 38 104 34 587
Aktiverade rantekostnader -4 718 -1794
Réantekostnader, évriga 25 2
Laneramsavgift 9 291 8 857
Summa 42 702 41 652

For bolagets lan fran Sodertalje kommun har ranta betalats motsvarande 1,89 % (1,85). Darutover

betalar bolaget en laneramsavgift pa 0,47 % (0,48).
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Not 18 Bokslutsdispositioner
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verktyg och installationer 79 -198
Periodiseringsfond, arets avsattning - -11 800
Periodiseringsfond, arets aterféring 11 800 -
Summa 11 879 -11 998
Not 19 Skatt pa arets resultat
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) -1 671 -7 932
Uppskjuten skatt -52 306 18 296
Summa -53 977 10 364
Avstdmning av effektiv skatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 172 945 58 178
Skatt enligt gallande skattesats 22,0 -38 048 22,0 -12 799
Nedskrivning av fast egendom - - 19,5 -11 334
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 0,7 -1 250 - -
Andra ej avdragsgilla kostnader 0,2 -414 0,5 -298
Aterforing av tidigare gjord nedskrivning - - -3,8 2 200
Korrigering av skattemassigt resultat
vid forsaljning av fastighet -1,2 2076 - -
Andra ej skattepliktiga intakter - - 0,0 0
Skatt hanforlig till tidigare ar 1,0 -1 671 - -
Effekt av andrade skattesatser:
Omvardering av uppskjuten skatt -3,3 5 668 - -
Ej skattepliktig utdelning
fran dotter- och intresseféretag -13,3 22 971 - -
Skattemassigt kostnadsfort
planerat underhall - - -36,5 21234
Skillnad mellan planenlig och
skattemassig avskrivning
pa fast egendom 251 -43 309 - -
Ovrigt - - -19,5 11 361
Redovisad effektiv skatt 31,2 -53 977 -17,8 10 364

Not 20 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3612 3612
Vid arets slut 3612 3612
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3612 -3612
Vid arets slut -3612 -3612

Redovisat varde vid arets slut
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Not 21 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 5758 093 5579109
-Koncerninterna nyanskaffningar - 45789
-Inkop 96 928 -
-Avyttringar och utrangeringar -113 733 -4 094
-Omklassificeringar 306 167 137 289
Vid arets slut 6 047 455 5758 093
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1 761 544 -1 639 976
-Ackumulerad avskrivning pa koncerninterna forvarv - -17 448
-Aterfoérda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 63712 2272
-Arets avskrivning -110 292 -106 392
Vid arets slut -1 808 124 -1 761 544
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 115 886 115 886
Vid arets slut 115 886 115 886
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -120 520 -82 405
-Aterférda nedskrivningar péa avyttringar och utrangeringar 2743 -
-Under aret aterférda nedskrivningar 3080 13 402
-Arets nedskrivningar -25 285 -51 517
Vid arets slut -139 982 -120 520
Redovisat varde vid arets slut 4 215 235 3991915
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 188 284 169 256
Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886
Redovisat varde vid arets slut 304 170 285 142
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31

Uppskattat verkligt vérde

Externt varderade fastigheter 3466 200 2779409
Internt varderade fastigheter 6 078 202 5915174
Uppskattat verkligt varde 9 544 402 8 694 583

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga varden.

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrommar, dels pa jamférelser med genomforda kdp av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett fér 51 av Telge Bostaders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 34 % av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai
Svefa, med vardetidpunkt december 2018.

Varderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstallning av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedoms av Nai Svefa
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2016-2018. Utvalda fastigheter har aven okularbesiktigats
av varderaren.

Antaganden
Foljande antaganden anvandes vid varderingen:

Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintékter samt
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intakter fran bostader har schabloner anvants for indexreglering.

Verklig vakans anvands det forsta aret (ar 2019). Darefter sanks vakansen for varje ar fram till ar 5 da
vakansen satts till 0 %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader
forvantas inga vakanser utdver omflyttningsvakanser.

Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Varderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika kdparen vid en forsaljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderades i Datchas varderingsmodell férutom
fastigheter enbart bestdende av mark som varderats till bokfort varde och smahusfastigheter som har
ett berdknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa
utférts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis.



Telge Bostader AB
556411-0616

Not 22 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 26 822 27 420
-Koncerninterna nyanskaffningar - 670
-Avyttringar och utrangeringar -1 037 -1 354
-Omklassificeringar 842 86

26 627 26 822
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -24 751 -25 554
-Ackumulerad avskrivning pa koncerninterna forvarv - -220
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 833 1348
-Arets avskrivning -312 -325
-24 230 -24 751
Redovisat véarde vid arets slut 2 397 2071
Not 23 Pagaende nyanlaggningar och forskott
materiella anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 189 004 86 959
Investeringar 385 777 239 420
Omklassificeringar -307 009 -137 375
Redovisat varde vid arets slut 267 772 189 004
Not 24 Andelar i koncernforetag

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Forvarv Telge Alimnas AB 1 000 -
Redovisat varde vid arets slut 1000 -

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Telge Almnas AB, 556785-6710, sate i Sodertalje 100 1 000

1000



Telge Bostader AB
556411-0616

Not 25 Andelar i intresseforetag
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5457 5457
Vid arets slut 5457 5457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
Vid arets slut -5 356 -5 356
Redovisat varde vid arets slut 101 101

Under aret har foretaget erhallit en resultatandel pa 15 000 kkr fran Fastighetsbolaget Glasberga KB.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Intresseféretag/ Antal Antal Redovisat
org nr, séte andelar  andelari % vérde
Glasberga Fastighets AB
org nr 556361-0707, sate Sodertilje 1 000 25 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB
org nr 916643-1842, sate Sodertilje 1 25 1
Summa 101
Not 26 Fordringar pa intresseforetag

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3013 3013
Redovisat varde vid arets slut 3013 3013
Specifikation av bolagets fordringar pa intresseféretag
Féretag / organisation 2018-12-31 2017-12-31
Glasberga KB 3013 3013
Summa 3013 3013
Not 27 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 783 783
Redovisat varde vid arets slut 783 783
Specifikation av bolagets langfristiga vardepappersinnehav

Antal Antal Redovisat

Féretag / organisation andelar andelari % vérde
Aktier SABO Forsakrings AB 130 - 743
Andel Husbyggnadsvaror HBV Foérening 1 - 40
Summa 783
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Not 28 Andra langfristiga fordringar
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 930 825
-Tillkommande fordringar 480 601
-Reglerade fordringar -425 -496
Redovisat varde vid arets slut 985 930
Not 29 Hyres- och kundfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Hyres- och kundfordringar 5495 4 617
Osakra hyres- och kundfordringar -4 717 -4 036
Summa 778 581
Not 30 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupen intakt, évrigt - 110
Forutbetalda kostnader, el 2002 1372
Forutbetalda kostnader, vatten 805 576
Forutbetalda kostnader, hyror 93 297
Forutbetald kostnad, licenser 663 867
Forutbetald kostnad, évrigt 0 61
Summa 3563 3283
Not 31 Antal aktier och kvotvarde

2018-12-31 2017-12-31
Antal aktier 9 550 9 550
Kvotvéarde 10 000 10 000

Not 32 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel, 1 794 428 kkr, disponeras enligt féljande:

2018-12-31

Utdelning, 9 550 aktier x 101,78 kr per aktie 972
Balanseras i ny rdkning 1793 456
1794 428

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet nagot. Soliditeten ar
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Idnsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget beddms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Not 33 Ackumulerade 6veravskrivningar

2018-12-31 2017-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 1855 1934
1855 1934
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Not 34 Periodiseringsfonder
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2018-12-31 2017-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 11 800
- 11 800
Av periodiseringsfonder 2017 utgjorde 2 596 uppskjuten skatt.
Not 35 Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Bokford skuld till KPA 3490 3804
Summa 3490 3 804
Not 36 Avsattningar for ovriga skatter
2018-12-31 2017-12-31
Ej utnyttjade underskottsavdrag -24 422 -
Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde
och bokfért varde pa byggnader och mark 226 567 149 839
202 145 149 839
Not 37 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till S6dertalje kommun 2096 011 1830415
Summa 2096 011 1830 415

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertalje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sodertalije kommuns kontostruktur. Sédertalje kommun ar juridisk agare till

kontot.

Not 38 Kreditlimit

2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kreditlimit 2240 000 2240 000
Not 39 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda intakter, hyror 52 725 55 757
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 5989 6 332
Upplupna kostnader, sociala avgifter 3 254 2939
Upplupna kostnader, I6ner 4162 146
Upplupna kostnader, yttre skotsel 349 -
Upplupna kostnader, entreprenader 843 13119
Upplupna kostnader, media 409 -
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 1398 3463
Upplupna kostnader, IT-relaterat 111 -
Upplupna kostnader, revision 171 -
Upplupna kostnader, 6vrigt 409 389
Summa 69 820 82145
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Not 40 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
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2018-12-31 2017-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 110 604 106 717
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 19 462 38 115
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -4 252 1808
Anteciperad utdelning fran dotterféretag 104 415 -
Avsattningar/fordringar avseende pensioner -314 -908
Summa 229 915 145 732
2018-12-31 2017-12-31
Erhallna och betalda réantor
Erhallna rantor 1126 1380
Betalda rantor och liknande avgifter -47 419 -43 446

Not 41 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning péa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda
For fast anstalld personal: Tjanstgdringsgrad

For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)

Not 42 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 43 Hallbarhetsrapport

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sodertélje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertalje,
upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar féretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns

tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.
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Not 44 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller verksamhet
i Ovrigt, har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Sddertalje 2019-

Yilmaz Kerimo Pontus Werlinder David Strémberg Orjan Liebendorfer
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Lukas Hallkvist Samir Saado Tobias Tegelby Monir Isak

Var revisionsberattelse har [amnats 2019-
KPMG AB

Birgitta Johansson Vognsen
Auktoriserad revisor
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Statusrapport for Fornbacken, Lyftet gard 1.

Datum/Period 2019-03-12 , vecka 11.
Senaste BP3,2017-06-12
beslutspunkt

Projektbestillare | Pontus Werlinder

Projektledare Mats Bergquist

Innehall

Projektet

Projektstatus

Prognos

Riskhantering

Beslut som behévs.

g wWwNR

Bilagor

wwwiih O

Projektet

Projektet omfattar Fornbacken 1-27, 201 Igh. férdelade i fyra hus, i byggordning:
Hus 2, Fornbacken 1-5, 3st trapphus, 42+4lgh.

Hus 1, Fornbacken 7-11, 3st trapphus, 40Igh.

Hus 4, Fornbacken 13-19, 4st trapphus, 53+7Igh.

Hus 3, Fornbacken 21-27, 4st trapphus, 48+71gh.

Projektet sammanfattning:

- Modernisering alla badrum, stambyten.

- Ytskiktsrenovering, kokssnickerier mm. i Igh. enligt hyresgistval.

- Renovering av fasader, balkonger, trapphus, gemensamma utrymmen.
- Ny tvittstuga pa garden.

- Energieffektivisering.

- Pabyggnad av hus for att skapa nya ldgenheter.

Projektet, startades 2015 & beriiknas avslutas 2019 kvartal 2.
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Godkénd av Datum Rev Referens

2019-03-12

1 Projektstatus

Avstdmning 2019-02-15 visar en prognostiserad investeringsutgift pa ca 416,8

MSEK inkl.moms.

Beslut 2019-01-08 att omkostnader f6r evakuering & flytt inte skall inga i

investeringen.

Beslut 2019-01-08 att markarbeten i nuléget skall utféras till lagsta mojliga kostnad.

Utredning pagar ocksa ifall besparingar kan goras i entreprenad.

(Tkr) Enligt slutkostnadsprognos Kommentar

Investeringsutgift Utfall 2019-02-28 Kommande kostnader daterad 2019-02-15

Entreprenadkostnad inkl index 351694 13310 365 004 Mbjlighet till besparing utreds
Byggherrekostnader 28 259 8925 37184

Finplanering mark 147 2853 3000 Bedémda kostnader utifrn markskiss
Tvattstuga 11289 11289

Total investeringsutgift 391247 25088 416 477

Ej aktiverbara omkostnder

Intéktsbortfall hyror 15 1?3‘ 85 15 258 Int3ktsbortfall vid omflytt hyresgaster
Flytt och stédkostnader fér evakuering av hyresgéster 1 834? 493‘ 2326
Ovriga kostnader for antennflytt och fiber 551 551
Totala ej aktiverbara omkostnader 18135

Tidplanen i projektet f6ljs i stort sett, se uppstillning nedan.

Tidplan:
Hus 2 : Fardigstillt, nya lagenheter uthyrda.

Hus 1: Fardigstillt.
Hus 4 : Firdigstillt, nya ldgenheter uthyrda.
Hus 3 : Fardigstillt, nya ligenheter uthyrning pagar.

Kvarvarande arbeten, finplanering mark, klart sommaren 2019.

2 Prognos

Budget & tidplan f6ljs upp manadsvis.

Skanska lamnar forslag till slutuppgorelse 2019-03-14.

Finplanering mark ingar i projektet till lagsta mdjliga kostnad.
Inflyttning nya ldgenheter hus 3 kommer att ske med start 2019-03-18.

—’
—,
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3 Riskhantering
Riskbeskrivning Atgard Ansvarig Status
(farg)
Evak- och Utredning av Mats Bergquist Grén
flyttkostnader. klassificering av Juan Copovi-Mena
omkostnader slutférd
Resurser TE. Avstimning var 14:e Mats Bergquist Gron
UE, yrkesarbetare. dag.
Resurser TE, Nytillsittning klar, Mats Bergquist Gron
Produktionsledning | bevakas.
slutar
A Beslut som behovs
Beslut som behévs Av vem? Klart datum
Inga for dagen.
5 Bilagor

—’
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Statusrapport for Stockholmsberget

Stockholmsberget etapp 1 dr ett nybyggnadsprojekt 72 ligenheter i 16 vaningsplan
samt ett parkeringsgarage i 4 vaningar. Bostdderna ska byggas pa tomten Antilopen
1 och garaget pa Faret 5. Bygget paborjades varen 2017. Nybyggnationen ligger i
Telge bostiders strategi att utoka sitt fastighetsbestand med nya bostéder.

Datum/Period 2019-03-14
Senaste BP2,2017-04-17 a
beslutspunkt

Projektbestillare | Pontus Werlinder

Projektledare Anders Binett

Innehall

1 Projektstatus 1
2 Prognos 2
3 Riskhantering 2
L Beslut som behovs 4
4 Bilagor 5
Projektstatus

Tid: GRON, projektet har en stram tidplan utan stora marginaler fér avvikelser.
Fardigstillande datum f6r hus 3 ar augusti 2019. Garaget beriknas vara klart i juni
2019.

Kostnad: GRON, vi har haft en del férdyrande kostnader i projektet men det
kommer inte att paverka slutbudgeten for hus 3, kostnaderna inryms i riskpengen
samt att vi har genomfort ett par kostnadsbesparande foridndringar ocksa. Aktuell
prognos for hus 3 och garaget fran Skanska ar ett riktprishéjande med ca 10
miljoner, dock ej beslut hos Styrgruppen pa denna fordndring &nnu. De stora extra
kostnaderna dr sanering av miljogifter i marken for bade Antilopen 1 och Féret 5.
Mer omfattande markarbeten i form av mer spriangning, spontning och 6kade
fyllnadsmassor samt tidsplansforskjutning (dvs AK kostnader).
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I aktuell prognos ligger vi ca 8 miljoner under budget.

Kvalitet: Grom, alla moment som utforts sa langt haller en mycket h6g niva pa sin
kvalitet.

Status

Bygg:

Maleri dr snart nere pa de tre lagsta planen.
Golv, kok och inredning pagér plan 7-15

P& garaget pagar just aterfyllningsarbete samt avvaktan pa ny TA-plan da arbete
maste ske fran Stockholmsvigen.

Marknad:

Uthyrning startat, intresseanmilan fran bostadskén pa de 18 forsta lagenheterna dr
780st.

Planering for "forst till kvarndagen” pagar for fullt ( sker 6/4 )

AB presenterar projektet och lite 6vrigt nyproduktion i samband med styrelsemétet
den 26/3

AB/HI/MH med pa medborgardagen i kommunhuset den 23/3.

AB med pa +65 dag hos kommunen den 5/4 och presenterar projektet.

Riskhantering

Dessa drenden ser vi dr fordndringar i projektet utifran ursprungliga
projektbestillningen av projektet. De kan bade vara riktpris hojande eller riktpris

sankande.
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig Status
(firg)
Miljogifter Sanering utford, Anders Binett (TB) Gron
Antilopen 1 kostnad ca 1 miljon
Miljogifter Faret 1 Sanering utford, Anders Binett (TB) Gron
kostnad ca 0,5 miljoner
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Miljogifter pa
kommunens mark
Antilopen 2

Offert 6verlimnad till
kommunens
miljékontor fér att de
skall ta den kostnaden
ca 0,5 miljoner.
Kommunen sagt ok att
vi skall utfora detta och
tar kostnaden. Utfors
preliminért var 2019

Hadeel Ishac (TB)

Gron

Bergets stabilitet

Nira kontakt med
konstruktor, Skanska
for diskussion om
konstruktérs ansvar i
férdyrade kostnader.
Bla kranfundament ca
0,4 miljoner, forsenat
montagestart stomme
0,4 miljoner.
Schaktning hus 3 1,0
miljoner.

PC Skanska
Anders Binett (TB)

Gul

Torskjuten inflytt ca
4 manader mot
ursprung.

Loénsamhetspaverkan
ca0,1%

Simon Oguz (TB)

Gron

Brand pa
arbetsplatsen

Hog sidkerhet pa bygget

Anders Binett (TB)
PC Skanska

Gron

Telge Nats
avstangning av
Ostergatan

Nira samarbete med
Telge Nats
projektledare

Anders Binett (TB)
Hedra Ado (TN)

Gron

Sophantering / krav

Krav fran TA att #ndra
projekterat sopsystem,
fordyrade atgirder, AB
kollar pa annan losning
ihop med Skanska,
troligen behovs tillskott
i kassan.

Anders Binett (TB)

Gul

Byte av PC

Skanska har bytt PC
fran 1 Nov med TB:s
godkinnande, tydlig
kommunikation fran
oss att vi oroliga att den
gamle PC tar med sig

Anders Binett (TB)

Gul

—,
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arbetslaget, dock har de
inte dessa planer.

Markplanering

Ny markplan under
framtagande, mycket
andringar fran
orginalet,
tillginglighet? Cyklar?
Massa 6nskemal fran
forvaltning mm.
Mycket trangt pa
tomten och eftersom
bunkern inte far
anvindas enligt
kommunen har vi svart
att hitta Iésningar som
passar med detaljplan
och bygglov. Utredning
pagar. Kommunen gar
med pa att vi far
anvinda bunkern utan
tillginglighetskrav. Ny
markplan maste dock
godkéinnas av
bygginspektoren.

Anders Binet (TB)

Gul

Beslut som behovs

<Lista de beslut som behovs fran projektets bestillare eller styrgrupp, till stéd for

projektet exempelvis ett forslag pa en dndring>

Beslut som behévs

Av vem?

Klart datum

Fordelning kalkylerad
riskpeng. Extrakostnader
hur hantera?

Ramar/riktlinje beslut fran
sittande styrgrupp. Beslut tas i
styrgrupp for projektet
TB/Skanska.

Mote genomfordes
21/2 Respektive part
fick aterigen lite
hemlixa. AB kollar
avtalen, Skanska
kollar felaktiga
faktureringar. Nytt
moéte i maj.

Ev ¢j uthyrda ligenheter
efter 6/4, ska dessa laggas in
till befintliga kon.

Styrgruppen

18/3

_,
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Datum
(Ar 2012)
(Ar 2013)
(Ar 2014)
(Ar 2015)
(Ar 2016)
(Ar 2017)
(Ar 2018)
jan-19
feb-19
mar-19
apr-19
maj-19
jun-19
jul-19
aug-19
sep-19

Prognos for 2019

Period
948 534 kr
3188 404 kr
94 854 kr
1155 121 kr
13 380 994 kr
44 685 802 kr
97 282 014 kr
6 630 400 kr
4 771 900 kr
11 750 000 kr
13 750 000 kr
8 875 000 kr
6 125 000 kr
6 375 000 kr
5625 000 kr
3425 000 kr

AcKk.
948 534 kr
4 136 938 kr
4 231 792 kr
5386 913 kr
18 767 907 kr
63 453 709 kr
160 735 723 kr
167 366 123 kr
172 138 023 kr

Prognos

1 000 000 kr

2 000 000 kr

3 000 000 kr

4 000 000 kr
15000 000 kr
65 781 000 kr
172 000 000 kr
178 630 400 kr
183 402 300 kr
195 152 300 kr
208 902 300 kr
217 777 300 kr
223 902 300 kr
230 277 300 kr
235 902 300 kr
239 327 300 kr

85 000 000
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1.4.3 Resultatrapport per projekt
2019-03-19 10:17:12, Tusental
Bolag: 02 Telge Bostader AB
Manad: 201903 Mars 2019
Arbetsorder: 321;3211

RESULTATRAPPORT PER PROJEKT
3871 Aktiverat arbete OBS INTAKT
4091 Materialink6p, Ovr fastighetsk
4143 Drifttekniska installationer
4219 Ovrigt (mtrl bost)

4349 Ovrigt (képt tj install)

4372 P-platser (kopt tjanst)

4691 Ovriga avgifter

5991 Ovriga kostnader fér reklam/PR
6072 Representation, ej avdragsgill
6551 Konsultarvoden

7699 Ovriga personalkostnader
49011 Réntekostnader

49021 Lagfarts- och pantbrevskostn
49022 Avgifter till myndigheter
49031 Kopeskilling

49051 Anslutningsavgift el

49052 Anslutningsavgift fjarrvarme
4909 Ovriga kostnader

49101 Stadsplanetekniska forutsattn
49104 Forprojektering

49109 Projektering

4921 Konsultarvode

4931 Projektledning, egen

4932 Projektledning, konsult

4941 Besiktningskostnader

4951 Entreprenadarbeten

4953 ATA (andr/tillagg/avdrag
4962 Bygg-el

4963 Bygg-vatten

Summa

Utfall
1101 -
1112

-46,4

-878,2

-13,9

-938,5

Utfall
1201 -
1212

-76,1

-842,2

-30,3

-948,5

Utfall
1301 -
1312

-101,1

-2 900,0

-167,2

-20,2

-3 188,4

Utfall
1401 -
1412

-94,9

-94,9

Bilaga 3

Utfall Utfall Utfall
1501 - 1601 - 1701 -
1512 1612 1712
-3,4
-1,7
-16,1
-84,4
-89,8 -189,0 -702,0
-10,0 -338,2
-675,0 -6 325,0
-254,9
-700,8
-358,5
-800,1
-11 418,2 -2781,1
-8,2 -268,6
-31,8 -482,3 -1 200,2
-193,0
-452,0  -31646,4
-23,2
-1155,1 -13381,0 -44517,8
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Utfall Utfall Ack utfall
1801 - 1901 - sedan
1812 1903 projektstart
3,4
-11,3 -11,3
-1,2 -1,2
-1,7
16,1
-86,5 -170,8
-0,3 -0,3
-3,4 -3,4
-1,4 -1,4
-2 079,8 -3379,0
-348,1
-9 900,0
-254,9
-125,0 -125,0
-3,4 -2,8 -707,0
-2 246,1
-800,1
-2725,7 -65,9 -16 991,0
-16,1 -292,8
-927,2 -177,7 -2 883,6
-71 -200,1
-34,7 -17,6 -52,3
-90 951,9 -10 999,1 -134 049,4
-0,7 -0,7
-349,0 -109,9 -482,1
-5,5 -0,8 -6,3

-97 282,0 -11402,3 -172 908,6



. .. e ] Status
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig i
(farg)
Miljogifter Antilopen 1 Sanering utford, kostnad ca 1 miljon Anders Binett (TB) |GRON
Miljogifter Faret 5 Sanering utférd, kostnad ca 0,5 miljon Anders Binett (TB) |GRON
L ) Diskussion med kommunen hur marken ska saneras. Kommun tar . v
Miljogifter pa kommunens mark . Anders Binett (TB) |GRON
kostnad, ca 0,5 miljoner
Utokade form & armeringsarbeten Antilopen1 |Beriiknat extra kostnad pa ca 4 miljoner miljoner Anders Binett (TB)  |Gul
. . Utreder om entr. ej kunnat férutse detta eller om vi far ta kostnaden, . "
Spontning Faret 5 . Anders Binett (TB) |GRON
ca 0,3 miljoner
Forindring i badrumsmoduler for béttre . . . "
. . Extra kostnad pa 2500 kr/modul = 0,25 miljoner Anders Binett (TB) |GRON
handikappanpassning
Stenséttning av hela sockeln runt huset Krav for bygglovet Anders Binett (TB) |GRON
Andrade storlekar av balkonger Krav for bygglovet Anders Binett (TB) |GRON
Borttagning av balkong tvittstuga Kostnadsbesparing 0,3 miljoner Anders Binett (TB) |GRON
Klart enligt BH ..
Digitala postboxar & namnskyltar gt Anders Binett (TB) |JGRON
Konstruktoren har dndrat sig och kriver gjutet fundament f6r
Kranfundament krivs av konstruktér kranen. Anders Binett (TB) |Gul
Merkostnad ca 0,5 miljoner
Forandra planeringen och forsvarar logistiken i projektet
Fordndrad produktionstidplan P & . &l pro] Anders Binett (TB)  |Gul
Merkostnaden ca 1,5 miljoner
Bytt ut en del garderober till skjutgarderober [Mindre 6kad kostnad Anders Binett (TB) |GRON
Andrade balkongfronter till standard Kor standard for att sdkerstilla bra kvalité Anders Binett (TB) GRON
Undertak balkongen i enhilliga firger Kor en nyans per balkong for att underlitta montering Anders Binett (TB) |GRON
Markplanering Svara krav i detaljplan och bygglov gor grov och finplaner- Anders Binett (TB)

ing svar. Omarbtening pagér, mote med bygglov bokas.

H
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Invigning

Produktion HUS 3

Etablering

Mark

Grund

Stommer och Tak

Installationer

Inredning

Finplanering Mark

Slutskede

Overlimnade

Inflytt

Produktion P-hus

vk ]

Stomme

Invdndiga arbeten

Utvandiga arbeten

Slutskede

Overlimnade

Inflytt




