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Hasse Neideman (mp)
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Lars-Olov Collin (¢)

Monir Isak (kd)

Personalrepresentanter:
Sanne-Liv Olsen

Telge:
Fredrik Nordblad

Tjdnstemén TB:

Vd Juan Copovi-Mena
Jan Amnéus

Lisbeth Nisdal
Pontus Werlinder
Erja Wikner

Styrelsen for
Telge Bostdder AB
2018-06-04

Tjénstgorande ersittare

Tomas Kullberg (s)

Mats Dahl (m)

Dagens sammantride halls i lokal Kattsvansen pa Storgatan 42 och pagar mellan kl. 17:00-18:30.

Motet foregicks av en halvdags juridisk styrelseutbildning fran lunch kl. 11:30 till k1. 17:00.

Utbildningen inkluderade dven en presentation fran Aktiv Bo om var hyresgistundersékning

liksom en presentation om IPD Svenskt Bostadsindex fran MSCI med jimforelser av Tel

Bostidder mot andra fastighetsbolag i Sverige.
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§1

§2

§3

§4

Den juridiska delen i utbildningen hélls av Tove Blixt, jurist i bolaget.
Amnen som behandlades var delar ur hyreslagstiftningen (men i nyttjanderitten),
processen i hyresndmnden och drenden som hanteras i hyresnimnden, andra lagar som

tillimpas i verksamheten, om fastighetsigaransvaret samt om hur Telge Bostidder
hanterar personuppgifter enligt Dataskyddsférordningen.

Protokolljusterare
Ordforande 6ppnar motet och hilsar vilkommen.

Speciellt vilkommen hélsas Monir Isak som ny styrelsesuppleant.

Deltagarna som deltog i Telge Bostéders 70-arsfest pa Tom Tits Experiment
tackar vd for ett trevligt arrangemang.

Att jaimte ordforande justera dagens protokoll utses Sait Yildiz.

Faststédllande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

Till handlingarna
Foljande lades med godkénnande till handlingarna
- foregaende protokoll nr 4

Information fran Telge

Samtliga bolagsstdmmor ir genomférda och vd:ar och styrelser beviljades
ansvarsfrihet for 2017.

Arsredovisningarna ir firdiga och koncernens resultat #r cirka 600 miljoner kronor i
vinst fore skatt.

Koncernens forsta hallbarhetsrapport finns pa hemsidan www.telge.se.
Maarit Niskanen 4r utsedd till Telgekoncernens dataskyddsombud.

Telge Nét vill att Telge Bostider uppmanar hyresgésterna att spara vatten da
vattenforbrukningen under maj ménad varit mycket hog.

Styrelsen beslutar
{0\
v : 5 S (i ne/
att  godkédnna informationen ¢ I {‘\SW\\)
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§5

§6

Information fran vd
Hyresférhandlingar - Arendet ligger hos Hyresmarknadskommittén. Vi vintar pa
medling. Nytt mote hélls under juni manad.

Fornbacken, Lyftet - Den ekonomiska och processmissiga utvecklingen i projektet
rapporterades enligt bilaga 1.

Stockholmsberget - Bygget vixer fort och vi har kommit till vaning 10 av totalt 16
vaningar.

Den ekonomiska och processmissiga utvecklingen i projektet rapporterades enligt
bilaga 2.

Se dven §10, eget drende for etapp 2.

Forsiljning Taket och Tranbiret - Forsiljningen ir firdig och pengarna finns pa
kontot.

C5 - Arendet blev dterremitterat i Kommunfullmiktige till den 20 juni.

Planansokningar - Vi fortsétter halla samma tempo med att limna in manadens
planansokan.

Pontus Werlinder presenterade ansokningar for 350 ligenheter som ligger tre ar framat
i tiden.

Ett nytt motesforum tillsammans med samhillsbyggnadschefen och vd 4r upprittat.
Bosociala aktiviteter Lina — Presenteras i host

Atertagande av hyresritter — Var hyresjuridiska avdelning har till och med den 18 maj
atgirdat 133 drenden dir hyresgister har vidtagit rittelse i 53 drenden. Till var

bostadsko har till och med den 18 maj 80 ligenheter aterforts. Under ar 2017 aterfordes
totalt 100 ldgenheter till bostadskon.

Styrelsen beslutar

att  godkinna informationen

Arendebalans
Vd gick igenom drendebalanslistan, enligt utséind rapport.

Styrelsen beslutar

|
A/ \ W
att  godkinna informatione S ( \‘S\N \J\)



§7

§8

§9

§10

Maénadsrapport april 2018
Jan Amnéus foredrar manadsrapporten enligt utsind rapport.

Styrelsen beslutar

att godkinna rapporten samt

att gevdiuppdrag att aterkomma med ett resonemang kring hyresintiikter och
lokalomvandlingar

Redovisning investeringar 1-10 mnkr
Pontus Werlinder foredrar drendet enligt utsinda handlingar.

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten

Solceller
Vd foredrar drendet enligt utsinda handlingar.

Styrelsen beslutar

att Telge Bostdder ska under 2019 investera i solceller i minst en fastighet i
befintligt bestand

att Telge Bostidder ska samarbeta med koncernen vid ansékan om statligt stod for

solcellsinvesteringarna

att Telge Bostdder aterkommer med férslag pa solcellsinvestering i budget for
2019
att Telge Bostidder aterkommer i affirsplanen om langsiktig strategi for solceller

Fordjupad analys Stockholmsberget

Vd inleder med att aterge drendet enligt utséinda handlingar. Styrelsen diskuterar
drendet genom olika inspel och synpunkter.

Scenario 1 4r det huvudscengrio vi arbetar efter i dag, utifran det ursprungliga beslutet
frdn 2014-11-17 varfér / %vl
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Styrelsen beslutar
att  uppdra at vd att fortsdtta genomférandet av projektet enligt scenario 1.

att  uppdra at vd att skyndsamt aterkomma till styrelsen med forslag pa atgirder om
forutsiattningarna for ett genomférande enligt scenario 1 dndras.

§11  Ovrigt

D4 inga 6vriga fragor finns tackar ordférande deltagarna for visad uppméirksamhet och
avslutar motet med att onska alla en fin sommar.

Vid protokollet: ~

Erja Wikner

Justeras:

A2

%

Jr

Ingela Nylu

Sait Yildiz
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STATUSRAPPORT

Bilaga 1 A5

1(4)

Upprittad av

Mats Bergquist

Nr

Godkind av

Datum

2018-05-25

I Rev

Referens

Statusrapport for Fornbacken, Lyftet gard 1.

Datum/Period

2018-05-25, vecka 21.

Senaste
beslutspunkt

BP3, 2017-06-12

Projektbestillare

Pontus Werlinder

Projektledare

Mats Bergquist

Innehall

Projektet

Projektstatus

Prognos

aswWwiNeR

Bilagor

Riskhantering

Beslut som behovs

P WNO

Projektet

Projektet omfattar Fornbacken 1-27, 201 Igh. fordelade i fyra hus, i byggordning:

Hus 2, Fornbacken 1-5, 3st trapphus, 42+41gh.

Hus 1, Fornbacken 7-11, 3st trapphus, 401gh.

Hus 4, Fornbacken 13-19, 4st trapphus, 53+71gh.
Hus 3, Fornbacken 21-27, 4st trapphus, 48+71gh.

Projektet ssmmanfattning:
- Modernisering alla badrum, stambyten.

- Ytskiktsrenovering, kokssnickerier mm. i Igh. enligt hyresgéstval.

- Renovering av fasader, balkonger, trapphus, gemensamma utrymmen.
- Ny tvittstuga pa garden.
- Energieffektivisering.

- Pabyggnad av hus for att skapa nya lagenheter.

Projektet, startades 2015 & beréknas avslutas 2019 kvartal 2.



Bilaga 1

STATUSRAPPORT 2(4)
Upprittad av Nr
Mats Bergquist
Godkind av | Datum | Rev Referens

2018-05-25

b | Projektstatus

Avstdmning 2018-05 visar en slutkostnad pa 416 MSEK inkl.moms. Utredning
péagar ifall omkostnader for evakuering och flytt ska inga i slutkostnadsprognosen.
Utredning pagar ocksa ifall besparingar kan goras i entreprenad och finplanering
mark.

Totala entreprenadkostnader
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2017-SldrSamverkan ==@= Projektering == Miljo 19-maj
e CSR wmmeme Produktion Totalt
(Tkr) Slutkostnad enligt uppfdljningsplan Kommentar
Utfall 2017-03-31 K de k d d d 2017-12-27

Entreprenadkostnad inkl index 257 266 104 279" 361545 Majlighet till besparing beroende pa byggtid
Byggherrekostnader 15928 14817 30739
Finplanering mark 12500 12500 Méjlighet till besparing beroende pa utférande
Tvattstuga 11289 11289
Totalt 284 483" 131590 416073




Bilaga 1

STATUSRAPPORT 3(4)
Nr
Mats Bergquist
| Datum | Rev Referens
2018-05-25

Tidplanen i projektet foljs i stort sett, se uppstillning nedan.

Tidplan:

Hus 2 : Fardigstillt, nya ligenheter uthyrda.

Hus 1: Fardigstallt.

Hus 4 : Renovering ldgenheter klara.
Pabyggnad nya liagenheter, fasader pagar, klart 2018-06.
Ligger nagot efter tidplan, ev. forskjutning till 2018-08.

Hus 3 : Renovering ldgenheter pagar , klara 2018-12.
Pabyggnad nya ligenheter, fasader start 2018-12 klart 2019-07,
enligt gillande tidplan: TB har anmodat Skanska att se 6ver dessa tider
med fardigstéllandetid 2018-12.
Ny tidplan erhallen, Igh. klara 2018-12, nya Igh. pabyggnad 2019-02.
Kvarvarande arbeten, finplanering mark, klart sommaren 2019.

Riskméte (avseende projektrisker) holls fredagen 13/3. Information fran motet
presenteras vid senare tillfille.
Riskmatris framtagen.

Produktionspersonal (projektchef och produktionschef) Skanska har bytts ut.
Kick-off har hallits fér att ssmmansvetsa projektets ledning samt klargora

projektmal. (Kick-offen holls den 15/5)

Besiktningstidplan framtagen 180508, avser samtliga delar av projektet,
Besiktningsgruppen dr underrittad.

Prognos

Hus 3: Start renovering av lagenheter paborjades 2018-01.
Bygglov pabyggnad erhallet.

Budget & tidplan f6ljs upp manadsvis.
Mats & Simon tréffar Skanska for diskussion om slutkostnadsprognos & tidplan.



Bilaga 1

STATUSRAPPORT 4 (4)
Upprittad av Nr
Mats Bergquist
Godkind av | Datum | Rev Referens
2018-05-25
3 Riskhantering
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig Status
(farg)
Evak- och Utredning av Mats Bergquist Gul
flyttkostnader. klassificering av
omkostnader
Resurser TE. Avstimning var 14:e Mats Bergquist -
UE, yrkesarbetare. dag.
Resurser TE, Nytillsédttning klar, Mats Bergquist Gul
Produktionsledning | bevakas.
slutar
A Beslut som behovs
Beslut som behovs Av vem? Klart datum
Inga for dagen.
5 Bilagor
1
&
L n
\ . \W ~
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Bilaga 2

STATUSRAPPORT 1(4)
Upprittad av Nr
Anders Binett 8
Godkind av | Datum I Rev Referens

2018-05-21

Statusrapport for Stockholmsberget

Stockholmsberget etapp 1 ir ett nybyggnadsprojekt 72 ldgenheter i 16 vaningsplan
samt ett parkeringsgarage i 4 vaningar, i garaget inkluderar &ven p-platser for nasta
utbyggnadsfas pa 60 ligenheter (etapp 2). Bostéderna ska byggas pa tomten
Antilopen 1 och garaget pa Faret 5. Bygget planeras att paborjades varen 2017.
Forprojektering pagar for start av etapp 2. Nybyggnationen ligger i Telge bostéders
strategi att utoka sitt fastighetsbestand med nya bostéder.

Datum/Period 2018-05-21

Senaste BP2,2017-04-17 a
beslutspunkt

Projektbestallare | Pontus Werlinder

Projektledare Anders Binett

Innehall

Projektstatus
Prognos
Riskhantering
Beslut som behovs
Bilagor

A WNR
EENMNNR

Projektstatus

Tid: -, projektet har en stram tidplan utan stora marginaler for avvikelser.
Firdigstillande datum fér hus 3 &r augusti 2019. Garaget beriknas varaklart i
februari 2019. I projektplaneringen for etapp 2 planeras den vara fardigstéllt till
maj 2020.



Bilaga 2

STATUSRAPPORT 2(z)
Upprittad av Nr
Anders Binett 8
Godkind av | Datum [ Rev Referens
2018-05-21
Kostnad: GUL, vi har haft en del fordyrande kostnader i projektet men det kommer
inte att paverka slutbudgeten fér hus 3, kostnaderna inryms i riskpengen samt att vi
har genomfért ett par kostnadsbesparande férdandringar ocksa. I aktuell prognos
for hus 3 och garaget 6nskar Skanska &r en riktprishojning med ca 10 miljoner,
dock ej beslut hos Styrgruppen pa denna foréndring &nnu. De storre extra
kostnadsposterna r sanering av miljégifter i marken for bade Antilopen 1 och Faret
5. Mer omfattande markarbeten i form av mer springning, spontning och kade
fyllnadsmassor samt tidsplansférskjutning (dvs AK kostnader)
I aktuell prognos/kalkyl for etapp 2 ligger vi ca 36,5 miljoner over
investeringsbeslut.
Kvalitet: -, alla moment som utforts sa langt héller en mycket hég niva pa sin
kvalitet.
Prognos
Stommen ir nu uppe pa plan 9. Stommen beriknas vara klar till semestern.
Installationsarbeten har kommit igdng och el, rér och ventilation utfor arbete nu pa
plan 1-7.
Fonsterkompletteringar startar i juni.
Garagets grund ar klar, resning av garaget sker efter att hus 3 &r rest.
2 Riskhantering
Dessa drenden ser vi dr fordandringar i projektet utifran ursprungliga
projektbestillningen av projektet. De kan bade vara riktpris hojande eller riktpris
sinkande.
Riskbeskrivning Atgird Ansvarig Status
(farg)
Miljogifter Sanering utford, Anders Binett (TB) -
Antilopen 1 kostnad ca 1 miljon
Miljogifter Faret 1 Sanering utford, Anders Binett (TB) -
kostnad ca 0,5 miljoner
Miljogifter pa Offert 6verlamnad till | Hadeel Ishac (TB) -
kommunens mark kommunens
Antilopen 2 miljokontor for att de
skall ta den kostnaden
l\pf‘ ‘ I S




Bilaga 2

STATUSRAPPORT 3(s)
Upprittad av Nr
Anders Binett 8
Godkind av | Datum | Rev Referens
2018-05-21
ca 0,5 miljoner.
Kommunen sagt ok att
vi skall utféra detta och
tar kostnaden. Utfors
preliminért var 2019
Bergets stabilitet Nira kontakt med PC Skanska Gul
konstruktor, Skanska Anders Binett (TB)
for diskussion om
konstruktors ansvar i
fordyrade kostnader.
Bla kranfundament ca
0,4 miljoner, férsenat
montagestart stomme
0,4 miljoner.
Schaktning hus 31,0
miljoner.
Forskjuten inflytt ca | Lonsamhetspaverkan Simon Oguz (TB) -
4 manader mot ca0,1%
ursprung.
Brand pa Hog sikerhet pa bygget | Anders Binett (TB) -
arbetsplatsen PC Skanska
Viderlek vid Lagger in el slingor i PC Skanska -
gjutning formarna
Telge Nits Nira samarbete med Anders Binett (TB) -
avstingning av Telge Nits Hedra Ado (TN)
Ostergatan projektledare
Sprickbildning vid Noggrann PC Skanska -
gjutning av grund dokumentation och
injektering vid behov
Utokning av avtal att | TI fatt underlag fran Anders Binett (TB) -
gilla aven etapp 2 AB och gett sitt
godkdnnande att
bestilla E2 fas 1 enligt
avtal.
Foérutsittningar for Forstudier pagar for att | Ander Binett (TB) Gul
att starta etapp 2, starta etapp 2, i férsta
(detaljplan, hand ldmnas
tillgianglighet, mm) planindring in. AB
samordnar med
Skanska. Moten med
kommunens planenhet
angaende planidndring.
Budget/kalkyl Etapp | TB controller och AB Anders Binett (TB) Gul
2 nagelfar kalkyl i ndra Simon Oguz (TB)
\4"




Bilaga 2

STATUSRAPPORT 4 (1)
Upprittad av Nr
Anders Binett 8
Godkiind av | Datum | Rev Referens

2018-05-21

samarbete med
Skanska.

3 Beslut som behovs

<Lista de beslut som behévs fran projektets bestillare eller styrgrupp, till stod for
projektet exempelvis ett forslag pa en d&ndring>

Beslut som behovs Av vem? Klart datum
Fordelning kalkylerad Ramar/riktlinje beslut fran Mote genomfordes
riskpeng. Extrakostnader sittande styrgrupp. Beslut tas i | 12/4 och upptas igen
hur hantera? styrgrupp for projektet 7/5. Inget beslut, nytt
TB/Skanska.
L Bilagor
-Tidplan
-Ekonomisk uppféljning
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