PROTOKOLL 5/2017

NARVARO:

Ordinarie ledamoter
Ingela Nylund Watz (s)
Aydin Ozkaya (s)

Lena Lindell (s)

Mats Greger (mp)

Sait Yildiz (v)

Peder Bennich (m)
Ackad Barsom (m)

Noteringar
Ordforande

1:e vice ordforande
2:e vice ordforande

Harald Haapala (L)

Tommy Blomgqvist (sd) Franvarande
Niérvarande icke-tjinstgorande ersittare:
Mats Dahl (m)

Ann-Marie Fristrom (s)

Kenan Unesi (s)
Hasse Neideman (mp)
Lars-Olov Collin (c)

Personalrepresentanter:
Sanne-Liv Olsen

Telge:
FErika Svensson

Tjinstemin TB:

VD Juan Copovi-Mena
Lisbeth Nésdal

Jan Amnéus

Pontus Werlinder
Monica Sollergérd
Erja Wikner

Sammantridet pagér mellan k1. 18:00 — 19:50.

Styrelsen for
Telge Bostider AB
2017-09-18

Tjdnstgorande ersittare

Robert Olsson (sd)

Dagens sammantride halls i lokal Katten/Svansen p& Storgatan 42.

Sammantridet inleds med information av Lisbeth N#sdal om arets NKI-underskning.

§1  Protokolljusterare

Att jamte ordférande justera dagens protokoll utses Mats Gregey.




§2

§3

§4

§5

§ 6

Faststiillande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

Till handlingarna
Foljande lades med godkénnande till handlingarna
- foregéende protokoll nr 4

Val av styrelsesekreterare
Ordforanden hénvisar till utsdnd information, enligt utséind bilaga.

Styrelsen beslutar

att  Erja Wikner 6vertar rollen som sekreterare i styrelsen for Telge Bostidder AB
efter nuvarande sekreterare Monica Sollergérd.

Information fran Telge

Digitala handlingar — Databasutbildning &r planerad att ske under oktober-
november. Alla politiker har fatt/ska fa en lasplatta med fodral.

Budget — Budgetanvisningar dr utsinda tillsammans med forutsittningar for
budgetarbetet samt koncerngemensamma mallar.

Digitalisering — I samband med att budgeten tas fram ska bolagen &ven presentera
vilka aktiviteter som genomfors for att 6ka digitaliseringsgraden.

Internkontrollplan — Ett forslag till standardiserad internkontrollplan tas fram under
hosten.

Rutiner vid investeringar — For att forbéttra arbetet i samband med investeringar i
koncernen ska rutiner, beslut, uppfoljning med mera ses dver under hosten.

Fornbacken - Koncernstyrelsen har fattat beslut om att godkénna den hojda
investeringsnivén om 416 MSEK f6r Fornbacken samt rekommenderar dven
kommunens egna revisorer att granska projektet.

Information fran VD

Fornbacken — I tilligg till ovanstdende punkt om koncernstyrelsens beslut om
godkinnande av den hojda investeringsnivan om 416 MSEK samt rekommendationen
att 1ata kommunens egna revisorer se dver projektet, rapporterar VD att Telge
Bostéder AB sagt upp avtalet fér gard 2 och 3 hos Skanska fér ny upphandling senare.
Uppsiigningen genererar inga extra kostnader fér nimnda gérdar.

Hyresforhandlingarna — Efter varens strandade férhandlingar om 6verenskommelse
om inforandet av hyressittningsmodellen Poéngen” baserad pa bruksydrdesprincipen

fortsétter nu forhandlingarna med Hyresgéstféreningen Stockhol l‘ U}/ e
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Stockholmsberget — Bygglov beviljades for det forsta huset och det forsta spadtaget -
som blev en springning - genomf6rdes i juni. Huset berdknas vara fardigt for
inflyttning 2019 med en kostnad inom beslutad ram. Betongstommen &r bestélld och
ska levereras enligt tidplan. P-huset berdknas vara fardigstéllt 2018-19. De storsta
riskerna ligger i springning och schaktning vilket nu &r gjort. Budgeten &r 366,6
MSEK med 250 MSEK i etapp 1 dér det ligger en riskpeng om 2 % .

Projektet &r en samverkansentreprenad med sé kallat partnering-avtal liksom i
Fornbacken. Hir #r det dock en nybyggnation och inte ombyggnation som 1
Fornbacken.

Malséttningen for etapp 2 4r att bygga ett hus med légre kostnadsniva. Vissa kostnader
fran etapp 1 kan tillgodordknas oss i etapp 2.

Vi forstirker organisationen och soker fler projektledare. En ny projektledare som ser
pa helheten dr pa plats liksom en bitrddande som lér sig. Kundsidan hanterar uthyrning
och involverar #ven driftorganisationen.

Yttre skotsel — Baserat pA NKI-métningen har vi for ndsta ar budgeterat for yttre
miljo, gronstruktur och trygghet.

Alla omraden behdver dock ses 6ver med prioritering kring rent och snyggt, belysning
och upplevd trygghet - en process som vi nu startat.

Moten kring skotselavtalet som Telge Bostdder har med Sodertédlje Kommun inom
bostadsbestanden #r inledd dér frégan kring utékad bemanning &r en, men &ven kring
att f4 till stdnd en ny nollnivé i omraden att utga ifran. Med nollstéllning menas den
nivé som vi tillsammans utgér ifran nér vi uppréttar skétselmanual. Dérefter kan
kvaliteten foljas upp och stimmas av regelbundet med kommunens skotselgrupp.

Vi vet utifrén tidigare erfarenheter att det gér att forbéttra véra hyresgésters upplevelse
av vara gardar genom en hogre servicenivé, men &ven att synas mer i omradena vilket
vi arbetar med. Vi har #ven en anstélld som ska flja upp kvalitet och rekrytering av en
markforvaltare pagar.

Utvecklande av solenergi - P4 uppdrag av styrelsen har bolaget arbetat med att ta
fram en strategi for ett inriktningsbeslut géllande Utvecklande av Solenergi.

I dagsléget dr det dock svért att fatta beslut i fragan da det ¢j finns en tydlig struktur
och lagstiftning pa hur ett verskott av solenergi ska hanteras for att investeringen ska
bli [6nsam.

En vidare diskussion behdvs inom koncernen innan en strategi for Telge Bostdder kan
faststillas. Aterkommer om status till nésta méte.

Nybyggnation och forsiljningar — Arende bereds efter affdrsplan. Lista med
Gvertagna fastigheter frén Telge Fastigheter sdndes ut efter forra motet. Vi arbetar 1
nuléget med 15 detaljplaner och har fatt tvé avslag med anledning av arbetet med
strukturplanen som pégar i Sodertélje. Tidigast till grsskiftet kan vi fa besked vilket
gor att nybyggnationer glider nagot framat i tid.



§7

§8

§9

de HBTQ-certifieringar som kommunen arbetat med kommer att goras. En certifiering

HBTQ certifiering — Rapporterades om det arbete som gjorts samt att avstimning om l‘
kostar drygt 1 MSEK varav hélften egen tid. Den ér positiv ur bemétande-perspektiv. {
|

Forslag till beslut om certifiering kommer till styrelseméte i november i ar.
Gronomraden utanfor gangstigar — Se punkten Yttre skotsel.
Social hallbarhet i Lina — Diskussion pagar med kommunen om ett utokat

samarbete/uppdrag (liknande Hovsjd). Det skulle utgora kérnan i det sociala
héllbarhetsarbetet med foreningssamarbeten, nattvandringar och sé vidare.

Styrelsen beslutar

att  uppdra &t VD att vid varje kommande styrelseméte ldamna en rapport om den
ekonomiska och processmissiga utvecklingen i projektet Lyftet, Fornbacken
samt

att uppdra at VD att terkomma vid nésta styrelsesammantrdde med en rapport om
arbetet 1 ledningsgruppen, genomforda och planerade forstarkningar av
forvaltningen for att klara planerade dtaganden i affdrsplanen.

Arendebalans
VD gick igenom drendebalanslistan, enligt utséind bilaga

Styrelsen beslutar

att  godkinna informationen och att ldgga till punkten "Byggnader i trd” i tidplanen
att hanteras nir de kommunala strukturplanerna, som nu dr under utveckling, dr
fardiga.

Ekonomirapport juli 2017
Jan Amnéus foredrog om ménadsrapport juli 2017, enligt utséind rapport.

Styrelsen beslutar
att  godkénna rapporten.

att  ge VD i uppdrag att terkomma till styrelsen efter att koncernen har antagit nya
rutiner for investeringar och stora projekt.

VDs lonerevision
Ordférande informerade att en dverenskommelse har gjorts géllande VDs villkor.
Lonen hojs med 2 % fran och med 2017-04-10.

Styrelsen beslutar

att  godkiinna §verenskommelsen som ordférande redovisadej ( {\Lk') MU\‘)
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§ 10 Uppfoljning av dgardirektiv
VD redogér for rapporten om arbetet med dgardirektiven 2017-2019,
enligt utséind rapport.
Styrelsen beslutar
att  punkt 2 ska vara gul (delvis uppfylld) i stéllet f6r gron i rapporten samt ddrmed
godkénna rapporten.
§ 11  Attest- och arbetsordning
VD redogor for forslaget, enligt utséind rapport.
Styrelsen beslutar
att anta foreliggande forslag till Arbetsordning for styrelsen samt VD-instruktion.
att anta foreliggande forslag till Attest- och utanordningsinstruktion.
att ge VD i fullmakt att fatta beslut géllande investeringar inom budgetram som
understiger 10 miljoner kronor. Afférsinvesteringar 6ver 1 miljon kronor ska
dven behandlas av Telge AB:s investeringsrad.
att VD lopande aterrapporterar tagna beslut till styrelsen.
§ 12 Uppfoljning av styrelseutvirderingen
Ordforande foredrog denna och

Styrelsen beslutar

att  iuppdrag till VD presentera en modell for ytterligare styrelseutbildning om
lagar och regler for arbete i allménnyttiga bolag.

att  utvidrdera VD:s arbete for det gangna aret pa forsta styrelsemotet varje ar.
§ 13 Forfragan ombildning av hyresritt till bostadsriitt

Vd redogér for drendet, enligt utsiind bilaga.

Styrelsen beslutar

att  tacka nej till forfragan om ombildning.

att ge VD i uppdrag att skriva ett brev till hyresgésten Aho Ytau och tacka for
intresse samt att formedla styrelsens beslut.
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§ 14 Inriktningsbeslut nyproduktion Holo
Vd redogor for drendet, enligt utsiind bilaga.

Styrelsen beslutar
att  godkénna forslag till inriktning samt
att  ge VD iuppdrag att dterkomma med forslag pa genomférandebeslut.
§ 15 Remiss - Stiirkt stillning for hyresgister
VD redogor for vart yttrande i betdnkandet SOU 2017:33, enligt utsiind bilaga.

Dé sista dag att 1amna remissvar var den 12 september 2017 har VD dérfor skickat in
det bifogade forslaget

Styrelsen beslutar

att  vidimera VDs beslut om remissvar.

§16 Ovrigt
Foreslogs att mellan motena sdnda information om godkéinda investeringsirenden
via mejl till styrelsen om dessa visentligt avviker fran affirsplan eller budget.

Styrelsen beslutar

att  godkénna forslaget.

Vid protokollet:
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