NARVARO:

Ordinarie ledamiter
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Erik Andersson (s)
Hans Olsson(s)
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Sait Yildiz (v)
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Mats Dahl (m)

Karin Westerberg (fp)
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Frinvarande
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Kenan Unesi (s)

Aud Holmberg Aune (s)
Ulla Rygin (s)

Gabriel Ataseven (m)
Ackad Barsom (m)

Personalrepresentanter:

Sanne-Liv Olsen, Vision

Telge:
Patrik Derk
Robert Tingvall

Tjinstemiin TB:
Vd Eva Nygren
Veijo Stenbdck
Cecilia Lofquist

Tommy Grénberg med vid inledningen

Sammantridet pagar mellan k1. 18:00 —19:15

PROTOKOLL 5/2014

Styrelsen for i

Telge Bostiider AB 2014 ~10- 2 9
2014-10-13 o

Tjidnstgorande ersiittare
Lena Lindell (s)
Lennart Rendik (v)

Hékan Mankefors (fp)
Lars-Olov Collin (¢)

Dagens sammantriide halls i lokal Katten/Svansen pd Storgatan 42.

Sammantridet inleds med att Telge Bostiders tekniska chef, Tommy Grénberg informerar om
pagaende projekt och upphandlingsformer for dessa.

§55 Protokolljusterare

Att jamte ordférande justera dagens protokoll utses Peder Bennichy, N
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§ 56

§57

§ 58

§59

§ 60

§ 61

§ 62

Faststillande av dagordning
Dagordningen faststélldes med foljande tilldgg:

P13 6vrigt, Ordférande angdende ny tid for nédsta styrelseméte

P13 6vrigt, Aud Holmberg Aune angédende gardsvirdar

Ackad Barsom fraga angéende brandskydd, kommer att handléggas under P5
information fran Vd

Till handlingarna
Féljande lades med godkédnnande till handlingarna
- foregaende protokoll nr 7, bilaga 35

Info fran Telge
- Robert Tingvall informerar angdende Telges ekonomiska resultat for augusti
2014.

Info fran VD

- Veijo Stenbick informerar angdende samordning yttre skotsel

- Lyftet i Fornbacken, samtliga hyresgéster har godként renoveringen, och
60% har valt alternativ 2, helrenovering.

- Fortydligande angéende tva delar i tidigare beslutad Vd instruktion, dessa
ska ses Over generellt i Telge och aterrapporteras till styrelsen.

- Angaende hur brandskyddsarbetet i bolaget fungerar

- Angdende artikel i Expressen om vrékningar av hyresgéster

Ekonomirapport

Cecilia Lofquist informerar angédende manadsrapport augusti, bilaga 36
Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten

Forslag till sammantridesplan for styrelsen for Telge Bostider AB, 2015,
bilaga 37.

Ordférande informerar angdende sammantréddesplan for 2015.

Styrelsen beslutar

att godkénna foreslagen sammantréidesplan.

Forslag till beslut om investering, Dovhjorten, bilaga 38.

Vd informerar angéende forslag till beslut om investering i fastigheten
Dovhjorten 3.

Styrelsen beslutar

att godkénna foreslagen investerin%
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§ 63

§ 64.

§ 65

§ 66

Forslag till svar pA remiss avseende motion angaende Trygghetsbostider,
bilaga 39.
Vd informerar angdende forslag pa remissvar avseende trygghetsbostider.

Styrelsen beslutar

att godkinna forslaget till remissvar,

Protokollsanteckning

Lars-Olov Collin (c) dnskade ett tilldgg till Vd:s férslag enligt foljande:

TB stiller sig diven positivt till att bygga fler trygghetsbostider om behovet dkar
och att man tillsammans med kommunen kan 18sa kostnaderna for
gemensamhetsutrymmen.

Rapport om arbetet med iigardirektiven 2014-2016, bilaga 40.

Ordférande informerar angaende rapport dgardirektiven 2014-2016

Styrelsen beslutar

att godkiinna rapporten samt ligga den som bilaga till protokollet

att ge Vd i uppdrag att genomfora en analys avseende forutséttningarna for
fortsatt modernisering i den takt som avses i budget for 2014, och en dkad

nyproduktion av bostider de kommande aren. I analysen ska finansiering
och resultatutveckling belysas sérskilt.

Rapport om siktryck for vira ligenheter, forsta halvaret 2014,
bilaga 41.
Ordforande informerar angdende rapport om sokiryck for bolagets ldgenheter.

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten

Rapport om uthyrningskiget for Student-, ungdoms- och visstidsboende,
bilaga 42.
Vd informerar angdende rapport for student-, ungdoms- och visstidsboende.

Styrelsen beslutar

att godkinna rappoﬁenﬂﬁ
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§ 67 Ovrigt
Ordférande informerade om ny tid for nésta styrelsemdéte den 17/11 kl 18:00,
plats meddelas senare.

Aud Holmberg Aune stéllde fraga om tjdnsten gardsvirdar/portvakter som tex
Telge Hovsjo anstillt.

Patrik Derk informerade om arbetssétter med portvakter i Hovsjo, och
ordforande svarade att bolaget f6ljer det arbetet med intresse.

Vid 401{011 ¢/
¥
Ve/'tj{ Stenbick

Justeras: :
ﬁ\" ' % ( s
Ingela Nylund Wa Peder &;W
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A10 Bilaga

Scdrskilda direktiv till dotterbolagen

Nedan redovisas en uppféljning av kommunfullmiktiges fgardirektiv samt de specifika dgar-
direktiv som Telge utfirdat till respektive dotterbolag.

Agardirektiven och malen bedéms enligt féljande uppfyllandekriterier:

. Agardirektivet/mdlet dr uppfyllt.

Agardirektivet/mélet ir delvis uppfylit.

. Agardirektivet/malet uppfylls ej.

Telge Bostiider

Kommunens sirskilda dgardirektiv -
Agarens indamil med verksamheten

Kommentar

Telge Bostider ska genom forvaltning av
bostider skapa bra boende i sunda
bostéder till rimlig kostnad. Detta ska ske
genom att erbjuda ett varierat utbud av
bostdder med god teknisk standard, bra
service och ekologisk anpassning, sa att
det svarar mot en langsiktig efterfragan.

Affirsplanen for 2014-2016 dr framtagen utifrdn
dgarens dndamdl med verksamheten samt de sdrskilda
dgardirektiven, och beskriver hur bolaget arbetar med
att uppfylla detta utifidn ett affdrsmdssigt perspektiv.

Telge AB:s preciserade dgardirektiv
2014

Kommentar

1. Telge Bostider ska ta ett sarskilt
ansvar for de omraden dér bolaget édr en
betydande hyresvird och ska i
samverkan med kommunen och andra
aktorer och genom att ta hjélp av boende
i omradena aktivt arbeta med
stadsdelsutveckling i Fornhdjden, Ronna
och Geneta.

Bolaget genomfor varje dr en stor kundundersokning;
NKI. Fér femte dret i rad har Telge Bostdders alla
medarbetare tillsammans knackat dorr och delat ut
enkdten till 5000 hyresgidster. Utifrdn kundernas svar
utarbetas dtgdrdssplaner for aktiviteter och dtgdrder som
kunderna anser vara viktiga for trivsel och trygghet. Vi
har arbetat aktivt for att fd upp svarsfrekvensen i de
omrdden ddr vi haft den ldgsta andelen svarande genom
bla dérrknackning. Genom omrddesvisa informationsbrey
redovisar vi vilka dtgdrder som vi genomfor utifrdn
svaren frdn vdra kunder.

Tvd Trygghets- och boinflytandesamordnare har anstdllts
under vdren och pdbérjat arbetet med boendedialoger.
Tillsammans med vdr stadsdelsutvecklare dr de viktiga
kuggar i arbetet med stadsdelsutveckling och
boendedialoger.

Moderniseringsprojektet i Fornhdjden /Fornbacken har
pdbérjats och vi samarbetar aktivt med kommunen och
andra bostadsforetag tex med stadsdelsdagar. Aven ett
aktivt arbete tillsammans med fritidsgdrden och med
Fonrhdjdens IF med tex jobbaktiviteter under sportlovet,
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A10 Bilaga

och fotbollskola ingdr i vdrt arbete med detta.

Vi deltar ocksd med kommunen i samtal kring utveckling
av Ronna och Geneta. Dessutom pdgdr ytterligare arbete
frdmst i Ronna med frdgor kring URBACT och bla med
andra fastighetsdgare, polis och skola i stadsdelsgruppen

2. Telge Bostider ska sjilv eller med
andra aktorer bidra till att det byggs fler
bostider i Sodertiilje kommun och
medverka till att bostadsutbudet ér
varierat med olika upplatelseformer.

Vi har byggt Kvartet Lampan med inflytt av 105
ldgenheter 2014. Arbetet pdgdr intensivt med ndsta stora
projekt avseende byggande av drygt 100 ldgenheter i
Sodertdljeporten. Mdten har under genomforts med
Sambhdllsbyggnadskontoret angdende kommande
byggprojekt ddr Telge Bostdder anmdlt sitt intresse av att

bygga.

3. Telge Bostiders langsiktiga
investerings- och underhallsplan ska
arligen uppdateras och redovisas for
koncernstyrelsen. Planen ska inbegripa
planerade atgirder sd som renovering,
forsiljning, strategiska kép,
nybyggnation som viger in en framtida
efterfragan samt férslag pa
finansieringslosningar.

Planen redovisas i Telge Bostdders affdrsplan och visar
investeringsbehov perioden 2015-2034. Affdrsplanen
redovisar investeringar avseende modernisering, miljé och
nyproduktion samt forsdliningar. Aven Telge Bostdders
budget som ocksd innefattare investeringar redovisas
regelbundet for koncernstyrelsen

Under 2013 samt 2014 har sammanlagt 750 ldgenheter
salts for skapa ekonomisk styrka for modernisering och
nyproduktion.

4, Telge Bostidder ska verka for en
hyresniva som langsiktigt skapar
forutsittningar for vil underhéallna och
attraktiva bostider.

Utfallet i hyresférhandlingarna frdn och med 2006 har .
inneburit att TB frdn att ha haft den ldgsta hyresnivdn i
regionen nu har en hyresnivd som motsvarar snittet for
regionen. Arbetet i den lokala Hyreskommitten fortsdtter
trots att Hyresgdstforeningen avbrutit detta samarbete.
Detta kommer pd sikt att skapa en bruksvdrdeshyra i
Sddertdlje som motsvarar de boendes vdrderingar av olika
faktorer som omrddets attraktivitet, fastighetens och
ldgenhetens standard samt fastighetsdgarens service.

5. Telge Bostider ska tillsammans med
Telge Atervinning fortsitta utbyggnaden
av fastighetsnira kéllsortering i
flerbostadshus.

Rapport avseeende detta firdigstdlldes hosten 2013 och .
samarbetet med Telge Atervinning kring detta fortlper.

6. Telge Bostider ska ta ett sirskilt
ansvar for att mota efterfragan pa
trygghetsboende, studentbostéider och
smahus fér uthyrning.

Sdavitt vi har kinnedom om dr Telge Bostdder den enda .
fastighetsdgaren som erbjuder detta. I samarbete med
Campus erbjuds studenbostdder till de som studerar vid
Campus Telge, Trygghetsbostdder finns men har lag
efterfidgan och bolaget dger 641 smdhus och radhus.
Samtliga dessa boendeformer formedlas via vdr
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A10 Bilaga

7. Telge Bostider ska tillsammans med
berérda bolag i Telgekoncernen och
nimnder i kommunen, samordna den
yttre skotseln i syfte att effektivisera
verksamheterna och ¢ka nyttan av
insatserna.

Vinterskétsel med snéréjning, halkbekdmpning och .
sandupptagning samordnades under vintern 2013-2014.
Samordning av gronyteskdtsel planeras trdda i

Ekraft frdan 2015-01-01, innebdrande att Samhdlls-
bygenadskontoret kommer att skéta samtliga ytor med
viixtlighet sdsom grdsmattor, hickar, buskar, och

rabatter. Bolaget kommer att ha egen personal for att
utfora tillsyn och arbeta utifrdn att alla omrdden ska vara
hela, rena, snygga och trygga.
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