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Forvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretagen KB Maren, org nr
916633-6827, KB Luna 8 & 9, org nr 916640-3544 samt Telge Forum AB, org nr 556646-7238,
samtliga bolag med séte i Sédertalje kommun.

Verksamheten bestéar i att direkt eller genom dotterféretag éga och férvalta fastigheter.

Moderféretag

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, séate i Sédertalie kommun, &gs till 100 % av Telge (i
Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertélje kommun. Moderféretag i hela koncernen ar
Sédertalie Kommuns Férvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, séte i Sodertalie kommun.

Ekonomisk dversikt

Koncern

2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Nettoomsattning, tkr 571524 512179 459 196 445 149 444528
Finansnetto, tkr -141 215 -129 418 -106 418 -91 502 -95 880
Resultat efter fin. poster, tkr 73237 56 602 68 865 72 388 61 964
Avkastning pa eget kapital, % 30,8 29,8 38,8 442 451
Balansomslutning, tkr 4801418 4 089 307 3 446 685 3074 211 2533282
Soliditet, % 57 49 52 58 59
Investeringar, tkr 868 787 627 198 599 759 500 178 451 538
Medelantalet anstéllda 17 14 11 12 10
Moderféretag

2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Nettoomsattning, tkr 477 011 440739 399019 384450 363 499
Finansnetto, tkr -96 470 -96 743 -81 689 -61 877 -64 401
Resultat efter fin. poster, tkr 71920 59 802 68 086 73 301 61096
Avkastning pa eget kapital, % 30,2 37,8 38,4 448 44,5
Balansomslutning, tkr 3235965 2 574 611 2219 065 2225765 1903 967
Soliditet, % 8.5 7.8 8,0 8,0 7.9
Investeringar, tkr 729730 346 828 237 868 269 577 413 918
Medelantalet anstallda 17 14 11 12 10

Miljoinformation

Satsning pa arbete med energibesparande atgarder har fortsatt vilket resulterat i 7% minskad
energiférbrukning. Telge Fastigheter har &ven beslutat att ansluta sig till EU:s program for Green
Building och har under aret godkants som certifierad partner pa fastighetsniva fér de tre
nyproducerade férskolorna Kaxberg, Ljungbacken och Hol6. | slutet av ret var Telge Fastigheter
representerade pa Klimatveckan i Kdpenhamn med anledning av bolagets arbete med
energibesparande atgarder med bakterier som &ter i soprum och i fettavskiljare. Detta som ett
exempel pa féretag som vagar satsa pa& nya smarta energibesparande I8sningar.
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Handelser av vasentlig betydelse

Nagra av de viktigaste héndelserna under aret 2009 &r bland annat att den stora ombyggnaden av
varuhuset Kringlan fardigstallts, arbetet med nyproduktion av tre férskolor enligt Sodertélje skolmodell,
i ett nytt framgangsrikt partneringsamarbete, stor satsning pa utékat underhall och standardhsjande
investeringar i fastighetsbestandet. Pa grund av lagkonjunkturen har ett antal konkurser hos nagra av
de kommersiella hyresgasterna intraffat med kundférluster och vakanser som féljd.

Telge Fastigheter har utfért nagra fastighetsaffarer under aret. Under varen férvarvades en
kontorsbyggnad i Snackviken fran Astra Zeneca som skall bli Telges nya kontor efter ombyggnad, med
inflyttning hésten 2010. Vidare har tva fastigheter frén Telge Bostader forvarvats, kv Trollslandan och
Cederstromska garden. Slutligen har en mindre villabyggnad sélts, kv Haren.

Arbetet med att utveckla Lunagallerian har fortsatt under &ret med ytskiktsrenovering och arbete med
att fa en attraktivare butiksmix fér battre handel. Bland annat har det skapats ledig attraktiv handelsyta
pa Storgatan och ett hyresavtal har slutits med butikskedjan Clas Ohlson som flyttar in i gallerian under
férsommaren 2010.

Under aret har stora investeringar lagts pa Sédertaljes skolor och forskolor. Férutom tre nya férskolor
sa har produktionen av en tillbyggnad pa Tavestaskolan och projektering av nya Hovsjoskolan startat.
Ombyggnad av samtliga férskolegardar fortsatte under &ret och &r nu i det nérmaste helt klara. Under
2009 satsades stort pa underhall och standardhéjande investeringar med 172 mkr (90 mkr &r 2008).
En skola som det satsats extra mycket p& under 2009 ar Stalhamraskolan som fatt en ansikislyftning
tillika en helt ny utemiljé. Hégmohéjdens férskola brann ner senhésten 2008 och genom en shabb
ateruppbyggnad kunde barnen flytta tillbaks pasken 2009. | slutet av aret har tilloyggnaden av
Lillangens &ldreboende i Enhorna med 20 nya platser fardigstallts. 1 HOI6 pagar produktion av en ny
allaktivitetshall. Aven detta bygge drivs genom partneringsamverkan.

Vakansgraden i fastighetsbestandet har under aret okat till drygt 2 %. Dels pé grund av att 15 000 kvm
lokaler tomstélldes i samband med inflyttning i nya stadshuset och dels pa grund av lagkonjunkturen
som medfért att nagra hyresgaster férsatts i konkurs med kundforluster och vakanser till féljd av detta.

Internt i féretaget har den egna personalstyrkan utdkats for att minska beroendet av konsulter. Ett stort
projekt som kallas Digitalisera Telge Fastigheter har startats upp, ett projekt som inte enbart handlar
om att strukturera de olika [T-systemen utan innefattar &ven arbete med processer och rutiner.
Projektet kommer att fortsatta under hela 2010.

KB Marens totala omsattning uppgick till 37 (31) mkr medan driftkostnader uppgick till 20 (18) mkr.
Resultatet uppgick till 10 (-7) mkr.

KB Lunas totala omsattning uppgick till 51 (51) mkr medan driftkostnader uppgick till 22 (21) mkr.
Resultatet uppgick till -3 (-2) mkr.

Telge Forum AB:s totala omsattning uppgick till 21 (6) mkr medan driftkostnader uppgick till 4 (1) mkr.
Resultatet uppgick till 1 (-3) mkr.

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Telge Fastigheter kommer att fortsétta med den utékade satsningen pa underhall av
fastighetsbestandet under de kommande aren. Bolaget kommer &ven att ha en fortsatt hog
investeringsniva pa budgeterat 820 mkr f6r 2010 men under 2011 kommer den troligen att minska
nagot. Satsningen pa miljé och arbete med energibesparande atgérder kommer att utdkas ytterligare
och liksom aktiva satsningar pa det befintliga fastighetsbestandet och nyproduktioner.

Vasentliga risker ar en fortsatt nedgang i den allmanna konjunkturen, vilket paverkar hyresnivaer och
vakansgraden. En annan risk &r kostnaden for rantor. Telge Fastigheter har idag néra 4 miljarder
kronor i lan vilket gér att en liten uppgang i ranteniva paverkar resultatet kraftigt.
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Forslag till disposition av bolagets vinst eller férlust
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till férfogande stdende vinstmedel,
kronor 189 483 204, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 189 483 204
Summa 189 483 204

Ingen 6verféring till bundna reserver fran koncernens fria egna kapital féreslés.

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstdammans godkénnande - l&mnats till Sédertélje
Kommuns Férvaltnings AB med 9 000 tkr. Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag
reducerar bolagets soliditet. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs
med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pé likaledes
betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att det féreslagna koncernbidraget inte hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det
foreslagna koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3
st.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i tkr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Rdérelsens intékter
Nettoomséttning 1 571524 512 179
Aktiverat arbete fér egen rékning 4 942 4 000
Ovriga rérelseintakter 32 395 541
608 861 516 720
Rérelsens kostnader
Drifts- och underhéllskostnader -293 119 -257 793
Ovriga externa kostnader 2,3 -18 189 -12 148
Personalkostnader 4 -15125 -11 197
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -55 221 -48 983
Ovriga rérelsekostnader -12 755 -579
Roérelseresultat 214 452 186 020
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 576 1752
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -141 79 -131 170
Resultat efter finansiella poster 73237 56 602
Resultat fére skatt 73 237 56 602
Skatt pa arets resultat 9 6 570 -13 298
Arets resultat 79 807 43 304
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Balansrédkning - koncernen

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 10

Byggnader och mark 11 3497 970 2390772

Inventarier, verktyg och installationer 12 176 978 109 338

Pagaende nyanlaggning och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 13 842 061 1255 881

4517 009 3755991

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 15 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3175 3175

Uppskjuten skattefordran 17 36 237 27 300
139412 130 475

Summa anlaggningstillgangar 4 656 421 3 886 466

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 464 7 958

Fordringar hos Sédertélje kommun 5587 6 415

Fordringar hos koncernféretag 1786 761

Ovriga fordringar 91332 65 067

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 30772 16 280
142 941 96 481

Kassa och bank 2 056 106 360

Summa omsittningstiligangar 144 997 202 841

SUMMA TILLGANGAR 4801418 4 089 307

.
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Balansrédkning - koncernen

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Aktiekapital 50 000 50 000
Bundna reserver 35224 35224
Fria reserver 109 677 73 006
Arets resultat 79 807 43 304
Summa eget kapital 274 708 201 534
Langfristiga skulder
Skuld till Sédertalje kommun 20 4 285 000 3620000
4 285 000 3620000
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 21 12 993 28 524
Leveranttrsskulder 79 348 95 529
Skulder till Sédertalje kommun 54 843 41589
Skulder till koncernforetag 20138 55 836
Ovriga kortfristiga skulder 15 453 5767
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 58 935 40 528
241710 267 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4801418 4089 307
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 189 814 189 814
Ansvarsforbindelser Inga Inga

AN
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i tkr 2009-12-31 2008-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 73237 56 602

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 30 082 22 425
103 319 79 027

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére 103 319 79 027

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 460 175 214
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 532 -198 288
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 46 327 55 953
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -868 787 -627 198
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 68 687 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -800 100 -627 198

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 665 000 627 144
Amortering av laneskulder -15 531 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 649 469 627 144
Arets kassaflode -104 304 55 899
Likvida medel vid arets borjan 106 360 50 461
Likvida medel vid arets slut 2 056 106 360

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncern
Betalda réntor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 576 1752
Erlagd ranta -176 623 -131 170

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgéngar 55 221 48 983
Rearesultat avyttring av anldggningstiligangar -16 139 579
Lamnat koncernbidrag -9 000 -27 137

30 082 22 425
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Resultatrakning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intdkter 6
Nettoomséttning 1 477 011 440 739
Aktiverat arbete for egen rakning 5392 4 000
Ovriga rérelseintakter 32395 541
514 798 445 280
Rérelsens kostnader 6
Drifts- och underhallskostnader -262 024 -231 784
Ovriga externa kostnader 2,3 -12 832 -6 996
Personalkostnader 4 -15 125 -11 197
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar 5 -43 671 -38179
Ovriga rérelsekostnader -12 756 -579
Rorelseresultat 168 390 156 545
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 7 653 -11 746
Ranteintakter 468 544
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -104 591 -85 541
Resultat efter finansiella poster 71920 59 802
Resultat fore skatt 71920 59 802
Skatt pa arets resultat 9 6 916 -14 078
Arets resultat 78 836 45724
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Balansrdkning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 10

Byggnader och mark 11 2 385194 1848 643

Inventarier, verktyg och installationer 12 130 346 107 837

Pagaende nyanléggning och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 13 436 728 362 277

2 952 268 2318757

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 30102 102

Fordringar hos koncernforetag 15 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3175 3175

Uppskjuten skattefordran 17 36 237 27 300
169 514 130 577

Summa anlaggningstillgangar 3121782 2 449 334

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9177 5120

Fordringar hos koncernforetag 10 048 3177

Ovriga fordringar 64 587 28 016

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 30 369 15 250
114 181 51 563

Kassa och bank 2 73714

Summa omsattningstillgangar 114 183 125 277

SUMMA TILLGANGAR 3235965 2 574 611
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Balansridkning - moderféretag

10(23)

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000 50 000
Reservfond 34 937 34 937
84 937 84 937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 110 648 70 586
Arets resultat 78 836 45724
189 484 116 310
Summa eget kapital 274 421 201 247
Langfristiga skulder
Skuld till Sédertalje kommun 20 2775000 2175 000
2775000 2175000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 61436 69 782
Skuider till Sédertalie kommun 54 839 41 589
Skulder till koncernféretag 18 610 57 025
Ovriga kortfristiga skulder 14 199 5671
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 37 460 24 297
186 544 198 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3235965 2574 611
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 4200 4200
Ansvarsforbindeiser
Andelségaransvar i kommanditbolag 1 098 960 1008 859

/)




Telge Fastigheter AB
556054-0345

Kassaflodesanalys - moderféretag
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Belopp i tkr 2009-12-31 2008-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 71 920 59 802
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 19 849 8 836
91 769 68 638
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 91 769 68 638
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -52 618 192 778
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -21 820 -168 635
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 331 92 781
investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -30 000 -
Férvarv av materiella anlaggningstillangar -729 730 -346 828
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 68 687 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -691 043 -346 828
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 310 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 600 000 310 000
Arets kassaflode 73712 55 953
Likvida medel vid arets bérjan 73714 17 761
Likvida medel vid arets slut 2 73714
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderforetag
Belopp i tkr 2009-12-31 2008-12-31
Betalda ridntor och erhallen utdelning
Erhallen rénta 468 544
Erlagd ranta -114 843 -85 541
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 43 671 38179
Rearesultat avyttring av anlaggningstiligéngar -16 139 578
Erhéllet koncernbidrag 1317 -
Lamnat koncernbidrag -9 000 -29 921
19 849 8 836
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad forutom betraffande redovisning av koncernbidrag dar Redovisningsradets akutgrupps
uttalande URA?7 tillampats, redovisning av kassafléden dér Redovisningsrédets rekommendation RR7
tillampats samt koncernredovisningen dar Redovisningsradets rekommendation RR1:00 tilldampats.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras koncernen och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasing - leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 20-50 20-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-50 5-50

Skatt

Foretaget och koncernen tillampar Bokféringsndmndens allmanna rad om redovisning av
inkomstskatter, BFNAR 2001:1. Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Pagaende arbeten

Pagaende arbeten till fastpris har vérderats till det lagsta av nedlagda direkta kostnader med tillagg for
skalig andel av indirekta kostnader. Pagaende arbeten pa I6pande rakning intaktsfors i takt med att
fakturering sker och nedlagda utgifter kostnadsférs i samma period som de uppstar.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som &r hanférliga till férvarvet. Dérefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt véarde.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1:00.

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat sé&tt har ett bestammande inflytande éver den driftméassiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebar att ett forvarv av
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt férvarvar
dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan foretag i koncernen liksom déarmed
sammanhangande orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas, tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade
vinstmedel.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning uppréttas i Sédertélje Kommuns Forvaltnings AB.
Koncernredovisning uppréttas dven i Telge (i Sédertélje) AB.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Nettoomséttning per typ
Hyresintékt, bostader 13019 12 484
Hyresintakt, lokaler 547 661 486 232
Hyresintakt, garage och p-platser 664 486
Vakanser, hyresnedséattningar -5 807 -4 315
Diverse avgifter 15 987 17 292
571 524 512179
Moderbolag
Nettoomséttning per typ
Hyresintakt, bostader 8202 7 952
Hyresintaki, lokaler 463 148 423 057
Hyresintékt, garage och p-platser 644 459
Vakanser, hyresnedséttningar -3682 -2 014
Diverse avgifter 8 699 11 285
477 011 440 739
Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Revisionsarvode 174 154
Ovriga uppdrag 23 -
Summa 197 154
Moderforetag
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Revisionsarvode 174 154
Ovriga uppdrag 23 -
Summa 197 154
Not 3 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Rakenskapsérets leasingkostnader exklusive lokalhyror 28 113
Moderféretag
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 28 113
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Moderforetag
Man 11 9
Kvinnor 6 5
Totalt i moderféretaget 17 14
Dotterféretag
Man - -
Kvinnor - -
Totalt i dotterféretag - -
Koncernen totalt 17 14
Kénsférdelning i féretagsledningen
2009-12-31 2008-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnori %
Moderforetag
Styrelsen 9 9
Ovriga ledande befattningshavare 67 50
Koncern
Styrelsen 7 7
Ovriga ledande befattningshavare 67 50
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1168 1063
Ovriga anstallda 8 003 6 041
Summa 9171 7 104
Sociala kostnader 5322 3 584
(varav pensionskostnader) 2652 856
Dotterféretag
Styrelse och VD - -
Ovriga anstallda - -
Summa - -
(varav pensionskostnader) - -
Koncern
Styrelse och VD 1168 1063
Ovriga anstallda 8 003 6 041
Summa 9171 7 104
Sociala kostnader 5322 3584
(varav pensionskostnader) 2652 856

Av moderféretagets och koncernens pensionskostnader avser 228 (fg ar 284) gruppen styrelse och

VD.
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Avgangsvederlag

16(23)

Vid uppsagning av VD fran féretagets sida géller ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner

utéver uppsagningstiden 6 ménader i det I6nelage som galler vid tidpunkten vid uppsagningen. Vid ny

anstallining eller inkomst fran annan férvarvsverksamhet ska avgangserséttningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-manadersperioden.

Sjukfranvaro

2009-12-31

2008-12-31

Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid

Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhangade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaron férdelad efter kén:
Man
Kvinnor

Sjukfranvaron férdelad efter &lderskategori:
29 ar eller yngre
30-49 ar
50 ar eller &ldre

1.9 %

redovisas ej

3,0%
redovisas ej

redovisas gj
1,3%
redovisas ej

22%

redovisas €j

2,8%
redovisas €j

redovisas €j
1,9%
redovisas ej

Sjukfranvaron fér varje ovanstdende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie

arbetstid. Sjukfranvaro i grupper med hégst 10 anstallda och sjukfranvaro som kan hanféras till enskild

individ redovisas ej.

Den ordinarie arbetstiden har definierats som arbetstid enligt kollektivavtal eller annat avtal med den
anstallda. Semesterledighet och tjanstledighet ingér i ordinarie arbetstid.

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Byggnader och mark 49715 43 567
Inventarier, verktyg och installationer 5 506 5416
55 221 48 983
Moderfdretag
Byggnader och mark 38 822 33 286
Inventarier, verktyg och installationer 4 849 4 893
43 671 38179

Not 6 Inkép och férséljning mellan koncernbolag

Av moderféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 41 % av inkdpen och 80 % av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhdr.

Av koncernens totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 40 % av inképen och 72 % av
férsaliningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernfdretag

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
ResultatandelTKB Luna 8 & 9 -2 669 -2 305
Resultatandel i KB Maren 10 322 -9 441
7 653 -11 746
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Réantekostnader, Sédertélje kommun 164 796 143 351
Aktiverade réntekostnader -34 832 -22 266
Rantekostnader, évriga 323 1237
Laneramsavgift 11 504 8 848
141 791 131 170
Moderféretag
Rantekostnader, Stédertalje kommun 107 556 85216
Aktiverade rantekostnader -10 252 -6 113
Rantekostnader, évriga 148 1160
Laneramsavgift 7139 5278
104 591 85 541
Not 9 Skatt pa arets resultat
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -2 001 -5 700
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag 10 938 -
Skatt hanférlig till koncernbidrag -2 367 -7 598
6 570 -13 298
Total redovisad skattekostnad i koncernen 6 570 -13 298
Moderforetag
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintéki(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -2 001 -5 700
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag 10 938 -
Skatt hanférlig till koncernbidrag -2 021 -8 378
6916 -14 078
Total redovisad skattekostnad i moderforetaget 6 916 -14 078
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Not 10 Aktiverad rédnta

2009-12-31 2008-12-31
Koncern
| de materiella anlaggningstillgdngarnas
anskaffhingsvarden ingar aktiverad rénta med 78 250 43 418
Moderféretag
| de materiella anlaggningstillgdngarnas
anskaffningsvarden ingar aktiverad rénta med 22 067 11 815
Not 11 Byggnader och mark
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 2 834 473 2 586 049
-Nyanskaffningar 244 094 21116
-Avyttringar och utrangeringar -47 148 -636
-Omklassificeringar 958 297 227 944
3989716 2 834 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -299 543 -252 941
-Avyttringar och utrangeringar 1671 58
-Arets avskrivning enligt plan -52 808 -46 660
-350 680 -299 543
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -144 159 -147 251
-Under aret aterférda nedskrivningar 3093 3093
-141 066 -144 158
Redovisat virde vid arets slut 3497 970 2390772
Taxeringsvarde fastigheter 1473 025 1378 053
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 037 505 1789129
-Nyanskaffningar 244 094 21 068
-Avyttringar och utrangeringar -47 148 -636
-Omklassificeringar 376 756 227 944
2611207 2 037 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -178 795 -145 567
-Avyttringar och utrangeringar 1671 58
-Arets avskrivning enligt plan -38 822 -33 286
-215 946 -178 795
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -10 067 -10 067
-10 067 -10 067
Redovisat virde vid arets slut 2 385194 1848 643
Taxeringsvarde fastigheter 460 081 457 109
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 132 232 111 771
-Nyanskaffningar 34 429 1229
-Avytiringar och utrangeringar -7 657 -
-Omklassificeringar 45787 19 232
204 791 132 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -22 894 -17 478
-Avyttringar och utrangeringar 587 -
-Arets avskrivning enligt plan -5 506 -5 416
-27 813 -22 894
Redovisat virde vid arets slut 176 978 109 338
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 126 028 106 546
-Nyanskaffningar 34 429 250
-Avyttringar och utrangeringar -7 857 -
-Omklassificeringar - 19 232
152 800 126 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -18 191 -13 298
-Avyttringar och utrangeringar 586 -
-Arets avskrivning enligt plan -4 849 -4 893
-22 454 -18 191
Redovisat virde vid arets slut 130 346 107 837
Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 1255 881 898 204
Investeringar 590 264 604 853
Omklassificeringar -1 004 084 -247 176
Redovisat virde vid arets slut 842 061 1 255 881
Moderforetag
Vid arets boérjan 362 277 283 943
Investeringar 451 207 325510
Omklassificeringar -376 756 -247 176
Redovisat virde vid arets slut 436 728 362 277
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Not 14 Andelar i koncernféretag

2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 102 102
-Tillskjutet insatskapital i KB Maren 30 000 -
Redovisat virde vid arets slut 30102 102

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte i% vérde
Telge Forum AB, 556646-7238, Sodertalje 100,0 100
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sédertélje 99,0 1
KB Maren, 916633-6827, Stdertélje 99,0 30 001
30 102
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Moderfoéretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat virde vid arets slut 3175 3175
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat varde vid arets slut 3175 3175
Not 17 Uppskjuten skattefordran
2009-12-31 2008-12-31
Koncern:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 16 538 5600
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanférlig till byggnader 19 699 21700
36 237 27 300
Moderféretag:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 16 538 5600
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
hanférlig till byggnader 19 699 21700
36 237 27 300
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Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Upplupna intékter, hyror 674 825
Upplupna intakter, évrigt 4234 -
Férutbetalda kostnader, hyror 17 012 13 431
Forutbetalda kostnader, &vrigt 8 852 2024
30772 16 280
Moderforetag
Upplupna intékter, hyror 674 -
Upplupna intakter, dvrigt 4234 -
Forutbetalda kostnader, hyror 17 012 13 431
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 8 449 1819
30 369 15 250
Not 19 Eget kapital
Aktie- Bundna Fritt eget
kapital reserver kapital
Koncern
Vid arets boérjan 50 000 35224 116 310
Lamnat koncernbidrag -9 000
Skatteeffekt pa lamnat koncernbidrag 2 367
Arets resultat 79 807
Vid arets slut 50 000 35224 189 484
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Moderforetag
Vid arets boérjan 50 000 34 937 116 310
Lamnat koncernbidrag -9 000
Skatteeffekt pa lamnat koncernbidrag 2 367
Erhallet koncernbidrag 1317
Skatteeffekt pa erhallet koncernbidrag -346
Arets resultat 78 836
Vid arets slut 50 000 34937 189 484
Not 20 Skuld till S6dertélje kommun
2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Férfallotidpunkt, 1-5 ar frén balansdagen 4 285 000 3620 000
4 285 000 3 620 000
Moderféretag
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2775000 2 175 000
2775 000 2175 000

For bolagets 1an fran Sédertélie kommun har ranta betalats motsvarande 4,33 % (4,27). Darutover
betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande 0,25 % (0,25).
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Not 21 Checkridkningskredit
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2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Beviljad kreditlimit 40 000 55 000
Outnyttjad del -27 007 -26 476
Utnyttjat kreditbelopp 12 993 28 524
Moderforetag
Beviljad kreditlimit 20 000 20 000
Outnyttjad del -20 000 -20 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2009-12-31 2008-12-31
Koncern
Forutbetalda intakter, hyror 33668 34 000
Upplupna kostnader, fjarrvarme 4 811 -
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 688 533
Upplupna kostnader, sociala avgifter 928 669
Upplupna kostnader, |6ner 142 103
Upplupna kostnader, byggarbeten 13192 206
Upplupna kostnader, évrigt 5506 5017

58 935 40 528
Moderféretag
Forutbetalda intékter, hyror 12 765 20 056
Upplupna kostnader, fjarrvarme 4 811 -
Upplupna kostnader, semesteriéneskuld 688 533
Upplupna kostnader, sociala avgifter 928 669
Upplupna kostnader, [6ner 142 103
Upplupna kostnader, byggarbeten 12 689 80
Upplupna kostnader, 6vrigt 5437 2 856
37 460 24 297
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Min revisionsberattelse har lamnats 2010- 153/

Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsstimman i

Telge Fastigheter AB
Org nr 556054-0345

Jag har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstiillande direktorens forvaltning i Telge Fastigheter AB for ar 2009. Det r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forséikra mig om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstillande direktdrens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstéllande direktSren gjort nar de upprittat drsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pd annat sitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att Arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for moderbolaget
och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Huddinge den 31 maj 2010

S

Erika Svensson
Auktoriserad revisor




