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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Sodertalje kommun, &gs till 100 % av Telge

(i Sodertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sédertalje kommun. Moderféretag i hela koncernen &r
Sdédertélie Kommuns Férvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, séte i Sédertalie kommun.

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB, dotterféretaget KB Luna 8 & 9 org nr
916640-3544, Luna i Sédertalje Holding AB org nr 559367-4517 samt Luna i Sodertélje Fastighets AB
org nr 556710-3956, samtliga bolag med sate i Sédertalje kommun.

Moderféretag
Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterféretag &ga och forvalta fastigheter fér kommersiell
verksamhet samt fastigheter for den kommunala férvaltningen.

Telge Fastigheters fastighetsbestand bestar av ca 512 000 kvm lokaler vilka nyttjas till 83 % som
kommunala verksamhetslokaler, 16 % kommersiella lokaler och 1 % bostader.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncern
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 956 293 838 771 836 880 852 906 795 974
Finansnetto -154 707 -94 125 -83 058 -104 001 -92 399
Resultat efter fin. poster -532 -2 161 -13 947 31579 132 206
Balansomslutning 5945196 5641860 5614487 5864680 5545475
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg 5,8 25,7
Soliditet % 8,4 8,7 9,1 9,9 9,4
Investeringar 486 981 263632 198 579 353 284 425 437
- Medelantalet anstéllda 92 93 88 76 43
Moderforetag
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 916 107 785769 775 241 784 927 702 731
Finansnetto -164 755 -119 447 -140 484 -91 493 44 824
Resultat efter fin. poster 27 609 -2 161 -13 947 31579 132 206
Balansomslutning 5329154 5127829 5063182 5223075 5031269
Avkastning pa eget kapital % 54 neg neg 5,7 25,7
Soliditet % 9,9 9,6 10,1 11,1 10,3
Investeringar 341 014 262 869 197 088 334 980 409 362

Medelantalet anstallda 92 93 88 76 43
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har forutsattningarna fér bolaget éndrats framst genom rantehéjningar och stigande
energipriser. Nivan pa réntan styrs via Sodertélje kommuns internbank, en faktor bolaget inte kan
paverka. Enligt bolagets avtal med Sédertélje kommun ska, i enlighet med bolagets agardirektiv, de
kommunala hyrorna baseras pa en sjélvkostnadsmodell samt en avkastning pa 2,9 %. Bolaget har
erhallit en hyreskompensation av Sédertélje kommun foér 6kade réntekostnader med 58,3 mkr.

Trots stigande elkostnader pa marknaden har bolaget klarat sig bra da 85 % av den prognostiserade
forbrukning ar prissékrad.

Telge Fastigheter har arbetat med energibesparande atgarder vilket gor att bolaget har minskat sin el-
och fjarrvarmeférbrukning. De prioriterade insatserna har varit inom ventilation- och
fiarrvarmeoptimering, bergvarmeinstallation dar fjarrvarme inte ar méjlig, samt solcellsinstallationer.
Detta har aven paverkat resultatet da Telge Fastigheter har flyttat underhallskostnader till
reinvesteringar som utvecklar bolagets fastigheter.

Under 2022 har KB Luna arbetat fram beslutsunderlag fér beslut att riva eller behalla stommarna i
Luna 8. Bolaget har under aret sakerstallt att halla gallerian levande med handel och restauranger.

Luna i Sédertalje Holding AB ingar sedan 2022 i Telge Fastigheter koncern. | mars 2022 férvarvade
bolaget Luna i Sédertalje Fastighets AB innehéllande fastighet Luna 1. | 6vrigt har bolaget ingen
verksamhet. Malet med detta férvarv var att fa radighet 6ver hela kvarteret Luna sa att KB Luna kan
optimera kvartersutvecklingen pa ett effektivt satt. Luna 1 kommer aven nyttjas som
evakueringsfastighet fér verksamheter som kommer flyttas ut fran Luna 8.

Telge Fastigheter har i slutet av aret férvarvat omsorgsboendet Emyhemmet enligt dverenskommelse
med Sédertélje kommun som bedriver verksamhet dar sedan tidigare.

Viktiga férhallanden

Under aret har beslut tagits i alla beslutsinstanser (kommunfullméaktige som hégsta beslutsinstans) om
att genomféra férsaljningen av Tordyveln, transaktionen sker under kvartal 2 2023. Férvéarvare ar
Telge Bostader AB. Vidare har beslut tagits i alla beslutsinstanser, om att bolaget ska férvarva Lina
ridanlaggning péa uppdrag av Sddertélje kommun.

Hallbarhetsupplysningar

Telge fastigheter arbetar sedan flera ar tillbaka med att miljécertifiera nyproduktioner enligt Sweden
Green Building Councils manual fér nybyggnation, niva silver. Vid utgéngen av 2022 agde bolaget en
fullt och tre preliminart miljécertifierade byggnader. Pagaende nyproduktioner omfattas av
certifieringsprocessen.

Miljobyggnadscertifikatet ar giltigt sa lange byggnadens miljéprestanda uppréatthalls och detta
redovisas till Sweden Green Building Council med aterrapportering vart femte ar efter
certifieringen/verifieringen.

Icke-finansiella upplysningar

Telge Fastigheter arbetar med utveckling av Sodertéljes stadskérna genom aktivt deltagande i
Sodertalje Citys styrelse tillsammans med representanter fran fastighetsagare, medarbetare fran
kommunen samt representanter fran naringslivet. Telge Fastigheter ar ocksa med i Sédertalje Citys
arbetsutskott, Trygghetsutskott samt & sammankallande i Fastighets&garutskottet.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Telge Fastigheters investeringsnivaer ligger fast da behovet fran kommunen ékar da Sédertélje
fortsétter att vaxa, nagot som blir en utmaning framat med en 6kad ranta i kombination med en hdg
belaningsgrad.

Under hela 2022 har inflationen och ranteutveckling paverkat i alla beslut och handlingsplaner. | och
med férsamrat sakerhetslége i varlden accelererade den negativa utvecklingen. Under 2023 vantas
lagkonjunkturen sla till med full kraft.

Bygg- och fastighetsbranschen har bromsat in och l&get férvéarras fortsatt, sarskilt for aktérer inom
bostadssegmenet. Fér lokalférsérjare bedéms nya behov att uppsta till féljd av rationaliseringar bland
hyresgésterna. Viss omstrukturering i branschen kan félja.

Branschen bedémer att aktérer kommer att 6ka fokus pa investeringar inom energieffektiviseringar.
Investeringar i lokaler med god inomhusmiljé som &r trygga och teknologiskt forstarkta fér 6kad trivsel,
produktivitet och datainhamtning ses ocksa som en framgangsfaktor.

Med snavare ramar blir ekonomiska férdelar med seriebyggnation och industriellt byggande an mer
attraktivt. Branschens resa mot inhamtning av fastighetsdata fér beslutsunderlag och fastighetsservice
bedéms fortsétta, liksom fokus pa hallbarhetsfragor dar fokus pa ansvarsfull ekonomi kan spela en
storre roll.

Erfarenhetsmassigt ar det sékert att forutspa att branschaktérer med god kassa som investerar i
lagkonjunktur kommer att ga stérkta ur en fortsatt period av osékerhet.

Telge Fastigheter bedémer att Sédertélje kommun med dess férutsattningar kommer att skarpa
kraven om kostnadseffektiv lokalférsérjning. Konsekvensen ar omstallining fran inhyrning av och
investeringar i ny lokalarea till férman for relokalisering och effektivisering inom befintlig lokalarea.
Logiskt bor Telge Fastigheter ocksa prioritera investeringar som pa sikt kommer att minska
kommunens ataganden i lokaler.

Parallellt ar lokalanvandarnas krav allt tydligare géllande vardagsmiljon och uppféljningsbart
felavhjalpande. Telge Fastigheter behdver prioritera att férstd och méta lokalanvéandarnas behov av att
interagera omkring deras vardag i vara lokaler.

Hallbarhetsaspekterna har, och bedéms fortsatt fa, en eskalerande paverkan pa Telge Fastigheter.
Initialt bedéms att hallbarhetsaspekterna kan innebara 6kande kostnader i lokalinvesteringar. Samtidig
ser vi det som en mojlighet till en langsiktigt hallbar forvaltning med sunda och halsosamma lokaler.

Telge Fastigheter bedémer att sarskilda lokalinvesteringar kan behéva géras for att méta risk fér
extremvéader som héga temperaturer och éversvamningar.

Malsattningen om ett klimatneutralt Sédertalje 2030 gér att Telge Fastigheter kommer att fokusera pa
bland annat kravstallning inom cirkular byggnation vid férvaltning, om- och nybyggnation. Telge
Fastigheter tror &ven att optimeringen av den kommunala lokalférsérjningsprocessen kommer att leda
mot malet genom effektiviseringar i nyttjandet av Telge Fastigheters fastigheter och darmed minska
behovet av byggnation pa oexploaterad mark.

KB Luna 8 &9

Under 2022 har Lunaprojektet arbetat med att konkretisera inriktningsbeslut att riva Luna kvarteret helt
men aven genomfért undersokningar att behalla stommarna och utveckla kvarteret. Nar detta
utvarderades har projektgruppen och styrgruppen fér Lunaprojektet arbetat fram nytt beslutsunderlag
som innebér att Luna Gallerian och fasaderna rivs samt stommarna behalls. Under kvartal 1 2023
vantas kommunfullmaktige att ta ett nytt beslut avseende Luna-kvarteret, ett beslut dar inriktningen &r
att renovera istéllet for att riva hela kvarteret.

Fér KB Luna innebar detta lagre risker samt att projektet blir genomférbart och att effektmalen med att
skapa boenden, néjen och butiker kan kombineras pa ett tryggt, sékert och hallbart slutresultat. Nasta
steg i vart arbete ar att genomféra arkitekttavling fér att kunna visa alla intressenter hur kvarteret
kommer utvecklas och vara underlag till kommande samrad av detaljplan.
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Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 157 010 438, disponeras enligt
foljande:

Belopp

Balanseras i ny rakning 157 010 438
Summa 157 010 438
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomséttning 4,5 956 293 838 771
Aktiverat arbete fér egen rékning 9138 7 694
Ovriga rérelseintakter 6 4813 8 319
970 244 854 784
Rérelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader 7 -473 420 -447 788
Ovriga externa kostnader 89 -35 483 -30 792
Personalkostnader 10,11 -72 698 -71 114
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 12,13 -221 219 -202 153
Ovriga rérelsekostnader 14 -13 249 -10 973
Rorelseresultat 154 175 91 964
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 16 29 634
Rantekostnader 17 -154 736 -94 759
Resultat efter finansiella poster -632 -2 161
Koncernbidrag 30111 4745
Resultat fére skatt 29 579 2 584
Skatt pa arets resultat 19 -20 688 -22 370
Arets resultat 8 891 -19 786
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 8 891 -19 786
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 20 4 853 768 4701 208

Inventarier, verktyg och installationer 21 511 881 481 338

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 22 324 755 255 433

5690 404 5437 979

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 24 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 3175 3175
103 175 103 175

Summa anldggningstillgangar 5793 579 5541 154

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 453 485

Fordringar hos Sédertalje kommun 22 151 26 296

Fordringar hos koncernféretag 43 115 9 487

Ovriga fordringar 58 116 41005

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 27 782 23433
151 617 100 706

Summa omsittningstillgangar 151 617 100 706

SUMMA TILLGANGAR 5945 196 5641 860
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 27 50 000 50 000
Reserver 321619 301 101
Balanserat resultat inkl arets resultat 129 107 140 734
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 500 726 491 835
Summa eget kapital 500 726 491 835
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 30 163 324 132 812
163 324 132 812
Langfristiga skulder
Skulder till S6dertéalje kommun 31,32 5026 809 4719 608
Ovriga langfristiga skulder 1339 1434
5028 148 4721042
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 61173 105 708
Skulder till Sédertalje kommun 94 786 79 345
Skulder till koncernféretag 51 657 33169
Skatteskulder 8 311 11 098
Ovriga kortfristiga skulder 5028 19 563
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 32 043 47 288
252 998 296 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5945 196 5641 860
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Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen
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Ovrigt  Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl
Belopp i kkr kapital kapital arets resultat Summa
Koncernen
Ingéende balans 2022-01-01 50 000 - 441 835 491 835
Arets resultat 8 891 8 891
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 - 450 726 500 726
Ingéende balans 2021-01-01 50 000 - 461 621 511 621
Arets resultat -19 786 -19 786
Utgaende balans 2021-12-31 50 000 - 441 835 491 835
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -532 -2 161

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 34 229 791 218 130
229 259 215969

Betald skatt -17 640 -14 338

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 211 619 201 631

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3877 22 889

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -41 820 65 222

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 173 676 289 742

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -486 981 -263 632

Avyttring av materiella anlaggningstillangar 4765 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -482 216 -263 632

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 308 540 -26 110

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 308 540 -26 110

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelsens intédkter
Nettoomsattning 4,5 916 107 785 769
Aktiverat arbete for egen rakning 7 588 7 374
Ovriga rérelseintakter 6 7176 11 544
930 871 804 687
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 7 -449 041 -409 335
Ovriga externa kostnader 8,9 -28 136 -28 242
Personalkostnader 10,11 -72 698 -71 114
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 12 -175774 -167 737
Ovriga rérelsekostnader 14 -12 858 -10 973
Rorelseresultat 192 364 117 286
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 13,15 -29 755 -36 454
Ranteintakter 16 14 597
Réantekostnader 17 -135 014 -83 590
Resultat efter finansiella poster 27 609 -2 161
Bokslutsdispositioner 18 -25 842 -11 808
Koncernbidrag 18 30111 4745
Resultat fore skatt 31878 -9224
Skatt pa arets resultat 19 -15 601 -19 938
Arets resultat 16 277 -29 162
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Balansriakning - moderfoéretag
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 20 4302 794 4247172
Inventarier, verktyg och installationer 21 468 537 434 433
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 22 307 763 248 420
5079 094 4930 025
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 23 26 1
Fordringar hos koncernféretag 24 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 3175 3175
103 201 103 176
Summa anlaggningstillgangar 5182 295 5033 201

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 485

Fordringar hos koncernféretag 67 100 33630

Ovriga fordringar 52016 37 250

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 27 593 23 263
146 859 94 628

Summa omsiéttningstillgangar 146 859 94 628

SUMMA TILLGANGAR 5329 154 5127 829
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 50 000 50 000
Reservfond 34 937 34 937
84 937 84 937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 28 140 734 169 896
Arets resultat 16 277 -29 162
157 011 140 734
Summa eget kapital 241 948 225671
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 29 344 844 327 344
Periodiseringsfonder 16 217 7 875
361 061 335219
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 30 74 461 63 757
74 461 63 757
Langfristiga skulder
Skulder till Sodertalje kommun 31,32 4 385 133 4188 992
Ovriga langfristiga skulder 943 856
4 386 076 4189 848
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 56 589 99 958
Skulder till Sodertalje kommun 93 360 92 583
Skulder till koncernféretag 78 897 65 757
Aktuell skatteskuld 6 242 6 469
Ovriga kortfristiga skulder 4877 4716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 25643 43 851
265 608 313334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5329 154 5127 829
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Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetag
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Aktie- Reserv- Fritt eget

Belopp i kkr kapital fond kapital Summa
Moderféretag

Ingaende balans 2022-01-01 50 000 34 937 140 734 225671
Arets resultat 16 277 16 277
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 34 937 157 011 241 948
Ingédende balans 2021-01-01 50 000 34 937 169 896 254 833
Arets resultat -29 162 -29 162
Utgaende balans 2021-12-31 50 000 34 937 140 734 225 671
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 27 608 -2 161

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 34 187 546 178 694
215154 176 533

Betald skatt -13 710 -14 324

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 201 444 162 209

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 533 24 273

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -48 355 31622

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 139 556 218 104

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -337 789 -262 869

Avyttring av materiella anlaggningstillangar 4 374 -

Férvarv av finansiella anlaggningstillgéngar -3225 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -336 640 -262 869

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 197 084 44 765

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 197 084 44765

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras badde moderféretaget och koncernen som stérre
foretag.

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénféras till
forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens
redovisade varde.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéangens restvarde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegrénsad
nyttjiandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds fér évriga typer av materiella
tillgéngar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.
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Moder-
Koncern féretag
Materiella anléggningstillgangar: ar ar
Byggnader 10-100 10-100
Markanléggningar 15-33 15-33
Mark skrivs ej av skrivs ej av
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 2-50 2-50
Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund fér avskrivning pa byggnader:
Stomme 100 100
Stomkomplettering, innevaggar mm 50 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 20-40
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 10-40
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 20-50

Hyresgastanpassning hyreskontraktets l&angd -

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tiligdngen véntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvéands ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de

skal som I&g till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Leasing - leasegivare

Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart dver

leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Leasing - leasetagare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért éver leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvérde da de férsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som &r hanférliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det

lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
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Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normait
ett forsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad anstallning &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestémda planer har féretaget en
forpliktelse att lamna de éverenskomna erséattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hogre &n forvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
féreligger dven om tillgangarna ar éverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestémda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer
Foretaget har valt att tildmpa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppsagning utgar da féretaget beslutar att avsluta en anstélining fére den normala
tidpunkten fér anstéliningens upphérande eller da en anstélld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om erséttningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den erséttning som skulle
kréavas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till féljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avséttningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad handelse och da det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska férdelar kommer att krévas fér att uppfylla férpliktelsen och beloppet kan beraknas pé ett
tillforlitligt satt.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller p& annat sétt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvéarvsanalysen uppréattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet &ven for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet fér dotterféretag beraknas till summan av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med n&gra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgéngar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen gooduwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag

och gemensamt styrda féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade
forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte
finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertélje Kommuns Férvaltnings AB.
Koncernredovisning upprattas aven i Telge (i Sédertélje) AB.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En méjlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

* En befintlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillfrlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Sodertalje kommunfullmaktige fattade ett inriktningsbeslut 2020 om att riva kvarteret Luna 8. Arbete
pagar med en ny detaljplan fér Luna 8 med beaktande ocksa av Luna 4 och Luna 9. Det innebar att
det redovisade vardet for fastigheterna Luna 8, 9 och 4 kan komma att paverkas av vilka beslut som
kommer att fattas avseende det framtida nyttjandet av kvarteret Luna 8 med tillhérande fastigheter.
Under aret férvarvades fastigheten Luna 1 fér kad radighet i samband med omdaningen av hela
Luna-kvarteret. Under kvartal 1 2023 vantas kommunfullméktige att ta ett nytt beslut avseende
Luna-kvarteret, ett beslut dar inriktningen ar att renovera istéllet for att riva hela kvarteret.

Utéver ovanstaende foreligger pa balansdagen inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kéllor
till osékerhet som innebar en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for
tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertalie Kommuns Férvaltnings AB.
Koncernredovisning upprattas aven i Telge (i Sédertalje) AB.

Ink6ép och forsiljning inom koncernen
Av moderféretagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 42 % (37) av inkdpen och 93 %
(96) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning méatt i kronor avser 40 % (37) av inkdpen och 95 % (93) av
férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Not 4 Nettoomséttning

20(37)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Debiterade hyror
Lokaler 873237 772 892
Bostader 7 305 7 064
Bilplatser mm 1455 1422
Tillval 7 232 7 224
Ovrigt 46 46
Férluster pa grund av outhyrt
- Lokaler -16 522 -12 761
- Bostader -213 -399
- Bilplatser mm -399 -411
Rabatter -136 -1 299
Evakuering -21 664 -5 552
Ovriga hyresreduceringar -3636 -2 766
Summa hyresintékter netto 846 705 765 460
Ovriga férvaltningsintékter
Externt salda tjanster 63 546 60 392
Ersattningar fran hyresgaster 2839 2242
Ovriga férvaltningsintakter 43 203 10 677
Summa ovriga férvaltningsintakter 109 588 73 311
Summa nettoomséttning 956 293 838 771
Moderforetag
Debiterade hyror
Lokaler 796 664 704 568
Bostader 4002 3930
Bilplatser mm 1449 1422
Tillval 7232 7224
Ovrigt 46 46
Forluster pa grund av outhyrt
- Lokaler -2740 -3 692
- Bostader -18 -8
- Bilplatser mm -399 -411
Rabatter -36 -663
Ovriga hyresreduceringar -11 -10
Summa hyresintékter netto 806 189 712 406
Ovriga férvaltningsintakter
Externt salda tjanster 64 787 61074
Ersattningar fran hyresgaster 2379 1955
Ovriga férvaltningsintakter 42 752 10 334
Summa 6vriga férvaltningsintakter 109 918 73 363
Summa nettoomséttning 916 107 785 769
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Not 5 Operationell leasing - leasegivare
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Férfaller till betalning inom ett ar 792 071 813 033
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 5951 996 2 849 596
Férfaller till betalning senare an fem ar 8217 030 8 001 369
14 961 097 11 663 998
Under perioden erhélina leasingavgifter (hyror) 858 612 771708
Moderféretag
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Férfaller till betalning inom ett ar 791 328 778 842
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem &r 5930 021 2 755 965
Férfaller till betalning senare &n fem ar 8216 557 7 991 606
14 937 906 11 526 413
Under perioden erhéllna leasingavgifter (hyror) 803 831 711730

Hyresavtalen &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Telge
Fastigheter ar leasegivare. Tabellen visar framtida hyresintakter beraknade pa aktuella hyreskontrakt

per 31 december.

Icke uppséagningsbara kontrakt avser lokaler men inte bostéder d& uppségningstiden pa bostader &r

tre manader.

Minimileaseavgifterna ar nominellt beréknade.

Hyresavtal avseende lokaler &r oftast pa kontraktslangder pa 2-5 ar. Léngre avtal efterstravas i vissa
situationer och férkommer exempelvis i samband med nybyggnationer och i specifika fastigheter eller
verksamheter. | Telge Fastigheters fall aterfinns per 2022-12-31 63 hyreskontrakt som Iéper med en
kontraktstid upp till 30 &r dar Sédertélie kommun star som motpart. Fastigheter inom denna kategori

avser bland annat nyproducerade forskolor, skolor och idrottshallar samt &ldreboenden.

Vissa avgifter kénnetecknas av att de varierar. Faktorer som paverkar avgiften kan vara

forsaljningsrelaterade, utnyttjandeniva eller prisindex. Hyran fér kommunala hyresgéster indexregleras
ej utan prissétts enligt sjélvkostnadsmodell. Hyran fér kommersiella hyresgéster indexregleras oftast.
Som tillagg till bashyran fér kommunala hyresgaster utgar i aktuella fall tillagg for fastighetsskatt och
for kommersiella hyresgéster utgar i de flesta fall tillagg for sopor och fastighetsskatt. Tillagg grundar

sig pa de faktiska kostnader som hyresvarden haft.
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Not 6 Ovriga rorelseintikter
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Lokalvard i egen regi - 391
Realisationsvinster 4674 7 637
Forsakringsersattningar - 145
Kostnadsersattningar fér hoga sjuklénekostnader 138 133
Ovrigt 1 13
Summa 4813 8 319
Moderforetag
Lokalvard i egen regi 2754 3616
Realisationsvinster 4 283 7 637
Forsakringsersattningar - 145
Kostnadsersattningar for hoga sjuklénekostnader 138 133
Ovrigt 1 13
Summa 7176 11 544
Not 7 Drifts- och underhallskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Uppvarmning, vatten, elektricitet mm 111 853 109 215
Skétsel mark och fastigheter 156 472 155 399
Bevakning, skadegorelse, vatten- och brandskador 23 339 27 784
Underhall 11173 14 314
Forsakringar 3308 3416
Hyresférluster, inkasso mm 399 156
Hyra externa lokaler 120 306 102 179
Tomtrattsavgald 2 442 2471
Fastighetsskatt 8 301 9602
Ovriga drifts- och underhallskostnader 35 827 23 252
Summa 473 420 447 788
Moderforetag
Uppvarmning, vatten, elektricitet mm 102 024 99 200
Skoétsel mark och fastigheter 149 473 143 974
Bevakning, skadegorelse, vatten- och brandskador 21 952 23 484
Underhall 10 014 13 902
Forsakringar 2915 3029
Hyresforluster, inkasso mm 143 112
Hyra externa lokaler 120 306 102 179
Tomtrattsavgald 2442 2471
Fastighetsskatt 6 232 4973
Ovriga drifts- och underhallskostnader 33 540 16 011
Summa 449 041 409 335
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Not 8 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
KPMG
Revisionsarvode 34 196
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 67 -
Skatteradgivning 47 -
Andra uppdrag 113 79
Summa 261 275
Moderféretag
KPMG
Revisionsarvode 34 211
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 67 -
Skatteradgivning 47 -
Andra uppdrag 113 79
Summa 261 290
Not 9 Operationell leasing - leasetagare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 118 481 112 089
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom fem ar 246 523 277 009
Forfaller till betalning senare &n fem ar 330 112 356 891
695116 745 989
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 121 096 102 950
Moderféretag
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 118 481 112 089
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar 246 523 277 009
Forfaller till betalning senare &n fem ar 330 112 356 891
695 116 745 989
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 121 096 102 950
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Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

24(37)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetag
Man 42 43
Kvinnor 50 50
Totalt i moderféretaget 92 93
Dotterféretag
Man - -
Kvinnor = =
Totalt i dotterforetag - -
Koncernen totalt 92 93
Konsférdelning i féretagsledningen
2022-12-31 2021-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderféretag
Styrelsen 22 57
Ovriga ledande befattningshavare 33 33
Koncern
Styrelsen 22 57
Ovriga ledande befattningshavare 33 33
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1569 1535
Ovriga anstéllda 45 239 44 887
Summa 46 808 46 422
Sociala kostnader 24 050 23 200
(varav pensionskostnader) 7 655 6 869
Dotterforetag
Styrelse och VD - -
Ovriga anstéllda - -
Summa - -
Sociala kostnader - -
(varav pensionskostnader) - -
Koncern
Styrelse och VD 1569 1535
Ovriga anstéllda 45239 44 887
Summa 46 808 46 422
Sociala kostnader 24 050 23200
(varav pensionskostnader) 7 655 6 869

Av moderféretagets och koncernens pensionskostnader avser 466 (fg ar 1 385) gruppen styrelse och

VD.
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Avgangsvederlag

Vid uppségning av anstallningen fran saval Telge Fastigheter AB som fran verkstéllande direktérens
sida galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. Uppsagningen skall ske skriftligt. Vid
uppsagning frén bolagets sida skall verkstallande direktéren, bortsett fran ovanstéende
uppséagningstid, vara beréttigad till ett avgangsvederlag motsvarande totalt sex manadsloner beréknat
pa senast ordinarie manadslén. Pa avgangsvederlaget utgar inga 6vriga anstéliningsférmaner.
Avgangsvederlaget skall utbetalas som en engangserséttning direkt efter anstéliningens upphérande.
Under uppségningstiden skall verkstéllande direktorensta till bolaget férfogande. Under
uppségningstiden &ger bolaget ratt lagga ut semesterledighet i enlighet med semesterlagens regler.
Vid ny tillsvidareanstalining ska avgangsersattningen reduceras med belopp motsvarande ny inkomst
under 12-manadersperioden. Telge Fastigheter AB har rétt att avskeda verkstéllande direktéren med
omedelbar verkan om bolaget kan visa att han grovt asidosatt sina skyldigheter enligt lag och

bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar varken I6n eller

avgangsvederlag.

Not 11 Offentliga bidrag

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern .
Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter
Statliga bidrag 138 133
Summa offentliga bidrag 138 133
Moderféretag .
Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter
Statliga bidrag 138 133
Summa offentliga bidrag 138 133
Not 12 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 154 284 148 665
Inventarier, verktyg och installationer 36 865 34188
Nedskrivningar férdelade per tillgang:
Byggnader och mark 30 070 19 300
Summa 221 219 202 153
Moderforetag
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 140 510 137 499
Inventarier, verktyg och installationer 32 894 30 238
Byggnader och mark 2 370 -
Summa 175774 167 737
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Not 13 Exceptionella poster
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Exceptionella kostnader
Nedskrivning av fastigheter i KB Luna 8 & 9 2700 19 300
Nedskrivning av fastigheter i Telge Fastigheter AB 2 370 -
Nedskrivning av fastigheter i Luna i Sédertélje Fastighets AB 25000 -
Summa 30 070 19 300
Not 14 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Kursférluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktéar 3 -
Realisationsforluster 13 246 10 973
Summa 13 249 10 973
Moderforetag
Kursférluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar 3 -
Realisationsférluster 12 855 10 973
Summa 12 858 10 973
Not 15 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderféretag
Resultatandel i KB Luna 8 & 9 -26 555 -36 454
Nedskrivningar aktievarde Luna i Sédertélje Holding AB -3 200 -
Summa -29 755 -36 454
Not 16 Ovriga rénteintékter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernforetag - 9
Droéjsmalsrantor 18 625
Ranteintakter, 6vriga 11 -
29 634
Moderféretag
Drojsmalsréantor 3 597
Ranteintakter, évriga 11 -
14 597
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Not 17 Rantekostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Réantekostnader, Sédertalje kommun 132 102 70 976
Rantekostnader, 6vriga 491 38
Laneramsavgift 22 143 23745
164 736 94 759
Moderforetag
Rantekostnader, Sédertalje kommun 115 483 62 627
Rantekostnader, évriga 183 36
Laneramsavgift 19 348 20 927
135 014 83 590

Fér bolagets lan fran Sédertalje kommun har rénta betalats motsvarande 2,55 % (1,47). Darutéver

betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande 0,50 % (0,50).

Not 18 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer -17 500 -11 808
Periodiseringsfond, arets avsattning -8 342 -
Koncernbidrag 30 111 4745
Summa 4 269 -7 063
Not 19 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Aktuell skatt *) -4 897 -11 630
Uppskjuten skatt -15 791 -10 740
-20 688 -22 370
Moderféretag
Aktuell skatt *) -4 897 -11 630
Uppskjuten skatt -10 704 -8 308
-15 601 -19 938

*) Telge Fastigheter blev under 2021 upptaxerade géllande 2019 &rs inkomstbeskattning efter att
Skatteverket slutfért sin granskning som pabérjades under 2020. Bolaget nekades bland annat yrkat
direktavdrag under det s k Utvidgade reparationsbegreppet. Upptaxeringen innebar en dkad
skattekostnad pa 2 431 tkr, vilket belastat resultatet under 2021. Som en konsekvens av Skatteverkets
beslut for 2019, lamnade bolaget ocksa in en s k frivillig rattning avseende 2020 eftersom motsvarande
yrkande gjordes &ven for det aret. Beslut fran Skatteverket om &ndrad taxering avseende 2020 kom i
februari 2022. En 6kade skattekostnad pa 9 128 tkr till féljd av rattningen reserverades i bokslutet for

2021.
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Avstiamning effektiv skatt

2022 2021
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 29 578 2 584
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -6 093 20,6 -532
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 8,7 -2 574 86,2 -2 227
Ej avdragsgill ranta 26,1 -7 721 0,3 -7
Andra icke avdragsgilla kostnader 0,1 -19 7,2 -186
Ej skattepliktiga intékter -2,0 583 - -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,4 -133 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,3 85 450,1 -11 630
Andel i handelsbolags 6verskott 10,3 -3 042 206,2 -5 328

Skillnad mellan planenlig

och skattemassig avskrivning

pa fast egendom 6,0 -1772 82,9 -2 142
Overtaget negativt réantenetto

fran koncernbolag - - 19,0 -492
Ovrigt 0,0 -2 -6,8 174
Redovisad effektiv skatt 69,9 -20 688 865,7 -22 370
Moderféretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 31877 -9 224
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -6 567 -20,6 1900
Ej avdragsgilla bokféringsméassiga

utrangeringar 8,1 -2 574 241 -2 227
Ej avdragsgill ranta 22,0 -7 003 0,1 -7
Andra icke avdragsgilla kostnader 2,1 -676 1,9 -186
Ej skattepliktiga intakter -1,8 583 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,3 85 126,1 -11 630
Andel i handelsbolags 6verskott 9,5 -3 042 57,8 -5 328
Skillnad mellan planenlig

och skattemassig avskrivning

pa fast egendom -11,3 35693 23,2 -2 142
Overtaget negativt réantenetto

fran koncernbolag - - 5,3 -492
Ovrigt - - -1,8 174

Redovisad effektiv skatt 48,9 -15 601 216,1 -19 938
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Not 20 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 6 145 287 5 965 946
-Forvarv av dotterféretag 141 781 -
-Avyttringar och utrangeringar -22 192 -20 571
-Omklassificeringar 216 254 199 912
Vid arets slut 6481130 6 145 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 361779 -1 223 091
-Forvarv av dotterféretag -8 227 -
-Avyttringar och utrangeringar 9298 9778
-Omklassificeringar - 200
-Arets avskrivning enligt plan -154 284 -148 666
Vid arets slut -1 514 992 -1 361779
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -82 300 -63 000
-Arets nedskrivningar -30 070 -19 300
Vid arets slut -112 370 -82 300
Redovisat vérde vid arets slut 4 853 768 4701 208
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5414 154 5234 938
-Avyttringar och utrangeringar -21 512 -20 571
-Omklassificeringar 211 005 199 787
Vid arets slut 5603 647 5414 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 166 982 -1 039 461
-Avyttringar och utrangeringar 9 009 9778
-Omklassificeringar - 200
-Arets avskrivning enligt plan -140 510 -137 499
Vid arets slut -1 298 483 -1 166 982
-Arets nedskrivningar -2 370
Redovisat varde vid arets slut 4302794 4247 172
Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 384 947 363 981
Redovisat varde vid arets slut 384 947 363 981
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden 273114 270 471
Redovisat varde vid arets slut 273114 270 471
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Upplysning om verkligt vérde pa férvaltningsfastigheter

Fér upplysningséandamal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.
Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser dver framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamférelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Telge Fastigheter varderar sina fastigheter i tre kategorier:

- Extern vardering av oberoende varderingsman utférdes under december 2022. Denna omfattade
samtliga fastighetsinnehav i dotterféretaget KB Luna samt Luna i Sédertélje Fastighets AB.

- 6vriga kommersiella fastigheter har vérderats internt under 2022.

- Telge Fastigheter varderar fastigheter med enbart kommunala hyresgaster till bokfért varde,
da hyresgasterna debiteras hyra enligt en sjélvkostnadsmodell dér varje fastighet redovisas separat.

Varderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Fastigheter AB, i form av sammanstélining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardeér och investeringar. En fastighet ar externt
varderad i moderféretaget. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

Antaganden

Féljande antaganden anvéndes vid varderingen:

- Ett marknadsméssigt avkastningskrav har bedémts for fastigheten

- Inflationen har langsiktigt antagits till 2% foér kalkylperioden

- Intakterna ar baserade pa gallande hyreskontrakt. Marknadsmassiga hyresnivéer har bedémts vid
respektive kontrakts utgang samt fér vakanta lokaler.

- Bedémning av drift och underhaliskostnader utifran statistik, erfarenhet och utifran faktiska utfall

Varderingsmetod

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna
marknaden. Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod
och avkastningsmetod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av

marknadsvardet

Uppskattat verkligt varde 2022-12-31 2021-12-31
Koncern

Externt varderade fastigheter *) 588 000 501 000
Internt varderade fastigheter 96 122 93 434
Bokfért varde kommunala fastigheter 4 638 924 4 551 640
Uppskattat verkligt véarde 5 323 046 5146 074
Moderforetag

Internt varderade fastigheter 96 122 93 434
Bokfért varde kommunala fastigheter 4 638 924 4 551 640
Uppskattat verkligt vérde 4735 046 4 645 074

*) Sarskilda omsténdigheter

En speciell situation rader kring delar av byggnaderna inom KB Luna 8 & 9. Betydande skador i
fasaderna har identifierats i ndgra av byggnaderna i Lunakvarteret under fjérde kvartalet 2019. Ett
intensivt arbete med att sakerstalla omfattningen och tekniska forutsattningar for att atgarda skadorna
samt att kostnadsberakna dessa har pagatt under 2020-2022. Parallellt med detta utredningsarbete
studeras forutsattningarna att komplettera eller konvertera delar av de kommersiella lokalerna i
fastigheten till annan anvéndning. Redan innan ovan ndmnda skador upptéacktes pagick ett arbete som
syftar till att modernisera och rusta upp centrumgallerian som ryms i Luna 8. Dessutom ska de nya
méjligheterna med fastigheterna vaga in byggnation av t ex bostéder i kvarteret fér att géra
nédvandiga vagval. Under oktober 2020 antog en enig stadsbyggnadsnamnd en planansékan om att
paborja arbetet med en ny detaljplan fér kvarteret samt ocksa att vid behov inkludera Luna 4 och Luna
9. Vid marknadsvardering av Lunafastigheterna 2022-12-31 séanktes varderingen med ca 2,7 mkr.
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Luna1
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| mars 2022 férvarvades fastighet Luna 1. Malet med detta forvarv var att fa radighet éver hela
kvarteret Luna s att KB Luna kan optimera kvartersutvecklingen pa ett effektivt satt. Luna 1 kommer
aven nyttjas som evakueringsfastighet for verksamheter som kommer flyttas ut fran Luna 8.
Marknadsvarderingen i arsbokslutet var 25 mkr I&gre &n forvarvspriset, varfér motsvarande

nedskrivning av véardet har skett.

Not 21 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 776 919 721660
-Forvarv av dotterféretag 6 455 -
-Avyttringar och utrangeringar -8 403 -300
-Omklassificeringar 61 482 55 559
-Vid arets slut 836 453 776 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -295 581 -261 329
-Forvarv av dotterféretag -6 343 -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 7 960 136
-Omklassificeringar 6 257 -200
-Arets avskrivning -36 865 -34 188
-Vid arets slut -324 572 -295 581
Redovisat varde vid arets slut 511 881 481 338
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 671 588 616 329 |
-Avyttringar och utrangeringar -8 403 -300
-Omklassificeringar 67 441 55 559
-Vid arets slut 730 626 671 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -237 165 -206 853
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 7 960 136
-Omklassificeringar - -200
-Arets avskrivning -32 894 -30 238
-Vid arets slut -262 089 -237 155
Redovisat varde vid arets slut 468 537 434 433
Not 22 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Vid arets borjan 255 433 252 291
Investeringar 348 300 263 632
Forvarv av dotterforetag 5015 -
Omklassificeringar -283 993 -255 471
Kostnadsférda férgavesprojekt - -5 019
Redovisat varde vid arets slut 324 755 255 433
Moderféretag
Vid arets borjan 248 420 240 897
Investeringar 337 789 262 869
Omklassificeringar -278 446 -255 346
Redovisat varde vid arets slut 307 763 248 420
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Not 23 Andelar i koncernforetag

32(37)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 1
-Forvarv 3225 -
-Vid arets slut 3226 1
Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -3200 -
Vid arets slut -3 200 -
Redovisat varde vid arets slut 26 1

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sddertélje 999 99,90 1
Luna i Sédertalje Holding AB, 559367-4517 25 000 100,00 25
Luna i Sédertélje Fastighets AB, 556710-3956
26
Not 24 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Not 25 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat varde vid arets slut 3175 3175
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat varde vid arets slut 3175 3175
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Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Upplupna intakter, hyror 72 170
Upplupna intakter, évrigt 3 362 473
Forutbetalda kostnader, hyror 24 030 21879
Forutbetalda kostnader, licencer 57 -
Forutbetalda kostnader, évrigt 261 911
27 782 23 433
Moderféretag
Upplupna intakter, évrigt 3 362 473
Forutbetalda kostnader, hyror 24 030 21 879
Forutbetalda kostnader, évrigt 201 911
27 593 23 263
Not 27 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 50 000 50 000
Kvotvarde 1000 1000

Not 28 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, 157 010 kkr disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rékning 157 010
Summa 157 010
Not 29 Ackumulerade éveravskrivningar
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
Inventarier, verktyg och installationer 344 844 327 344
344 844 327 344
Not 30 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Skillnad mellan planenligt och skattemassigt
varde pa Byggnader och mark 88 945 63 931
Maskiner och inventarier - -174
Skattedel i obeskattade reserver 74 379 69 055
163 324 132 812
Moderforetag
Skillnad mellan planenligt och skatteméssigt
véarde pa Byggnader och mark 74 461 63 931
Skatteavdrag fér investeringar i maskiner och inventarier 2021 - -174
74 461 63 757
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Not 31 Skuld till S6dertélje kommun
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2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5 026 809 4719 608
5026 809 4719608
Moderféretag
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 385133 4188 992
4 385133 4188 992

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till S6dertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertlje kommuns kontostruktur. Sédertélie kommun &r juridisk agare till

kontot.

Not 32 Kreditlimit

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Beviljad kreditlimit 5296 000 5121 000
Moderféretag
Beviljad kreditlimit 4 546 000 4 446 000
Not 33 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Forutbetalda intakter, hyror 10 451 8 607
Upplupna kostnader, fjarrvarme - 300
Upplupna kostnader, entreprenader 12 881 28 098
Upplupna kostnader, personal 7747 8423
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 488 1551
Upplupna kostnader, revision 226 215
Upplupna kostnader, &vrigt 250 94

32043 47 288
Moderféretag
Forutbetalda intakter, hyror 4783 5486
Upplupna kostnader, fjarrvarme - 300
Upplupna kostnader, entreprenader 12 670 27 988
Upplupna kostnader, personal 7 747 8423
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 217 1345
Upplupna kostnader, revision 226 215
Upplupna kostnader, &vrigt - 94
25 643 43 851
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Not 34 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet mm

Koncernen
Avskrivningar 191 149 182 853
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 30070 19 300
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 8 572 15 977
229 791 218 130
Moderféretaget
Avskrivningar 173 404 167 737
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 5570 -
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 8 572 10 957
187 546 178 694
Not 35 Betalda réantor
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Erhallen ranta 29 634
Erlagd ranta -154 736 -94 759
Moderforetag
Erhéllen ranta 14 597
Erlagd réanta -135014 -83 590

Not 36 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster - Resultat fran andelar i koncernféretag / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda:
For fast anstalld personal: Tjanstgéringsgrad

Fo&r timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)
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Not 37 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 138 554 138 554
Summa 138 554 138 554
Moderféretaget
Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar Inga Inga
Eventualférpliktelser
Koncernen
Eventualférpliktelser Inga Inga
Moderforetaget
Eventualférpliktelser
Andelsagaransvar i kommanditbolag 532 892 552 520
Summa 532 892 552 520

Not 38 Hallbarhetsrapport

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sodertélje) AB, org nr 556307-6867, séte i Sédertalje,
uppréttar hallbarhetsrapport for koncernen dar foretaget ingar. Koncernens héllbarhetsrapport finns

tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.
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Not 39 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Utéver de omvarldsfaktorer som redan ar kénda vid utgangen av 2022 har inga vasentliga héndelser
som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller verksamhet i 6vrigt intraffat efter

rakenskapsarets slut.

Underskrifter

S(‘)‘dertélje 2023- 0%

/ Lars Greger Krister Mellstrém ~L|nd{ Nilsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor
2 A }
[’/ ,/( / B \l‘l
/"(('l'c - (‘A/T//\E L / >\ \((_LLL'S/' C
~ Saad §aid Sarkis Khatchadourian Je\femy Hodson

.///s/ = /

Lars-Olov Collin

Auktoriserad revisor

%ﬁosen berg

Yo

Eblin Shahho



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Telge Fastigheter AB, org. nr 566054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Telge Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Telge Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skota den I16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 26 april 2023
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ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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