Styrelsen och verkstallande direktoren for

Telge Fastigheter AB

Org nr 556054-0345

far harmed avge

Arsredovisning
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning - koncern
Balansrakning - koncern

Eget kapital - koncern
Kassaflddesanalys - koncern
Resultatrakning - moderforetag
Balansrakning - moderfoéretag
Eget kapital - moderféretag
Kassaflédesanalys - moderféretag
Noter

Underskrifter

Sida
1-3

5-6

10-11
12
13
14-34
34

IZa™



Telge Fastigheter AB 1(34)
556054-0345

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Sédertélje kommun, &gs till 100 % av Telge

(i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertélje kommun. Moderféretag i hela koncernen &r
Sédertilje Kommuns Forvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, séte i S6dertélje kommun.

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretaget KB Luna 8 & 9 org nr
916640-3544, bada bolag med sate i Sédertélje kommun.

Moderféretag
Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterforetag dga och forvalta fastigheter fér kommersiell
verksamhet samt fastigheter fér den kommunala férvaltningen.

Telge Fastigheters fastighetsbestand bestar av ca 508 000 kvm lokaler vilka nyttjas till 84 % som
kommunala verksamhetslokaler. Resterande del ar kommersiella lokaler och lite bostéder. Telge
Fastigheter hyr fran andra fastighetsagare i Sodertélje in ca 77 000 kvm som bolaget hyr ut vidare till
kommunen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 836 880 852 906 795 974 767 058 769 344
Finansnetto -83 058 -104 001 -92 399 -106 090 -128 704
Resultat efter fin. poster -13 947 31579 132 206 63 907 101 544
Balansomslutning 5614487 5864680 5545475 5704617 5425415
Avkastning pa eget kapital % neg 5,8 25,7 13,6 24,5
Soliditet % 9,1 9,9 9,4 8,9 7.9
Investeringar 198 579 353 284 425 437 487 740 199 520
Medelantalet anstéllda 88 76 43 37 33
Moderforetag
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 775 241 784 927 702 731 654 831 654 246
Finansnetto -140 484 -91 493 44 824 -68 660 -89 993
Resultat efter fin. poster -13 947 31579 132 206 64 039 62 561
Balansomslutning 5063182 5223075 5031269 4772630 4521961
Avkastning pa eget kapital % neg o7 25,7 13,6 11,4
Soliditet % 10,1 11,1 10,3 10,7 9,5
Investeringar 197 088 334 980 409 362 464 130 163 004
Medelantalet anstallda 88 76 43 37 33
V4
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

| kommunkoncernen har vi tilsammans arbetat fram en ny styrmodell fér var lokalférsérjningsprocess.
Tillsammans med kommunen verkar vi for ett mer aktivt och effektivt lokalutnyttjande. En hég
nyttjandegrad minskar behovet av onddig nybyggnation eller extern inhyrning. Telge Fastigheter ar
motorn i det nya arbetssattet och kan nu malstyra ledig kapacitet sa att lokalstyrgruppen kan ta beslut
med kvalitet och kostnadseffektivitet.

Den 1 september bérjade en ny VD pa Telge Fastigheter.

2020 blev ett valdigt annorlunda ar med pandemiutvecklingen i Sédertélje, Sverige och vérlden. Under
varen fasades organisationen in i digitaliseringen och fastighetsunderhallet anpassades for att folja
Folkhalsomyndighetens direktiv. Under andra delen av 2020 utvecklades arbetsmetoderna digitalt
vilket har bidragit till att vi nu &r mer flexibla samt hittar nya méjligheter med digitala méten for till
exempel uppféljning av projekt- och underhallsatgérder.

Dotterféretaget KB Luna 8 och 9 ar lagfaren agare till Luna 4, Luna 8 och Luna 9. Under hésten 2019
upptacktes omfattande fukt och mégelskador pa byggnaden i kvarteret Luna 8. Alla yttervaggar har
under ett stort antal ar utsatts fér fukt som har tréangt in i innervaggar och skapat en oacceptabel
innemiljo med mdgelpavaxt. Under 2020 har hyresgaster borjat att evakueras. Berodrda &r framférallt
kontorshyresgaster.

Under varen 2020 fattade kommunstyrelsen och Telge Fastigheters styrelse ett inriktningsbeslut, att
Luna 8 inklusive gallerian pa sikt ska rivas och byggas nytt. Da rddande arbetsmilj6 inte &r halsosam
har verksamheter flyttat ut i snabb takt fér att anstéllda inom verksamheterna ska erhalla en séker
arbetsmiljo. Telge Fastigheter har aven pagaende arbete med att uppdatera hyresavtal med
naringsidkare, for att félja inriktningsbeslut. Det totala vardet fér Luna kvarteret har under 2020 skrivits
ner med 63 mkr pa grund av fastigheternas skick.

Viktiga forhallanden

Reinvesteringen av fastigheten Braxen ar en komplex ombyggnation med kvarvarande verksamhet
uppdelad i manga huvuddelar dar kommunala lokalinvesteringar sker parallellt med planerade
underhallsatgarder. Projektet beréknas bli fardigt enligt plan i april 2021.

Telge Fastigheter har genomfért ett strategiskt kop av fastighet Sédra 1:32, stationshuset for att skapa
mdjligheter for kommunkoncernen att utveckla stationsomradet.

Telge Fastigheter har sélt del av mark, Skogsliljan 4, till Samhallsbyggnadskontoret.

Hallbarhetsupplysningar

Arbetet med hallbarhet och minskad miljopaverkan kommer fortsatta aven framéver med bland annat
energieffektiviseringsarbeten som minskar bade kostnader och miljdpaverkan. Extra fokus kommer
laggas pa effektivisering av elférbrukningen i fastighetsbestandet.

Anlaggande av solcellsanlaggningar kommer att fortsatta under aren framéver i saval nyproduktion
som i befintligt bestand. Telge Fastigheter investerar i nya solcellsanlaggningar arligen for att uppna de
langsiktiga hallbarhetsmalen.

2020 har Telge Fastigheter precis som tidigare arbetat aktivt med att minska miljépaverkan och
fortsatta att sanka fjarrvarmeférbrukningen med tva procent per ar under perioden 2006 fram till 2020
(14 ar). Arsuppfdljiningen 2020 visade pa att en stabil niva har uppnatts och vi ligger pa samma laga
niva som 2019, utfall 2020 = 120 kWh/m?2.
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Icke-finansiella upplysningar

Telge Fastigheter arbetar med utveckling av S6dertaljes stadskérna genom aktivt deltagande i
Sédertalje City:s styrelse tillsammans med representanter fran fastighetsdgare, medarbetare fran
kommunen samt representanter fran naringslivet. Telge Fastigheter &r ocksa med i Sédertélje City:s
arbetsutskott, Trygghetsutskott samt &r sammankallande i Fastighets&garutskottet.

Under 2020 har Telge Fastigheter infér kvalitetshéjande lokalvardsatgérder avseende rutiner och
stadfrekvens for att minimera risker kopplat till smittspridning inom vart fastighetsbestand.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer

Moderforetaget

Tidplanen fér Idrottshall i MéInbo har frskijutits eftersom fridlyst véxtlighet har hittats i byggomradets
narhet. Efter Lansstyrelsens godkénnande av skyddsatgarder, har anbud, for utférandeentreprenad till
fast pris, inhamtats for entreprenaden. Produktionsstartbeslut véntas ske under februari 2021.
Atgarden ingar som ett initiativ att hitta arbetssétt att minska lokalkostnader inom kommunen.

Byggatgéarder inom Gjuteriet inne pa Tom Tits omrade har inletts. Demontering av installationer for
bevarande r fardigstallt och demontering av tegelstommen ned till frisk konstruktion pagar. Under
2022 beraknas huset vara tatt och uthyrningsbart.

KB Luna 8 & 9

I juni 2020 fattade Sédertélje kommunfullméktige ett inriktningsbeslut om att riva kvarteret Luna 8.
Sédertalje kommuns stadsbyggnadsnamnd beslutade i oktober 2020 att pabdrja arbetet med en ny
detaljplan fér Luna 8 med beaktande ocksa av Luna 4 och Luna 9.

Arbetet med en ny detaljplan &r en grannlaga uppgift som kommer att ta minst tva ar i ansprak innan
den har vunnit laga kraft. Under tiden s& minskar successivt antalet kontorshyresgaster samtidigt som
kundunderlaget for affarsidkarna i Lunagallerian darmed till viss del ocks& minskar. Den garanti som
Telge Fastigheter har givit lokalhyresgésterna i Lunagallerian &r att den ska vara 6ppen for
verksambhet till och med 31 december 2022.

En lokalhyresgést har normalt sett ett hyresavtal som ger ett indirekt besittningsskydd. Detta innebér i
praktiken att hyresvérden har en skyldighet att erbjuda en liknande lokal och att hyresgéasten ska ga
skadeslds fran ett hyresforhallande till ett annat vid uppségning fran hyresvérdens sida pa grund av de
férhallandena som géller i detta fall med en sannolik forestaende rivning. For att i méjligaste man
undvika en situation dar vi star med ett stort antal hyresgéster som alla ska erbjudas nya likvérdiga
lokaler och /eller ekonomisk kompensation har Telge Fastigheter, dar sa har varit mgjligt, gjort
dverenskommelser med hyresgéster dar vi har reducerat nuvarande hyresniva mot ett avsagande av
besittningsskyddet.

Luna 9 &r inte paverkat av fukt eller mdgel, men innehéller ett garage med ett gradvis minskat antal
parkeringsplatser att hyra ut. Kontinuerliga besiktningar gérs for att kunna garantera hallfastheten och
darmed ocksa kunna halla det dppet. Garaget ar uthyrt till Aimo Park och den dag Telge Fastigheter
tvingas stanga garaget pa grund av sékerheten sa vantar en férhandling med Aimo Park om ersattning
for forlorade framtida intékter fér deras del.

Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 169 895 582, disponeras enligt

féljande:

Belopp
Balanseras i ny rakning 169 895 582
Summa 169 895 582
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Resultatriakning - koncernen

Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 3,4 836 880 852 906
Aktiverat arbete for egen rakning 4 596 5030
Ovriga rorelseintakter 5 14 128 10172
855 604 868 108
Rorelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader 6 -432 598 -464 613
Ovriga externa kostnader 7,8 -35 958 -32 055
Personalkostnader 9,10 -62 907 -63 834
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11,12 -240 768 -156 407
Ovriga rérelsekostnader 13 -14 262 -15619
Rorelseresultat 69 111 135 580
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 15 429 152
Rantekostnader 16 -83 487 -104 153
Resultat efter finansiella poster -13 947 31579
Koncernbidrag 42 686 150 283
Resultat fore skatt 28 739 181 862
Skatt pa arets resultat 18 16 557 -49 714
Arets resultat 45 296 132 148
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 45 296 132 148
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Balansriakning - koncernen
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 19 4 679 855 4629 521

Inventarier, verktyg och installationer 20 460 331 448 827

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 21 252 291 371 051

5392 477 5449 399

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 23 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 3175 3175
103 175 103 175

Summa anlaggningstillgangar 5495 652 5552 574

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1590 1375

Fordringar hos Sédertélje kommun 13410 27172

Fordringar hos koncernforetag 47 653 224 557

Ovriga fordringar 31 345 36 544

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 24 837 22 458
118 835 312 106

Summa omsittningstillgangar 118 835 312 106

SUMMA TILLGANGAR 5614 487 5 864 680
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Balansrakning - koncernen
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 26 50 000 50 000
Reserver 291 725 288 663
Balanserat resultat inkl arets resultat 169 896 239 249
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 511 621 577 912
Summa eget kapital 511 621 577 912
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 29 122 072 140 650
122 072 140 650
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertélje kommun 30,31 4745718 4 862 063
Ovriga langfristiga skulder 1203 1010
4746 921 4 863 073
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 41 063 77 082
Skulder till S6dertalje kommun 62 512 73 563
Skulder till koncernféretag 27 763 27 803
Skatteskulder 13 791 20 150
Ovriga kortfristiga skulder 8 953 6472
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 79 791 77 975
233 873 283 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5614 487 5 864 680
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital - koncernen
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Ovrigt  Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl
Belopp i kkr kapital kapital érets resultat Summa
Koncernen
Ingéende balans 2020-01-01 50 000 - 527 912 577 912
Utdelning -111 587 -111 587
Arets resultat 45 296 45 296
Utgaende balans 2020-12-31 50 000 - 461 621 511 621
Ingéende balans 2019-01-01 50 000 - 470 146 520 146
Utdelning -74 382 -74 382
Arets resultat 132 148 132 148
Utgaende balans 2019-12-31 50 000 - 527 912 577 912
\
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -13 947 31579

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 33 252 201 168 123
238 254 199 702

Betald skatt -3 757 810

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 234 497 200 512

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 231334 -60 615
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -42 620 21 661
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 423 211 161 558
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -198 579 -353 284
Avyttring av materiella anléggningstillangar 3 300 71400

Kassaflode fran investeringsverksamheten -195 279 -281 884

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 194 706
Amortering av laneskulder -116 345 -
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -111 587 -74 380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -227 932 120 326
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets borjan - -
Likvida medel vid arets slut - -

\
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 3,4 775 241 784 927
Aktiverat arbete fér egen rékning 4 559 4 811
Ovriga rérelseintakter 5 14 659 10172
794 459 799 910
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 6 -401 373 -431 257
Ovriga externa kostnader 7,8 -29 039 -28 966
Personalkostnader 9,10 -62 907 -63 834
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -160 447 -140 156
Ovriga rérelsekostnader 13 -14 156 -12 625
Rorelseresultat 126 537 123 072
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 12,14 -67 947 339
Réanteintakter 15 407 115
Rantekostnader 16 -72 944 -91 947
Resultat efter finansiella poster -13 947 31579
Bokslutsdispositioner 17 -603 -23 875
Koncernbidrag 17 42 686 150 283
Resultat fore skatt 28 136 157 987
Skatt pa arets resultat 18 14 098 -46 400
Arets resultat 42 234 111 587
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 19 4195 477 4 070 299
Inventarier, verktyg och installationer 20 409 476 392 879
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 21 240 897 360 659
4 845 850 4 823 837
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 22 1 1
Fordringar hos koncernféretag 23 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 3175 3 175
103 176 103 176
Summa anlaggningstillgangar 4 949 026 4927 013

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1069 1068
Fordringar hos koncernféretag 62 444 245 372
Ovriga fordringar 26 456 27 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 24 187 22 171
114 156 296 062
Summa omsiéttningstillgangar 114 156 296 062
SUMMA TILLGANGAR 5063 182 5223 075
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 50 000 50 000
Reservfond 34 937 34 937
84 937 84 937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 27 127 662 127 662
Arets resultat 42 234 111 587
169 896 239 249
Summa eget kapital 254 833 324 186
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 28 315 536 314 932
Periodiseringsfonder 7 875 7 875
323 411 322 807
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 29 55 449 71 569
55 449 71 569
Langfristiga skulder
Skulder till S6dertalje kommun 30,31 4144 227 4 250 586
Ovriga langfristiga skulder 595 148
4 144 822 4250734
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 39 441 74 186
Skulder till Sédertélje kommun 61799 66 309
Skulder till koncernféretag 92914 26 179
Aktuell skatteskuld 9163 11 381
Ovriga kortfristiga skulder 8 491 3722
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 72 859 72002
284 667 253 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5063 182 5223 075
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Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetag
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Aktie- Reserv- Fritt eget

Belopp i kkr kapital fond kapital Summa
Moderforetag

Ingéende balans 2020-01-01 50 000 34 937 239 249 324 186
Arets resultat 42 234 42234
Utgaende balans 2020-12-31 50 000 34 937 281 483 366 420
Ingéende balans 2019-01-01 50 000 34 937 202 042 286 979
Utdelning -74 380 -74 380
Arets resultat 111 587 111 587
Utgaende balans 2019-12-31 50 000 34 937 239 249 324 186
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Kassaflodesanalys - moderforetag
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -13 947 31579
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 33 171 775 148 878
157 828 180 457
Betald skatt -4 240 476
Kassaflode fran den I6opande verksamheten fére 153 588 180 933
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 224 593 67 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33 553 15012
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 411734 263 518
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -197 088 -334 980
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 3 300 71400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 788 -263 580
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 74 442
Amortering av laneskulder -106 359 -
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieégare -111 587 -74 380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =217 946 62

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bade moderféretaget och koncernen som stérre
foretag.

Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till
férvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens
redovisade varde.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for IGpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader fér
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvéarde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands fér 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

n\
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Moder-
Koncern foretag

Materiella anldggningstiligangar: ar ar
Byggnader 10-100 10-100
Markanlaggningar 15-33 15-33
Mark skrivs ej av skrivs ej av
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 2-50 2-50
Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund fér avskrivning pa byggnader:
Stomme 100 100
Stomkomplettering, innevéaggar mm 50 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 20-40
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 10-40
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 20-50

Hyresgéastanpassning hyreskontraktets langd -

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag fér forséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berakning av nyttjiandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som I&g till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasing - leasegivare
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intékt linjart Gver
leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Leasing - leasetagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjinster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért &ver leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i
balansrékningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som &r hanférliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
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Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normailt
ett férsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstéllning &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid féormansbestdmda planer har foretaget en
forpliktelse att Iamna de éverenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hdgre én férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foéreligger &ven om tillgangarna ar éverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer
Foretaget har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstélining fére den normala
tidpunkten fér anstaliningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger féretaget ndgon framtida ekonomisk
férdel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse att Idmna
sadan erséttning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméassiga underskottsavdrag. VVarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tiligang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdeberéaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsittningar

Avsiéttningar redovisas i balansrékningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intréffad handelse och da det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som ar foérknippade med
ekonomiska férdelar kommer att kravas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

[
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat séatt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ritt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medréknas i sin helhet dven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseforvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
foérvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag

och gemensamt styrda féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade
férluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte
finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatréakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertélje Kommuns Forvaltnings AB.
Koncernredovisning upprattas aven i Telge (i Sédertalje) AB.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En mdjlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, eller

* En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas fér att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

\
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Som framgar av forvaltningsberattelsen har Sodertélje kommunférmaktige fattat ett inriktningsbeslut
om att riva kvarteret Luna 8. Vidare har ett arbete pabdrjats med en ny detaljplan fér Luna 8 med
beaktande ockséa av Luna 4 och Luna 9. Det innebér att det redovisade vardet for fastigheterna Luna
8, 9 och 4 kan komma att paverkas av vilka beslut som kommer att fattas avseende det framtida
nyttjandet av kvarteret Luna 8 med tillhérande fastigheter.

Utdver ovanstaende féreligger pa balansdagen inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kéllor
till osékerhet som innebér en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vérdena for
tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Nettoomsattning
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Koncern

Debiterade hyror

Lokaler 772 953 763 142
Bostader 6 959 11 149
Bilplatser mm 1436 1525
Tillval 7 249 7 407
Ovrigt 49 212
Forluster pa grund av outhyrt

- Lokaler -13 456 -10 919
- Bostader -318 -240
- Bilplatser mm -154 -234
Rabatter -9 223 -517
Ovriga hyresreduceringar -4 301 -13 207
Summa hyresintékter netto 761 194 758 318
Ovriga férvaltningsintékter

Externt salda tjanster 59 019 48 264
Ersattningar fran hyresgaster 5259 37 489
Ovriga forvaltningsintékter 11 408 8 835
Summa 6vriga férvaltningsintéakter 75 686 94 588
Summa nettoomsittning 836 880 852 906
Moderforetag

Debiterade hyror

Lokaler 699 781 688 332
Bostader 3900 8 148
Bilplatser mm 1436 1525
Tillval 7 249 7 407
Ovrigt 49 212
Forluster pa grund av outhyrt

- Lokaler -4 101 -4 487
- Bostéder -29 -62
- Bilplatser mm -154 -234
Rabatter -7 555 -179
Ovriga hyresreduceringar -2720 -12124
Summa hyresintékter netto 697 856 688 538
Ovriga férvaltningsintékter

Externt salda tjanster 62 022 51612
Ersattningar fran hyresgaster 4 258 36 489
Ovriga férvaltningsintékter 11 105 8 288
Summa 6vriga forvaltningsintakter 77 385 96 389
Summa nettoomsittning 775 241 784 927
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Not 4 Operationell leasing - leasegivare

19(34)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 812 006 826 301
Forfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 3030 744 3039919
Forfaller till betalning senare an fem ar 9048 305 9 583 125
12 891 055 13 449 345
Under perioden erhallna leasingavgifter (hyror) 767 574 768 424
Moderforetag
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 757 255 762 337
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom fem ar 2 877 935 2862 124
Forfaller till betalning senare an fem ar 9 038 542 9 544 680
12 673 732 13169 141
Under perioden erhallna leasingavgifter (hyror) 697 300 695 499

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Telge
Fastigheter ar leasegivare. Tabellen visar framtida hyresintékter berédknade pa aktuella hyreskontrakt

per 31 december.

Icke uppsagningsbara kontrakt avser lokaler men inte bostader d& uppségningstiden pa bostader ar

tre manader.

Minimileaseavgifterna &r nominellt beréknade.

Hyresavtal avseende lokaler ar oftast pa kontraktslangder pa 2-5 ar. Langre avtal efterstrévas i vissa
situationer och férkommer exempelvis i samband med nybyggnationer och i specifika fastigheter eller
verksamheter. | Telge Fastigheters fall aterfinns per 2020-12-31 ca 50 hyreskontrakt som I6per med
en kontraktstid upp till 30 ar dar Sédertélje kommun star som motpart. Fastigheter inom denna
kategori avser bland annat nyproducerade forskolor, skolor och idrottshallar samt &ldreboenden.

Vissa avgifter kdnnetecknas av att de varierar. Faktorer som paverkar avgiften kan vara

forsaljningsrelaterade, utnyttjandeniva eller prisindex. Hyran fér kommunala hyresgéaster indexregleras
ej utan prissétts enligt sjalvkostnadsmodell. Hyran for kommersiella hyresgaster indexregleras oftast.
Som tillagg till bashyran for kommunala hyresgaster utgar i aktuella fall tillagg for fastighetsskatt och
for kommersiella hyresgéster utgar i de flesta fall tillagg for sopor och fastighetsskatt. Tilldgg grundar

sig pa de faktiska kostnader som hyresvarden haft.
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Not 5 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Atervunna kundférluster 3411 3555
Realisationsvinster 10 704 6617
Forsékringsersattningar 13 -
Summa 14 128 10172
Moderforetag
Atervunna kundférluster 3942 3 5655
Realisationsvinster 10 704 6617
Forsakringsersattningar 13 -
Summa 14 659 10172
Not 6 Drifts- och underhaliskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Uppvarmning, vatten, elektricitet mm 97 182 103 758
Skoétsel mark och fastigheter 148 314 147 891
Bevakning, skadegorelse, vatten- och brandskador 31540 30936
Underhall 13 255 20 757
Forsakringar 3294 3496
Hyresforluster, inkasso mm 1884 2648
Hyra externa lokaler 102 113 99 963
Tomtréattsavgald 2241 2276
Fastighetsskatt 9670 10 024
Ovriga drifts- och underhallskostnader 23 105 42 864
Summa 432 598 464 613
Moderforetag
Uppvarmning, vatten, elektricitet mm 88 312 96 202
Skotsel mark och fastigheter 141 186 137 749
Bevakning, skadegorelse, vatten- och brandskador 23910 24 141
Underhall 11 825 19 571
Forsakringar 2907 3102
Hyresforluster, inkasso mm 1249 1074
Hyra externa lokaler 102 113 99 963
Tomtrattsavgéld 2241 2276
Fastighetsskatt 5042 5398
Ovriga drifts- och underhallskostnader 22 588 41781
Summa 401 373 431 257
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Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
KPMG
Revisionsarvode 227 212
Skatteradgivning 51 17
Andra uppdrag 51 -
Summa 329 289
Moderforetag
KPMG
Revisionsarvode 227 212
Skatteradgivning 51 77
Andra uppdrag 51 -
Summa 329 289
Not 8 Operationell leasing - leasetagare
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 102 492 97 235
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom fem ar 259 186 224 241
Forfaller till betalning senare an fem ar 258 262 287 644
619 940 609 120
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 102 783 100 335
Moderforetag
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 102 492 97 235
Forfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 259 186 224 241
Forfaller till betalning senare an fem ar 258 262 287 644
619 940 609 120
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 102 783 100 335
Not 9 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Man 39 41
Kvinnor 49 35
Totalt i moderforetaget 88 76
Dotterforetag
Man = =
Kvinnor - -
Totalt i dotterféretag - -
oncernen totalt 88 76
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Kénsfordelning i féretagsledningen

2020-12-31 2019-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 57 43
Ovriga ledande befattningshavare 29 29
Koncern
Styrelsen 57 43
Ovriga ledande befattningshavare 29 29
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1713 1741
Ovriga anstillda 41 133 39 314
Summa 42 846 41 055
Sociala kostnader 19 427 20 91
(varav pensionskostnader) 5236 6 990
Dotterforetag
Styrelse och VD - -
Ovriga anstéllda - -
Summa - -
Sociala kostnader - -
(varav pensionskostnader) - -
Koncern
Styrelse och VD 1713 1741
Ovriga anstéllda 41133 39 314
Summa 42 846 41 055
Sociala kostnader 19 427 20 911
(varav pensionskostnader) 5236 6 990

Av moderforetagets och koncernens pensionskostnader avser 342 (fg ar 336) gruppen styrelse och

VD. -

Avgangsvederlag

Vid uppségning av anstéllningen fran saval Telge Fastigheter AB som fran verkstallande direktérens
sida galler en msesidig uppséagningstid om sex manader. Uppséagningen skall ske skriftligt. Vid

uppséagning fran bolagets sida skall verkstallande direktéren, bortsett fran ovanstédende
uppséagningstid, vara berattigad till ett avgangsvederlag motsvarande totalt sex manadsléner beréknat
pa senast ordinarie manadslon. Pa avgangsvederlaget utgar inga évriga anstéllningsférmaner.
Avgangsvederlaget skall utbetalas som en engangsersattning direkt efter anstaliningens upphérande.
Under uppséagningstiden skall verkstallande direktdrensta till bolaget férfogande. Under
uppséagningstiden ager bolaget ratt lagga ut semesterledighet i enlighet med semesterlagens regler.
Vid ny tillsvidareanstalining ska avgangsersattningen reduceras med belopp motsvarande ny inkomst
under 12-manadersperioden. Telge Fastigheter AB har ratt att avskeda verkstéllande direktéren med
omedelbar verkan om bolaget kan visa att han grovt asidosatt sina skyldigheter enligt lag och
bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar varken 16n eller
vgangsvederlag.
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Not 10 Offentliga bidrag
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Bidrag redovisade som minskad investeringsutgift
Statliga bidrag 824 1727
Summa offentliga bidrag 824 1727
Moderforetag
Bidrag redovisade som minskad investeringsutgift
Statliga bidrag 824 1727
Summa offentliga bidrag 824 1727
Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark 144 065 136 708
Inventarier, verktyg och installationer 33703 28 315
Nedskrivningar férdelade per tillgang:
Byggnader och mark 63 000 -
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang:
Byggnader och mark - -8 616
Summa 240 768 156 407
Moderforetag
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark 131 985 125 261
Inventarier, verktyg och installationer 28 462 23511
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang:
Byggnader och mark - -8 616
Summa 160 447 140 156
Not 12 Exceptionella poster
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Exceptionella kostnader
Nedskrivning av fastigheter i KB Luna 8 & 9 63 000 -
Summa 63 000 -
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Not 13 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Realisationsforluster 14 262 15619
Summa 14 262 15619
Moderféretag
Realisationsforluster 14 156 12 625
Summa 14 156 12 625
Not 14 Resultat fran andelar i koncernféretag
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Resultatandel i KB Luna 8 & 9 -67 947 339
Summa -67 947 339
Not 15 Ovriga rénteintékter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernféretag 353 -
Drojsmalsrantor 33 152
Ranteintakter, dvriga 43 -
429 152
Moderforetag
Ranteintakter, koncernfoéretag 353 -
Dréjsmalsrantor 12 115
anteintakter, évriga 42 -
407 115
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Not 16 Rantekostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Rantekostnader, Sédertélje kommun 56 195 80 273
Rantekostnader, évriga 3274 18
Laneramsavgift 24 018 23 862
83 487 104 153
Moderforetag
Rantekostnader, Soédertélje kommun 48 689 70 871
Réntekostnader, 6vriga 3271 18
Laneramsavgift 20 984 21058
72944 91 947

For bolagets lan fran Sédertalje kommun har rénta betalats motsvarande 1,21 % (1,65). Darutéver

betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande 0,50 % (0,50).

Not 17 Bokslutsdispositioner

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer -603 -16 000
Periodiseringsfond, arets avsattning - -7 875
Koncernbidrag 42 686 150 283
Summa 42 083 126 408
Not 18 Skatt pa arets resultat
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Aktuell skatt *) -2 022 -11 621
Uppskjuten skatt 18 579 -38 093
16 557 49714
Moderforetag
Aktuell skatt *) -2 022 -11 621
Uppskjuten skatt 16 120 -34 779
14 098 -46 400

*) Skatteverket har i ett omprévningsbeslut meddelat att delar av bolagets rénteavdrag for

rakenskapsaret 2018 har nekats. Detta beslut har éverklagats till Férvaltningsdomstolen men i vantan

pa omprdvning har bolaget valt att reservera fér den hdjda skattekostnaden. Arets skattekostnad for
moderbolaget och koncernen har belastats med 491 kkr pa grund av detta.
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Avstamning effektiv skatt

2020 2019
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 28 136 181 862
Skatt enligt gallande skattesats 21,4 -6 021 21,4 -38 918
Ej avdragsgilla bokféringsméassiga
utrangeringar 4,6 -1302 1,2 -2 237
Ej avdragsgill ranta 0,1 -15 0,2 -391
Korrigering av skattemassigt resultat
vid férséljning av fastighet - - 0,4 -708
Andra icke avdragsgilla kostnader 0,1 -16 0,0 -13
Ej skattepliktiga intékter 0,0 9 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar 7,2 -2 022 2,5 -4 571
Effekt av &ndrade skattesatser:
omvardering av uppskjuten skatt -18,2 5134 - -
Andel i handelsbolags éverskott 50,0 -14 074 -0,4 807
Skillnad mellan planenlig
och skattemassig avskrivning
pa fast egendom -123,9 34 864 2,0 -3 683
Redovisad effektiv skatt -58,8 16 557 27,3 -49 714
Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 28 136 157 987
Skatt enligt gallande skattesats 21,4 -6 021 21,4 -33 809
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 4.6 -1 302 1,4 -2 237
Ej avdragsgill ranta 0,1 -15 0,2 -391
Korrigering av skattemassigt resultat
vid férsaljning av fastighet - - 0,4 -708
Andra icke avdragsgilla kostnader 0,1 -16 0,0 -13
Ej skattepliktiga intékter 0,0 9 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar 7,2 -2 022 4,0 -6 366
Effekt av andrade skattesatser:
omvardering av uppskjuten skatt 9,5 2675 - -
Andel i handelsbolags éverskott 50,0 -14 074 -0,5 807
Skillnad mellan planenlig
och skattemassig avskrivning
pa fast egendom -124,0 34 864 2,5 -3 683
Ovrigt - - - -
Redovisad effektiv skatt -50,1 14 098 29,4 -46 400
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Not 19 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 5713 626 5689 440
-Avyttringar och utrangeringar -11738 -134 838
-Omklassificeringar 264 058 159 024
Vid arets slut 5965 946 5713 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 084 105 -1 001 291
-Avyttringar och utrangeringar 5079 53 894
-Arets avskrivning enligt plan -144 065 -136 708
Vid arets slut -1 223 091 -1 084 105
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan - -8 616
-Under aret aterforda nedskrivningar - 8616
-Arets nedskrivningar -63 000 -
Vid arets slut -63 000 -
Redovisat varde vid arets slut 4 679 855 4 629 521
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 4982 838 4 974 981
-Avyttringar och utrangeringar -11 617 -131 186
-Omklassificeringar 263 717 139 043
Vid arets slut 5234 938 4 982 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -912 539 -840 513
-Avyttringar och utrangeringar 5063 53 235
-Arets avskrivning enligt plan -131 985 -125 261
Vid arets slut -1 039 461 -912 539
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan - -8 616
-Under aret aterférda nedskrivningar - 8616
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 4195 477 4 070 299
Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden 363 981 357 484
Redovisat varde vid arets slut 363 981 357 484
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvéarden 270 471 263 974
Redovisat vérde vid arets slut 270 471 263 974
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Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.
Vardebeddmningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrommar, dels pa jamférelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Telge Fastigheter varderar sina fastigheter i tre kategorier:

- Extern vardering av oberoende varderingsman utférdes under december 2020. Denna omfattade
samtliga fastighetsinnehav i dotterféretaget KB Luna och for fastigheten Ljan 20.

- 6vriga kommersiella fastigheter har varderats internt under 2019.

- Telge Fastigheter varderar inte fastigheter med enbart kommunala hyresgaster, da dessa debiteras
hyra enligt en sjéalvkostnadsmodell dar varje fastighet redovisas separat.

Varderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Fastigheter AB, i form av sammanstélining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. En fastighet ar externt
varderad i moderforetaget. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

Antaganden

Foljande antaganden anvéndes vid varderingen:

- Ett marknadsmassigt avkastningskrav har beddémts for fastigheten

- Inflationen har langsiktigt antagits till 2% fér kalkylperioden

- Intdkterna &r baserade pa géllande hyreskontrakt. Marknadsmassiga hyresnivaer har bedémts vid
respektive kontrakts utgang samt for vakanta lokaler.

- Bedémning av drift och underhallskostnader utifran statistik, erfarenhet och utifran faktiska utfall

Varderingsmetod

Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal férséljning pa den 6ppna
marknaden. Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod
och avkastningsmetod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av

marknadsvardet

Uppskattat verkligt varde 2020-12-31 2019-12-31
Koncern

Externt varderade fastigheter *) 573 000 760 000
Internt varderade fastigheter 26 416 42 432
Bokfért varde kommunala fastigheter 3 906 094 4 031 228
Uppskattat verkligt varde 4 505 510 4 833 660
Moderféretag

Externt varderade fastigheter 37 000 -
Internt varderade fastigheter 26 416 42 432
Bokfért varde kommunala fastigheter 3 906 094 4 031 228
Uppskattat verkligt varde 3969 510 4 073 660

*) Sarskilda omsténdigheter

En speciell situation rader kring delar av byggnaderna inom KB Luna 8 & 9. Betydande skador i
fasaderna har identifierats i nagra av byggnaderna i Lunakvarteret under fjarde kvartalet 2019. Ett
intensivt arbete med att sékerstalla omfattningen och tekniska férutsattningar for att atgarda skadorna
samt att kostnadsberakna dessa har pagatt under 2020. Parallellt med detta utredningsarbete
studeras forutsattningarna att komplettera eller konvertera delar av de kommersiella lokalerna i
fastigheten till annan anvandning. Redan innan ovan ndmnda skador upptécktes pagick ett arbete som
syftar till att modernisera och rusta upp centrumgallerian som ryms i Luna 8. Dessutom ska de nya
mojligheterna med fastigheterna vaga in byggnation av t ex bostéder i kvarteret for att géra
nédvandiga vagval. Under oktober 2020 antog en enig stadsbyggnadsnédmnd en planansékan om att
pabdrja arbetet med en ny detaljplan for kvarteret samt ocksa att vid behov inkludera Luna 4 och
Luna 9. Vid marknadsvardering av Lunafastigheterna 2019 sénktes varderingen med ca -10%. Det
externa vardeutlatandet per 2020-12-31 baseras pa ytterligare information om fastighetens skick, dar
aven kostnadsberakningar for att atgarda skador av fasad ar inkluderade i varderingen.
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Not 20 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 679 958 637 926
-Avyttringar och utrangeringar -11 579 -8 683
-Omklassificeringar 53 281 50 715
-Vid arets slut 721 660 679 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -231 131 -209 327
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3 505 6512
-Arets avskrivning -33703 -28 316
-Vid arets slut -261 329 -231 131
Redovisat varde vid arets slut 460 331 448 827
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 574 775 539 329
-Avyttringar och utrangeringar -11 5679 -8 683
-Omklassificeringar 53133 44 129
-Vid arets slut 616 329 574 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -181 896 -164 897
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3 505 6512
-Arets avskrivning -28 462 -23 511
-Vid arets slut -206 853 -181 896
Redovisat varde vid arets slut 409 476 392 879
Not 21 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 371 051 227 506
Investeringar 198 579 353 284
Omklassificeringar -317 339 -209 739
Redovisat varde vid arets slut 252 291 371 051
Moderforetag
Vid arets bérjan 360 659 208 851
Investeringar 197 088 334 980
Omklassificeringar -316 850 -183 172
Redovisat varde vid arets slut 240 897 360 659
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Not 22 Andelar i koncernféretag

2020-12-31

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

1

1

Redovisat varde vid arets slut

1

1

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sodertalje 999 99,90 1
1
Not 23 Fordringar hos koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat vérde vid arets slut 100 000 100 000
Not 24 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 3175 3175
Redovisat vérde vid arets slut 3175 3175
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3175 3175
Redovisat varde vid arets slut 3175 3175
Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Upplupna intékter, hyror 352 44
Upplupna intakter, évrigt 1000 1024
Forutbetalda kostnader, hyror 20 283 18 150
Forutbetalda kostnader, drift 3193 3240
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 9 -
24 837 22 458
Moderforetag
Upplupna intakter, évrigt 1000 1024
Forutbetalda kostnader, hyror 20 283 18 150
Forutbetalda kostnader, drift 2 895 2997
orutbetalda kostnader, 6vrigt 9 -
i 24 187 22171
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Not 26 Antal aktier och kvotvarde

2020-12-31 2019-12-31
Antal aktier 50 000 50 000
Kvotvarde 1000 1000

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 169 896 kkr disponeras enligt foljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rékning 169 896
Summa 169 896
Not 28 Ackumulerade 6veravskrivningar
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget
Inventarier, verktyg och installationer 315 536 314 932
315 536 314 932
Not 29 Uppskjuten skatteskuld
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Skillnad mellan planenligt och skatteméassigt
varde pa Byggnader och mark 55 449 71569
Skattedel i obeskattade reserver 66 623 69 081
122 072 140 650
Moderforetag
Skillnad mellan planenligt och skatteméassigt
varde pa Byggnader och mark 55 449 71 569
55 449 71 569
Not 30 Skuld till Sodertédlje kommun
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4745718 4 862 063
4745718 4 862 063
Moderforetag
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4144 227 4 250 586
4144 227 4 250 586

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertélje kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun &r juridisk agare till

kontot.
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Not 31 Kreditlimit

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Beviljad kreditlimit 5121 000 5121 000
Moderforetag
Beviljad kreditlimit 4 446 000 4 496 000
Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Forutbetalda intékter, hyror 27 171 22 187
Upplupna kostnader, entreprenader 44 907 47 146
Upplupna kostnader, personal 6 958 8 329
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 480 56
Upplupna kostnader, revision 260 160
Upplupna kostnader, évrigt 15 97
79 791 77 975
Moderforetag
Forutbetalda intakter, hyror 20 254 16 288
Upplupna kostnader, entreprenader 44 907 47 124
Upplupna kostnader, personal 6 958 8 329
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 480 56
Upplupna kostnader, revision 245 145
Upplupna kostnader, 6vrigt 15 60
72 859 72 002
Not 33 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
2020-12-31 2019-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Koncernen
Avskrivningar 177 768 165 023
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 63 000 -8 616
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 11 433 11716
252 201 168 123
Moderféretaget
Avskrivningar 160 447 148 772
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -8 616
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 11 328 8722
171 775 148 878
Not 34 Betalda rantor
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Erhallen ranta 429 152
Erlagd ranta -83 487 -104 153
Moderforetag
Erhallen ranta 407 115
Erlagd ranta -72 944 -91 947
o
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Not 35 Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning uppréttas i Sodertélje Kommuns Forvaltnings AB.
Koncernredovisning uppréttas aven i Telge (i Sédertalje) AB.

Inkop och forsiljning inom koncernen
Av moderforetagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 33 % (32) av inképen och 95 %
(96) av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillnér.

Av koncernens totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 35 % (33) av inkdpen och 90 % (91) av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.
Not 36 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster - Resultat fran andelar i koncernféretag / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda:

For fast anstalld personal: Tjanstgdringsgrad
For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)

Not 37 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Stéllda sdkerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 138 554 138 554
Summa 138 554 138 554
Moderforetaget
Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar Inga Inga
Eventualforpliktelser
Koncernen
Eventualférpliktelser Inga Inga
Moderforetaget
Eventualférpliktelser
Andelsagaransvar i kommanditbolag 620 638 643 362

Summa 620 638 643 362
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Not 38 Hallbarhetsrapport

Féretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
hallbarhetsrapport. Moderforetaget Telge (i Sodertélje) AB, org nr 556307-6867, séate i Sodertélje,
upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar féretaget ingar. Koncernens héllbarhetsrapport finns
tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.

Not 39 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang befinner vi oss fortsatt i en varldsomspannande pandemi, nagot som
paverkar hela vart samhalle under en oviss tid fram&ver. Den digitala utvecklingen har paskyndats
vilket gjort att verksamheterna behdvt anpassa sig snabbt utifran intressenternas olika behov, en
utveckling som verksamheterna framat behdver beakta och fortsatta anpassa sig till.

| vrigt har inga vasentliga handelser som pa ett betydande sétt har paverkat foéretagets ekonomi eller
verksamhet i Ovrigt intraffat efter rakenskapsarets slut.

Sédertalje 2021- U 5 - L O
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REVISIONSDerattelse

Till bolagsstamman i Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Telge Fastigheter AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen féor moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och @ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345, 2020

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Telge Fastigheter AB for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sé& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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