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Foérvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Stdertélje kommun, &gs till 100 % av Telge (i
Sodertalie) AB, org nr 556307-6867, séte | Sodertélje kommun. Moderforetag i hela koncernen &r
Sedertalje Kommuns Forvaltnings Aktiebolag, org nr 56566570-7139, séte i Sodertélje kommun.

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretagen KB Maren org nr
916633-6827, KB Luna 8 & 9 org nr 916640-3544 samt Telge Brandalsund AB org nr 556780-1088
samtliga bolag med séte i Stdertélje kommun.

Moderforetag

Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterforetag aga och forvalta fastigheter fér kommersiell
verksamhet samt fastigheter for den kommunala forvaltningen.

Telge Fastigheters totala fastighetshestand bestar till c:a 75 % av lokaler uthyrda till den kommunala
verksamheten. Resterande del &r kommersiella lokaler sasom Kringlan och Luna-gallerian,
kontorslokaler och en del industribyggnader.

Ekonomisk oversikt
Rakenskapséren fére 2013 har inte raknats om enligt K3-regelverket.

Koncern

2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31
Nettoomséttning, tkr 775258 726 182 646 234 625 141 576 915
Finansnetto, tkr -147 644 -178 032 -195 121 -189 980 -179 047
Resultat efter fin. poster, tkr 85618 -16 095 -105 785 39 352 39219
Avkastning pa eget kapital, % 234 neg neg 13,2 14,1
Balansomslutning, tkr 5 385 904 5 437 677 5672 890 5620 363 5181 806
Soliditet, % 6,7 6,8 5,6 56 54
Investeringar, tkr 212 935 203 492 453 313 459 023 521 460
Medelantalet anstélida 29 28 24 23 21
Moderféretag

2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsattning, tkr 667 433 617 814 545 000 525 534 489 505
Finansnetto, tkr -109 103 -129 344 -354 474 -156 693 -138 353
Resultat efter fin. poster, tkr 90 397 -11311 -105 785 39604 39235
Avkastning pa eget kapita!, % 22,8 neg neg 13,3 ' 14,5
Balansomslutning, tkr 4356 176 4 408 786 4736 986 4 480 736 4045 002
Soliditet, % 8,3 84 6,7 7,0 7,0
Investeringar, tkr 182 659 193 167 438 328 430 000 438 288
Medelantalet anstélida 29 27 - 24 23 21
Miljoinformation

Fokus under &ret har precis som tidigare varit att minska var miljopaverkan och fortsétta sanka i

koldioxidutstappen med tva procent per &r under en 15 ars period. Det kanske later lite, men i ett stort
fastighetsbestand gdr det skillnad.
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Handelser av viasentlig betydelse

2013 var forsta aret med en helt ny pris- och avtalsmodell fér hyresséttning av de kommunala
verksamhetslokalerna, dar hyran baseras pa sjélvkostnad per fastighet. Nu har vi passerat 2014 vilket
var det andra aret med den nya sjalvkostnadsmodellen och konstaterar att den ar mycket
framgangsrik. Med den nya hyresmodellen har vi fatt ett helt nytt synsatt och en ny utgangspunkt i vért
samarbete. Tack vare dppenheten och transparensen - vi har en resultatrakning per fastighet dar allt
som gjorts finns redovisat - kommer vi ndrmare varandra och lyfter tillsammans blicken och ser vad
som blir bast for bagge parter. Effektiviserar vi, till exempel genom att spara energi och sortera avfallet
battre, marks det pa hyran. Vi for dialogen pa en ny och mer strategisk niva. Det gagnar alla.

Tittar vi pa just energieffektiviseringar &r 2014 nagot av ett rekordar. Under &ret har vi minskat
energianvandningen med 8 procent jamfort med 2013. Det betyder 3,5 miljoner kronor i minskade
uppvarmningskostnader. Har handlar det inte om négra stora investeringar, snarare om manga backar
sma. Ett bra exempel &r Grusasens forskola. Med tillaggsisolering av vinden, béttre tatade fonster och
fler radiatorer har férskolan minskat sin energianvandning med hela 15 procent.

Vi fortsatte ocksa vart samarbete med Utbildningskontoret och Telge Atervinning kring
avfallssorteringsprojektet Miljénaren. Med ett tydligt och enkelt sorteringssystem som [&r barn och
elever varfor det ar viktigt att sortera sina sopor &r vi évertygade om att de kommer att géra skillnad for
miljén bade nu och i framtiden.

Under manga &r har vi koncentrerat oss pa att bygga och féradia lokaler som ska anvandas som
forskolor och skolor. Men under 2014 bréts den trenden. Med inte mindre &n tre nya idrottshallar och
kopet av tvé arenor har det blivit sport for nastan hela slanten.

Sadertalje ar en ytterst aktiv idrottsstad. Vi har allt frén klubbar i de hégsta nationella serierna till den
stora breddidrotten. En breddidrott dar manga barn for forsta gangen kommer i kontakt med
féreningslivet och den organiserade idrotten. | &r har vi pa Telge Fastigheter kommit den delen av
Sodertalje nara. Vi har startat bygget av tva idrottshallar: Pershagenhalien och Vastergards Arena. Den
tredje hallen ar &n sa lange pa projekteringsstadiet, men gér allt som det ska borjar den nya
gymnastik- och friidrottshallen i Rosenlund véxa fram under 2016.

Vi har sven kommit de riktigt stora arenorna nara i och med kdpet av Axa Sports Center och Sodertslje
Fotbollsarena som genomférdes i januari 2015, Har ska vi understka vad vi kan gdra rent
fastighetsméssigt for att fa battre ekonomi i arenorna. Energieffektiviseringar &r nagot som vi ar
duktiga pa och det tar vi med oss in i arenavariden.

| Sodertalie centrum har vi vélkomnat tvé nya hyresgéster i varuhuset Kringlan: kladkedjan Cubus och
accessoarbutiken Glitter, Samtidigt pagar arbetet med att fortsatta utveckla stadskarnan. | ett nara
samarbete med den nybildade organisationen Sédertélje city - i samverkan skissar vi pa detaljplanen
f6r bland annat Tellustomten (dar McDonalds finns i dag). Aven Oronkullen finns med i vara planer pa
att gora stadskarnan mer levande och attraktiv med fler lokaler och bostéder.

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen
De kommunala verksamhetslokalerna bedéms ge ett Sverskott 2015 till foljd av att bolagets

upplaningsranta forvantas fortsatta sjunka. Det kommersiella bestandets marknadssituation &r pressad

till foljd av konjunkturiaget, vilket kortsiktigt kommer att skapa en vakanssituation. Arbete med
energieffektiviseringar kommer att fortsétta &ven framdver, vilket minskar bade kostnader och
miljopaverkan.
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Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 127 661 335, disponeras enligt

foljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 127 661 335
Summa 127 661 335

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans godkénnande - lamnats till Telge
(i Sodertalie) AB med 102 882 tkr och till Telge Brandalsund AB med 4 779 tkr.

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten ar
betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet samt en utstalid
moderbolagsgaranti for aktiekapitalet. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa likaledes
betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgora erforderliga investeringar.
Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap

3§ 2-3st.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i tkr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelsens intdkter 2
Nettoomsattning 3 775 258 726 182
Aktiverat arbete for egen rékning 2948 3002
Ovriga rorelseintakter 17 019 67 865
795 225 797 049
Rérelsens kostnader 2 :
Drifts- och underhallskostnader -368 092 -368 844
Ovriga externa kostnader 4,6 -26 638 -30 431
Personalkostnader 6 -25 335 2331
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7 ~130 704 -124 831
Ovriga rérelsekostnader 11194 -87 895
Rérelseresultat 233 262 161 937
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 74 188
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -147 718 -178 220
Resultat efter finansiella poster 85618 -16 095
Koncernbidrag -102 882 86728
Resultat fore skatt -17 264 70633
Skatt pa arets resultat 11 6 830 -21224
Arets resultat -10 434 49 409
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Balansrakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 4423 162 4 462 123
Inventarier, verktyg och installationer 13 440731 467 010
Pagaende nyanlaggning och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 14 255699 131 291
5119 592 5 060 424
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 16 100 000 100 000
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 17 3175 3175
Uppskjuten skattefordran 18 43 551 36674
146 726 139 849
Summa anléaggningstillgangar 5266 318 5200273

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 1510 2924
Fordringar hos koncernféretag 6417 91134
Ovriga fordringar 88 296 76 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 23 363 67 256
119 586 237 404
Summa omsittningstillgangar 119 586 237 404
SUNMMA TILLGANGAR 5 385 904 5437 677
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Balansrakning - koncernen

Belopp i thr Not 2014-12-31 2013-12-31 .
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Aktiekapital 50 000 50 000
Reserver 182 805 182 639
Balanserat resultat inkl arets resultat 127 661 138 261
Summa eget kapital 360 466 370 900
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 41706 41 659
41 706 41 659
Langfristiga skulder
Skuld till Sodertalie kommun 22,23 4 619 202 4762 916
. Ovriga l&ngfristiga skulder - 596 579
4619 888 4763 495
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 57 117 47 516
Skulder till Sodertalje kommun 61414 46 451
Skulder till koncernforetag 133 709 52 406
Skatteskulder 11071 64
Ovriga kortfristiga skulder 4602 C 4644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 95 931 110 542
363 844 261623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 385 904 5437 677
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 189 814 189 814
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Telge Fastigheter AB 7(28)

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 85618 -16 095

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 139 467 157 431
225 085 141 336

Betald skatt 11 454 -891

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 236 539 140 445

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 117 371 69 691

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -11 651 154 924

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 342 259 365 060

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag - -5 000

Forvary av materiella anlaggningstilléngar -212 935 -198 492

Avyttring av materiella anlaggningstillangar 14 300 405752

Kassafitde fran investeringsverksamheten -198 635 202 260

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -143 624 -567 320

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 143 624 -567 320

Arets kassafléde - -

Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut - -

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - koncern

Betalda rantor och erhalien utdelning

Erhallen ranta 74 188

Erlagd ranta -147 718 -178 220

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Av- och nedskrivningar av tillgéngar 130 704 124 631

Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar 8 763 32 800

Andra €j lividitetspaverkande poster -4 000 -
135 467 157 431 !
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Resultatrdkning - moderforetag

Belopp i tkr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelsens intédkter 2
Nettoomséttning 3 667 433 617 814
Aktiverat arbete for egen rékning 2 560 3002
Ovriga rorelseintakter 17 019 67 595
687 012 688 411
Rorelsens kostnader 2
Drifts~ och underhallskostnader -325 974 -327 976
Ovriga externa kostnader 4,5 -19 290 -25 393
Personalkosthader 6 -25 335 -23 242
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -109 811 -104 947
Ovriga rérelsekostnader -7 102 -87 896
Roérelseresultat 199 500 118 957
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 6 901 9869
Rénteintékter 39 90
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -116 043 -140 227
Resultat efter finansiella poster 90 397 -11 311
Bokslutsdispositioner 10 -213 -69 000
Koncernbidrag 10 -107 661 81 944
Resultat fore skatt -17 477 1633
Skatt pa arets resultat 11 6 877 -6 044
Arets resultat -10 600 -4 411
/.
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Balansrikning - moderféretag

9(28)

Belopp i thr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 3 480 086 3538 903

Inventarier, verktyg och installationer 13 344794 363182

Pagaende nyanlaggning och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 14 228 362 101372

4 053 242 4003 457

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 35002 35002

Fordringar hos koncernféretag 16 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 3175 3175

Uppskjuten skattefordran 18 43 551 36 674
181728 174 851

Summa anlidggningstillgangar 4234970 4178 308

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 389 2438

Fordringar hos koncernforetag 19 149 94 907

Ovriga fordringar 78 850 66 271

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 22 818 66 862
121 206 230 478

Summa omsittningstillgangar 121 206 230478

SUMMA TILLGANGAR 4 356 176 4408 786
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Balansrakning - modefféretag

Belopp i thr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000 50 000
Reservfond 34 937 34 937
84 937 . 84937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 138 261 142 672
Arets resultat -10 600 -4 411
127 661 138 261
Summa eget kapital 212598 223198
Obeskattade reserver 21
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 189 574 189 361
189 574 189 361
Léngfristiga skulder
Skuld till Sédertalje kommun 22,23 3493 078 3649 522
Ovriga langfristiga skulder 30 90
3493 108 3649612
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 44 526 32 111
Skulder till Sodertalje kommun 58 922 46 922
Skulder till koncernféretag 263 339 174 136
Skatteskulder 4529 -
Ovriga kortfristiga skulder 4 056 2739
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 85 524 90 707
460 896 346 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 356 176 4 408 786
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 4200 4200
Ansvarsfoérbindelser /
Andelsagaransvar | kommanditbolag 1105 351 1088 505 /
7
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Kassaflédesanalys - moderforetag

11(28)

Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 90 397 -11 311

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 118 574 138 016
208 971 126 705

Betald skatt 4200 -831

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 213 261 125 874

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran férandringar i rérelsekapital

aning(-)/l\/linskning (+) av rérelsefordringar 109 511 60 114

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 031 62 286

Kassaflode fran den lopande verksamheten 324 803 248 274

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag - -5 000

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -182 659 -188 167

Avyttring av materiella anléggningstillangar 14 300 404 752

Kassafléde fran investeringsverksamheten -168 359 211 585

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -156 444 -459 859

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~156 444 -459 859

Arets kassaflode - -

Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut - -

Tilliggsupplysningar till kassafldesanalys - moderforetag

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 39 90

Erlagd rénta -116 043 -140 227

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 109 811 104 947

Rearesultat avyttring av anlaggningstiligngar 8 763 33 089
118 574 138 016 ,

S

Ul




Telge Fastigheter AB 12(28)

556054-0345

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med den 1 januari 2014 tilampas Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Inférandet av den nya rekommendationen har inneburit
ett byte av redovisningsprincip enligt foljande:

- Lamnade och erhalina koncernbidrag som tidigare redovisades 6ver eget kapital redovisas som
bokslutsdisposition.

- De materiella anlaggningarna har dér sa varit befogat delats upp i komponenter med férandrade
avskrivningar som foljd.

Jamférelsearet har omraknats till nu gallande regler.

2014 2013

Koncern
Byggnader och mark

Ingdende balans 1 januari enligt faststalid balansrakning 4 448 534
Justeringar

- Avskrivningar 13 589
Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 4462123
Uppskjuten skattefordran

Ing&ende balans 1 januari enligt faststalld balansrakning 39 664
Justeringar

- Skillnad mellan planenligt och skattemassigt

restvarde pa byggnader och mark -2 990

Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 36 674
Bundna reserver

Ingaende balans 1 januari enligt faststalld balansrékning 178 639
- Rattning av férskjutning bundet och fritt eget kapital 4000
Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 182 639
Balanserad vinst eller foriust

Ingéende balans 1 januari enligt faststalld balansréakning 160 500
Justeringar

- Réttning av forskjutning bundet och fritt eget kapital -4 000
- Omrakning koncernbidrag -67 648
Ingende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 88 852
Arets resultat

Ing&ende balans 1 januari enligt faststélld balansrakning -28 839
Justeringar

- Avskrivningar 13 589
- Koncernbidrag 86 728
- Uppskjuten skatt 22 069 p /{
Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 49 409
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Periodens resultat

Enligt faststalld resultatrakning -28 839
Justeringar

- Avskrivningar 13 589
- Koncernbidrag 86 728
- Uppskjuten skatt -22 069

Periodens resultat justerat i enlighet med ny princip 49 409

Moderforetag

Byggnader och mark

Ing&ende balans 1 januari enligt faststalld balansrékning 3524 389
Justeringar

- Avskrivningar 14 514

Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 3538903

Uppskjuten skattefordran
Ingaende balans 1 januari enligt faststalld balansrakning 39 664
Justeringar
- Skilinad mellan planenligt och skattemassigt
restvarde pa byggnader och mark -2 990

Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 36 674

Fordringar hos koncernbolag

Ingaende balans 1 januari enligt faststalid balansrakning 94 907
Justeringar ,

- Resultatandelar KB Luna och KB Maren (avskrivningar) -924
Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 93 983

Balanserad vinst eller fériust

Ingéende balans 1 januari enligt faststalld balansrakning 206 588
Justeringar

- Omrakning koncernbidrag -63 916

Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 142 672

Arets resultat

Ing&ende balans 1 januari enligt faststalld balansrakning -78 927
Justeringar

- Avskrivningar 14 514
- Resultatandelar KB Luna och KB Maren (avskrivningar) -924
- Omrakning koncernbidrag 81 944
- Uppskjuten skatt -21 018

Ingaende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip -4 411

Periodens resultat

Enligt faststalld resultatrakning -78 927
Justeringar

- Avskrivningar 14 514
- Resultatandelar KB Luna och KB Maren (avskrivningar) -924
- Koncernbidrag 81 944
- Uppskjuten skatt -21 018

Periodens resultat justerat i enlighet med ny princip -4 411

Véirderingsprinciper m m /
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. ~




Telge Fastigheter AB 14(28)
556054-0345

Redovisning av intékter
Intakterna redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Leasing - leasetagare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.

Erséttningar till anstéllda

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
farmansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt
ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalides ersattningar efter avslutad anstalining &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda planer har foretaget en
forpliktelse att lamna de 6verenskomna erséttningarna till nuvarande och tidigare anstélida. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tiligangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgangarna ar dverforda till ett annat foretag.

Avygiftshestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer
Féretag har valt att tilampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Ersittningar vid uppségning

Ersattning vid uppségning utgar da nagot foretag inom koncernen beslutar att avsiuta en anstallning
fore den normala tidpunkten for anstaiiningens upphorande eller da en anstalld accepterar et
erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon
framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan erséttning. Ersattningen véarderas till den basta uppskattningen av den
ersattning som skulle kréavas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respekiive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardebergknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att tervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag. ;

[




Telge Fastigheter AB 15(28)
556054-0345 -

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgéngen.

Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgéngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvary bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet dkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for évriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande livslangder har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 10-100 10-100
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 2-50 2-50
-Markanlaggningar 15-33 15-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund for avskrivning pa byggnader:
-Stomme 100 100
~Stomkomplettering, innevéggar mm 50 50
-Instaliationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 20-40
-Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 20-50
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 10-40
-Hyresgéastanpasshing Langd pa hyreskontrakt -
Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre én dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och

nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som

tillgangen vantas ge upphov till i den Iépande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.

Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av

pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de ’
skal som Iag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har /%
forandrats.
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Finansiella instrument och vérdepappersinnehav

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, |aneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrakningen déa bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Samtliga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde da de forsta gangen redovisas i
balansrékningen.

Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som lamnats inklusive kostnader
som &r hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det lagsta av
anskaffningsvarde och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestammande inflytande 6ver den driftmassiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas enligt enhetsmetoden. Enhetsmetoden innebar att ett férvarv av dotterféretag
betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar
och Bvertar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan féretag i koncernen liksom darmed
sammanhangande orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertélie Kommuns Forvaltnings AB.
Koncernredovishing uppréttas dven i Telge (i Sédertélje) AB.
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Not 2 Inkdp och fdrsiljning mellan koncernbolag

Av moderféretagets totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 40 % (37) av inkdpen och 90 %
(84) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Av koncernens totala inkdp och forsaljning matt | kronor avser 39 % (36) av ink6pen och 81 % (76) av
forsaljningen andra foretag inom hela den fdretagsgrupp som koncernen fillhor.

Not 3 Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Koncern

Nettoomséttning per typ

Hyresintakt, bostader 14 494 14 655

Hyresintakt, lokaler 768 342 714 463

Hyresintékt, garage och p-platser 3341 3260

Vakanser, hyresnedsattningar -23 128 -20 931

Diverse avgifter 12 209 14735
775 258 726 182

Moderholag

Nettoomséttning per typ

Hyresintakt, bostader 8 201 8 341

Hyresintakt, lokaler ' 662 138 609 136

Hyresintékt, garage och p-platser 1077 992

Vakanser, hyresnedsattningar -13 695 -12 993

Diverse avgifter 9712 12 338

667 433 617 814

Not 4 Arvode och kostnadserséattning till revisorer
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Koncern

KPMG AB

Revisionsarvode 116 134

Ovriga uppdrag 54 -

Summa 170 134

Moderforetag

KPMG AB

Revisionsarvode 62 104

Ovriga uppdrag 54 - ’

Summa 116 104 /
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Hyresavtalen &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Telge
Fastigheter &r leasegivare. Tabellen visar framtida hyresintakter beraknade pé& aktuella hyreskontrakt

per 31 december.

Hyresavtal avseende lokaler &r oftast pa kontraktsléangder pa 2-5 &r. Langre avtal efterstravas i vissa

situationer och forekommer exempelvis | samband med nybyggnationer och i specifika fastigheter eller
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Not 5 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett &r - 1
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar - -
Forfaller till betalning senare an fem ar - -
- 1
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter exklusive lokalhyror 1 19
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 738 580 453 507
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 2128 294 1188 591
Forfaller till betalning senare &n fem ar ' 7541933 2014 864
10 408 807 3 656 962
Under perioden erhéllna leasingavgifter (hyror) 762713 711681
Moderféretag
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett &r - 1
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem &r - -
Forfaller till betalning senare &n fem ar - -
- 1
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter exklusive lokalhyror 1 19
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 638 006 352 460
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 1934 717 951 180
Eorfaller till betalning senare &n fem ar 7 477 200 2 004 400
10 049 923 3 308 040
Under perioden erhalina leasingavgifter (hyror) 659 648 608 338

verksamheter. | Telge Fastigheters fall aterfinns per 2014-12-31 cirka 40 stycken hyreskontrakt som
l6per med en kontraktslangd upp till 30 &r dar Sodertalje Kommun star som motpart. Fastigheter inom
denna kategori avser bland annat nyproducerade forskolor, skolor och idrottshallar samt
aldreboenden. Under 2014 tecknades det manga avtal med l&nga kontraktsléngder, varfér beloppen
pa de olika intervalien kraftigt har férandrats mellan 2014 och jamforelsearet 2013,

Hyran fér kommunala hyresgéster indexregleras ej utan prissatts enligt sjslvkostnadsmodell. Hyran for
kommersiella hyresgaster indexregleras oftast. Som tillégg till bashyran for kommunala hyresgaster //
utgar i aktuella fall tillagg for fastighetsskatt och for kommersiella hyresgaster utgar i de flesta fall £
tillagg for sopor och fastighetsskatt. Tillagg grundar sig pa de faktiska kostnader som hyresvérden /
haft.
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstélida
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Moderforetag
Mé&n 18 17
Kvinnor 11 10
Totalt i moderforetaget 29 27
Dotterforetag
Man - 1
Kvinnor - -
Totalt | dotterforetag - 1
Koncernen totalt 29 28
Konsférdelning i féretagsledningen
2014-12-31 2013-12-31
Andel! Andel
kvinnor i % kvinnori %
Moderforetag
Styrelsen 13 11
Ovriga ledande befattningshavare 50 50
Koncern
Styrelsen 29 17
Ovriga ledande befattningshavare 50 50
Lé&ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1545 1490
Ovriga anstéllda 14 667 13 796
Summa 16212 15 286
Sociala kostnader 8249 6 893
(varav pensionskostnader) 3349 2143
Dotterforetag
Styrelse och VD - 36
Ovriga anstalida - 315
Summa - 351
Sociala kostnader - -248
(varav pensionskostnader) - -361
Koncern
Styrelse och VD 1545 1526
Ovriga anstallda 14 667 14 111
Summa 16212 15 637
Sociala kostnader 8249 6 645
(varav pensionskostnader) 3349 1782

Av moderfoéretagets och koncernens pensionskostnader avser 383 (fg ar 367) gruppen styrelse och

VD.
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Avgangsvederlag

20(28)

Vid uppsagning av VD fran foretagets sida géller ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner
utéver uppsagningstiden 6 manader i det lonelage som galler vid tidpunkten vid uppsagningen. Vid ny
anstalining eller inkomst fran annan forvarvsverksamhet ska avgangserséttningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-ménadersperioden.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Byggnader och mark 99 070 93 373
Inventarier, verktyg och installationer 31634 31258
130 704 124 631
Moderforetag
Byggnader och mark 86 466 81973
Inventarier, verktyg och installationer 23 345 22 974
109 811 104 947
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Resultatandel i KB Luna 8 & 9 11 858 9 060
Resultatandel i KB Maren -4 957 809
6 901 9 869
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Rantekostnader, Sodertalje kommun 135 427 167 493
Aktiverade réntekostnader 2712 -4 833
Réntekostnader, évriga 6 150
Laneramsavgift 14 997 15410
147 718 178 220
Moderforetag
Rantekostnader, Stdertalje kommun 104 107 131 446
Rantekostnader, koncernboiag 3265
Aktiverade rantekostnader -2712 -4 796
Rantekostnader, dvriga 9 1781
Laneramsavgift 11374 11 796
116 043 140 227
Not 10 Bokslutsdispositioner
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Skillnad mellan bokford avskrivning och avskrivning enligt plan:
Inventarier, verktyg och installationer -213 -69 000
Koncernbidrag -107 661 81 944
Summa ~107 874 12 944
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) - -832
- -832
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -3 056 -20 392
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag 9886 -
6830 -20 392
Total redovisad skattekostnad i koncernen 6 830 S -21224
Moderforetag
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) - -831
- -831
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -3 009 -5 213
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag 9 886 -
6877 -5213
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget 6 877 ~6 044
Avstimning av effektiv skatt
Koncern
Resultat fore skatt -17 264 70633
Skatt enligt gallande skattesats (22%) 3798 -15 539
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -7 -1 433
Ej skattepliktiga intakter 2342 2
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 77 -
Ovrigt 620 -4 254
Redovisad skattekostnad 6 830 -21 224
Moderforetag
Resultat fére skatt -17 476 1633
Skatt enligt gallande skattesats (22%) 3845 -359
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -7 -1 433
Ej skattepliktiga intakter 2342 2
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 77 -
Ovrigt : 620 -4 254
Redovisad skattekostnad 6 877 -6 044
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Not 12 Byggnader och mark

22(28)

2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5 377 861 5149 976
-Nyanskaffningar - 21977
-Forvarv av dotterforetag - 94 800
-Avyttringar och utrangeringar -23 940 -316 745
-Omklassificeringar 81670 426 854
5 435 591 5377 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -592 982 -540 538
-Avyttringar och utrangeringar 2379 48 543
-Omklassificeringar - -32
-Arets avskrivning enligt plan -106 445 -100 956
-697 048 -592 983
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -322 756 -330 339
-Under aret aterférda nedskrivningar 7375 7 583
-315 381 -322 756
Redovisat virde vid arets slut 4423 162 4462123
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3 955 367 3 849 966
-Nyanskaffningar - 21 887
-Avyttringar och utrangeringar -23 940 -315 745
-Omklassificeringar 49210 399 259
3 980 637 3955 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -407 848 -374 386
-Avyttringar och utrangeringar 2379 48 543
-Omklassificeringar - -32
-Arets avskrivning enligt plan -86 466 -81 973
-491 935 -407 848
Ackumulerade hedskrivningar:
-Vid arets bdrjan -8 616 -8 616
-8616 -8 616
Redovisat virde vid arets slut 3 480 086 3538 903 /
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Marknadsvérde Telge Fastigheter

Fér upplysningsandamal gor arligen en vardering for att beddma fastigheternas verkliga varden.
Vardebedsmningarna grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser dver framtida
betalningsstrommar, dels pa jamforelser med genomférda kop av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, s& kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett for dotterbolagen KB Luna och KB Maren
samt fastigheten Kajstenen 5. Dessa marknadsvéarderingar har skett [dpande under 2014,
Marknadsvardet pa dessa varderingar motsvarar 71% av det beraknade véardet pa fastigheterna som
varderats. Telge Fastigheter varderar inte fastigheter med enbart kommunala hyresgaster, da dessa
debiteras hyra enligt en sjélvkostnadsmodell déar varje fastighet redovisas separat.

Virderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer frén Telge Fastigheter AB, i form av sammanstélining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift och
underhaliskostnader bedoms av Newsec. Antaganden varierar utifrén fastighetens skick och teknisk
status. Utvalda fastigheter har aven okularbesiktigats av vérderaren.

Antaganden
Fsljande antaganden anvandes vid varderingen:

- Antagande om direktavkastning bedoms utifrén fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt
drift och underhallskostnader samt jamforbara genomférda transaktioner.

- Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
- Inflationen har antagits till 2 procent i kalkylerna.

- Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga
hyresnivaer.

- Indexeringen av kommersiella hyresintékter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det géller
intakter fran bostader har schabloner anvénts for indexreglering.

- Vakanser &r bedomda utifran schablonmassiga vakanser taget frdn marknadsmassig vakansgrad for
omradet. Avseende bostader férvantas inga vakanser utover omflyttningsvakanser.

- Drift och underhallskostnader 3r antagna utifran statistik erfarenhet och i vissa fall utifran faktiskt
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Varderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en forsaljning pa en
oppen fastighetsmarknad. Vérderingarna genomférdes med erkénda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvérderade objekt har varderats i Datschas véarderingsmodell.

Uppskattat verkligt varde 2014-12-31

Koncernen

Externt varderade fastigheter 998 000

Internt varderade fastigheter 3751746

Uppskattat verkligt vérde 4749 746

Moderforetag

Externt varderade fastigheter 5000

Internt varderade fastigheter 3751746

Uppskattat verkligt véarde 3 756 746 e
A7
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 563 374 505733
-Nyanskaffningar 64 3297
-Avyttringar och utrangeringar -2 161 -8 904
-Omklassificeringar 6793 63 248
568 070 563 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -96 364 -66 888
-Avyttringar och utrangeringar 659 1751
-Omklassificeringar - 32
-Arets avskrivning enligt plan -31 634 -31 259
-127 339 -96 364
Redovisat virde vid arets slut 440 731 467 010
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 431434 377 509
-Nyanskaffningar - 2618
-Avyttringar och utrangeringar -2 161 -7 903
-Omklassificeringar 6459 59210
435732 431 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -68 252 -46 791
-Avyttringar och utrangeringar 659 1481
-Omeklassificeringar - 32
-Arets avskrivning enligt plan -23 345 -22 974
-90 938 -68 252
Redovisat virde vid arets slut 344794 363 182
Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar ,
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Vid arets borjan 131291 602 050
Investeringar 212 871 173218
Férvéarv av dotterforetag - 10 322
Awyttring - -164 197
Omklassificeringar -88 463 -490 102
Redovisat virde vid arets slut 255 699 131 291
Moderforetag
Vid arets borjan 101 372 560 376
Investeringar 182 659 163 662
Avyttring - -164 197
Omklassificeringar -55 669 -458 469
Redovisat virde vid arets slut 228 362 101 372 /
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Not 15 Andelar i koncernforetag
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 35002 30 002
-Forvary av dotterforetag - 5 000
Redovisat virde vid arets slut 35002 35002
Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sodertalje 999 99,90 1
KB Maren, 916633-6827, Stdertalje 999 >09,99 30001
Telge Brandalsund AB, 556780-1088, Sodertalje 1000 100,0 5000
35002
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden: ‘
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat virde vid arets slut 3175 3175
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat varde vid arets slut 3175 3175
Not 18 Uppskjuten skattefordran
2014-12-31 2013-12-31
Koncern:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 9 886 -
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader
hanforlig till byggnader 33 665 36 674
43 551 36 674
Moderforetag:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 9 886 -
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
hanforlig till byggnader 33 665 36 674
43 551 36 674
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Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31 2013-12-31
Koncern
Upplupna intéakter, forsakringserséttning - 39 000
Upplupna intakter, ovrigt 2700 2700
Forutbetalda kostnader, forsakringar 176 -
Farutbetalda kostnader, bevakningskostnader 41 47
Forutbetalda kostnader, hyror 16 849 22 855
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 3 597 2 654
23 363 67 256
Moderforetag
Upplupna intakter, forsakringsersattning - 39000
Upplupna intakter, ovrigt 2700 2700
Foruthetalda kostnader, forsékringar 176 -
Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 41 A7
Forutbetalda kostnader, hyror 16 849 22 855
Forutbetalda kostnader, Gvrigt 30562 2 260
22 818 66 862
Not 20 Eget kapital
Aktie- Balanserat resultat
kapital Reserver  inkl arets resultat
Koncern
Enligt faststalld balansrékning 2013-12-31 50 000 178 639 131 661
Effekter av byte av redovisningsprincip
- Avskrivningar 13 590
- Uppskjuten skatt -2 990
Omféring mellan poster i eget kapital 4 000 -4 000
Justerad balans 2014-01-01 50 000 182 639 138 261
Omféring mellan poster | eget kapital 166 -166
Arets resultat -10 434
Vid arets slut 50 000 182 805 127 661
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Moderforetag
Enligt faststalld balansrakning 2013-12-31 50 000 34 937 127 661
Effekter av byte av redovisningsprincip
- Avskrivningar 14 514
- Resultat fran andelar i koncernforetag -924
- Uppskjuten skatt _ -2 990
Justerad balans 2014-01-01 50 000 34 937 138 261
Arets resultat -10 600
Vid arets slut , 50 000 34 937 127 661 -
7
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Not 21 Obeskattade reserver
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inventarier 189 574 189 361

Summa 189 574 189 361

Not 22 Skuld till Sodertilje kommun
2014-12-31 2013-12-31

Koncern

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4619292 4762916
4 619 292 4762916

Moderforetag

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 3493 078 3649 522
3493 078 3649 522

Fér koncernens 1an fran Sédertalje kommun har rénta betalats motsvarande 2,86 % (3,32). Darutover
betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande ca 0,32 % (0,32).

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sodertélje kommun.
Plusgirokontot ingér i Sédertélje kommuns kontostruktur. Sodertalje kommun &r juridisk &gare till
kontot.

Not 23 Kreditlimit
2014-12-31 2013-12-31

Koncern

Beviljad kreditlimit 4 558 000 4653 000
Moderforetag

Beviljad kreditlimit 3815000 3910000

p~
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2014-12-31 2013-12-31

Koncern
Forutbetalda intakter, hyror 26 415 28771
Foérutbetalda intakter, dvrigt 745 1800
Upplupna kostnader, kraft 309 -
Upplupna kostnader, fjarrvarme 991 -
Upplupna kostnader, semesteridneskuld 986 1135
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1602 1281
Upplupna kostnader, l6ner 155 270
Upplupna kostnader, byggarbeten 63 749 64 687
Upplupna kostnader, 6vrigt 979 12 598

95 931 110 542
Moderforetag
Forutbetalda intékter, hyror 16 254 16 386
Férutbetalda intakter, 6vrigt 745 1800
Upplupna kostnader, kraft - 309 -
Upplupna kostnader, fjarrvarme 991 -
Upplupna kostnader, semesterldneskuld 986 1135
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1602 1281
Upplupna kostnader, l6ner 155 270
Upplupna kostnader, byggarbeten 63 749 64 687
Upplupna kostnader, 6vrigt 733 5148

85 524 90 707

Marita Larnestad




oo

Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Telge Fastigheter AB, org. nr 566054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Telge Fastigheter AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen, och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen och
koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska ut-
foras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget uppréttar &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrikningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi &ven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust samt styrelsens och verk-
stallande direktérens forvaltning for Telge Fastigheter AB for ar
2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i bolaget
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstél-
lande direktdren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkts-
ren pa annat satt har handiat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Eskilstuna 2015- &< —/¢

KPMG AB
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Stefan Tarnell Bodil Gistrand
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




