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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, séte i Sédertélje kommun, &gs till 100 % av Telge (i
Sodertélje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertélje kommun. Moderféretag i hela koncernen ar
Sédertélje Kommuns Forvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, séte i Sodertélje kommun.

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretagen KB Maren org nr
916633-6827, KB Luna 8 & 9 org nr 916640-3544 samt Telge Brandalsund AB org nr 556780-1088
samtliga bolag med séate i Sodertélje kommun.

Moderféretag

Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterféretag dga och forvalta fastigheter fér kommersiell
verksamhet samt fastigheter fér den kommunala férvaltningen.

Telge Fastigheters totala fastighetsbestand bestar till c:a 75 % av lokaler uthyrda till den kommunala

verksamheten. Resterande del &r kommersiella lokaler sdsom Kringlan och Luna-gallerian,
kontorslokaler och en del industribyggnader.

Ekonomisk oversikt

Koncern

2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

. Nettoomsattning, tkr 726 182 646 234 625 141 576 915 571 524

Finansnetto, tkr -178 032 -195 121 -189 980 -179 047 -141 215
Resultat efter fin. poster, tkr -29 686 -105 785 39 352 39219 73 237
Avkastning pa eget kapital, % neg neg 13,2 14,1 30,8
Balansomslutning, tkr 5427 077 5672 890 5620 363 5181 806 4 801418
Soliditet, % 6,6 5,6 5,6 54 57
Investeringar, tkr 203 492 453 313 459 023 521 460 868 787
Medelantalet anstéllda 28 24 23 21 17
Moderféretag

2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning, tkr 617 814 545 000 525 534 489 505 477 011
Finansnetto, tkr -129 344 -354 474 -156 693 -138 353 -96 470
Resultat efter fin. poster, tkr -24 901 -105 785 39 604 39 235 71920
Avkastning pa eget kapital, % neg neg 13,3 14,5 30,2
Balansomslutning, tkr 4 398 186 4 736 986 4480736 4 045 002 3 235965
Soliditet, % 8,2 6,7 7,0 7,0 8,5
Investeringar, tkr 193 167 438 328 430 000 438 288 729730
Medelantalet anstéllda 27 24 23 21 17
Miljéinformation

Satsningen pa milj och arbete med energibesparande atgarder kommer att fortsétta som tidigare. -
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Handelser av vasentlig betydelse

2013 var férsta aret med en helt ny ny pris- och avtalsmodell fér hyressattning av de kommunala
verksamhetslokalerna, dar hyran baseras pa sjalvkostnad per fastighet. Med den nya hyresmodellen
har vi fatt ett helt nytt synsétt och en helt ny utgangspunkt i vart samarbete. Tack vare 6ppenheten och
transparensen - vi har en resultatrékning per fastighet dér allt som gjorts finns redovisat - kommer vi
narmare varandra och lyfter tillsammans blicken och ser vad som blir bast fér bada parter.
Effektiviserar vi, till exempel genom att spara energi och sortera avfallet battre, mérks det p& hyran. Vi
for dialogen pa en helt ny, mer strategisk, niva. Det gagnar alla.

Fokus under aret har precis som tldlgare varit att minska var mlljopaverkan och fortsatta sanka
koldioxidutslappen med tva procent per ar. Det kanske later lite, men i ett stort fashghetsbestand gor
det skillnad. Var nyaste férskola, Glasberga férskola, vann dessutom ett prestigefullt pris for sin laga
energiférbrukning. Vi &r mycket glada for att Sweden Green Building Council uppmérksammade de
energibesparande atgarder som finns i férskolan genom att vi vann priset basta Green Buildning i
Sverige 2013.

Under aret har vi sagt hej till flera nya fastigheter och verksamheter. Glasberga férskola slog upp
portarna i bérjan av aret. Den efterlangtade nya Brunnséngskolan stod klar att ta emot larare och
elever lagom till héstterminen, Morabergs studiecentrum likasa. Nagra av véra fastigheter har &ven
genomgatt stérre ombyggnader, bland annat kv Apelsinen (fd Telgegymnasiet) fér anpassning till
Gy13.

Tyvarr drabbades vi av tva stora brénder i borjan av 2013. Idrottshalen pa Vastergardsgymnasiet och
det helt nyligen ombyggda kéket och matsalen pa Lina grundskola totalférstérdes. Under aret har
beslut fattats att bygga en ny stérre idrottshall i Vastergard anpassad for elltserlespel i innebandy och
bordtennis med 1 000 l4ktarplatser. Ateruppbyggnad av Lina kék och matsal pagar och kommer att
fardigstallas under 2014.

| maj 2013 salde vi fyra dldreboenden till Rikshem AB - Mariekallgarden, Ljungbackens &ldreboende,
Vibackens aldreboende samt helt nybyggda Glasberga &ldreboende. | samband med férséljningen sé
skrev vi langa hyresavtal med Rikshem dér Telge fastigheter dven fortsattningsvis skéter all drift och
underhall pa fastigheterna.

| juni 2013 kdpte Telge Fastigheter bolaget Telge Brandalsund AB. Bolaget férvaltar och utvecklar ett
stérre markomrade i Jarna kommundel. Arbetet i Telge Brandalsund kan delas in i tva delar, en
forvaltningsdel och en utvecklingsdel som &r huvuduppdraget. Omrédet ska enligt &gardirektiv till
bolaget beredas fér framtida bostadsbyggnation. Det forsta steget i planprogramarbetet ar klart. Nasta
steg i planprocessen kraver beslut i KS. Darefter kan programforslaget séndas ut pa remiss. Ett
sadant beslut har dock inte fattats av KS under 2013 och darfor har inte heller nagot egentligt fortsatt
utvecklingsarbete bedrivits. Det gamla hjorthagnet &r tomt, 6ppnat och raseringen &r pabdrjad.
Avvecklingen av hdgnet &r en forutsattning for den tankta nybyggnationen. Vidare har en
fastighetsvardering gjorts infér en kommande planerad forséljining av de omrédesdelar som inte &r
intressanta ur ett exploateringsperspektiv.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det kommersiella bestandets marknadssituation &r pressad till foljd av konjunkturlaget, och till féljd av
att en stor kund byggt en egen fastighet, vilket kortsiktigt kommer att skapa en vakanssituation. Men

genom energieffektiviseringar sa bedéms resultatet kunna héllas intakt.
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Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel,
kronor 127 661 256, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 127 661 256
Summa 127 661 256

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstdmmans godkénnande - lamnats till Telge
Brandalsund AB med 4 784 tkr.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten &r

betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet samt en utstélld

moderbolagsgaranti for aktiekapitalet. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa likaledes

betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget

fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar.

Den foreslagna vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap
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Resultatrakning - koncernen

4(23)

Belopp i tkr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2 726 182 646 234
Aktiverat arbete for egen rékning 3 002 5905
Ovriga rérelseintékter 67 865 74 785
797 049 726 924
Rérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader -368 844 -295 640
Ovriga externa kostnader 3,4 -30 431 -23 819
Personalkostnader 5 -23 311 -19 549
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 6 -138 221 -295 586
Ovriga rérelsekostnader -87 896 -2 994
Rorelseresultat 148 346 89 336
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 188 474
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -178 220 -195 595
Resultat efter finansiella poster -29 686 -105 785
Resultat fére skatt -29 686 -105 785
Skatt pa arets resultat 10 847 35 862
Arets resultat -28 839 -69 923
5//;
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Balansrakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4 448 533 4279 098
Inventarier, verktyg och installationer 12 467 010 438 845
Pagaende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 131 291 602 050
5046 834 5319 993
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 15 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3175 3175
Uppskjuten skattefordran 17 39 664 41 887
142 839 145 062
Summa anlaggningstillgangar 5189673 5465 055

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2924 4 427
Fordringar hos Sédertélje kommun - 27 107
Fordringar hos koncernféretag 91134 94 950
Ovriga fordringar 76 090 68 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 67 256 12 942
237 404 207 835
Summa omsiéttningstillgangar 237 404 207 835
SUMMA TILLGANGAR 5427 077 5672 890
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Balansrakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Aktiekapital 50 000 50 000
Bundna reserver 178 639 128 819
Fria reserver 160 500 212 595
Arets resultat -28 839 -69 923
Summa eget kapital 360 300 321 491
Avsittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 41 659 26 479
41 659 26 479
Langfristiga skulder
Skuld till Sédertalje kommun 21,22 4762916 5225 555
Ovriga langfristiga skulder 579 105
4763 495 5225 660
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 47 516 50 537
Skulder till Sédertélje kommun 46 451 79
Skulder till koncernféretag 52 406 18 322
Skatteskulder 64 -
Ovriga kortfristiga skulder 4 644 1683
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 110 542 28 639
261623 99 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5427 077 5672 890
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 189 814 189 814
Ansvarsforbindelser Inga Inga
A
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -29 686 -105 785

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 257 749 339 586
228 063 233 801

Betald skatt -890 -425

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fére 227173 233 376

forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran férandringar i rérelsekapital

(?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -17 961 -27 368

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 155 848 -168 381

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 365 060 37 627

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag -5 000 -

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -198 492 -453 313

Avyttring av materiella anlaggningstillangar 405 752 187 050

Kassafléde fran investeringsverksamheten 202 260 -266 263

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 186 651

Amortering av ldneskulder -567 320 -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -567 320 186 651

Arets kassaflode - -41 985

Likvida medel vid arets borjan - 41 985

Likvida medel vid arets slut - -

Tilldiggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncern

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 188 474

Erlagd ranta -178 220 -195 595

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 138 221 295 586

Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar 32 800 -56 000

Erhallet koncernbidrag 86 728 100 000 P
257 749 339586



Telge Fastigheter AB
556054-0345

Resultatrakning - moderféretag

8(23)

Belopp i tkr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 2 617 814 545 000
Aktiverat arbete for egen rékning 3002 5905
Ovriga rorelseintakter 67 595 74 785
688 411 625 690
Rérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader -327 976 -255 539
Ovriga externa kostnader 3,4 -25 393 -21274
Personalkostnader 5 -23 242 -19 549
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 6 -119 461 -77 645
Ovriga rérelsekostnader -87 896 -2 994
Rorelseresultat 104 443 248 689
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 10 793 -200 896
Rénteintékter 90 427
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -140 227 -154 005
Resultat efter finansiella poster -24 901 -105 785
Bokslutsdispositioner 9 -69 000 -120 361
Resultat fore skatt -93 901 -226 146
Skatt pa arets resultat 10 14 974 62 341
Arets resultat -78 927 -163 805
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Balansridkning - moderféretag
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Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3524 389 3466 964

Inventarier, verktyg och installationer 12 363 182 330718

Pagaende nyanlaggning och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 101 372 560 376

3988 943 4 358 058

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 35002 30 002

Fordringar hos koncernféretag 15 100 000 100 000

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 16 3175 3175

Uppskjuten skattefordran 17 39 664 41 887
177 841 175 064

Summa anliggningstillgangar 4166 784 4533 122

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2438 2796

Fordringar hos Sédertélje kommun - 27 107

Fordringar hos koncernféretag 94 907 94 950

Ovriga fordringar 67 195 66 090

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 66 862 12 921
231402 203 864

Summa omsittningstillgangar 231 402 203 864

SUMMA TILLGANGAR 4 398 186 4 736 986
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Balansrakning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000 50 000
Reservfond 34 937 34 937
84 937 84 937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 206 588 306 477
Arets resultat -78 927 -163 805
127 661 142 672
Summa eget kapital 212 598 227 609
Obeskattade reserver 20
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 189 361 120 361
189 361 120 361
Langfristiga skulder
Skuld till S6dertélje kommun 21,22 3 649 522 4 109 381
Ovriga langfristiga skulder 90 30
3649612 4109 411
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 32 111 48 104
Skulder till Sodertélje kommun 46 922 -
Skulder till koncernféretag 174 136 215 676
Ovriga kortfristiga skulder 2739 144
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 90 707 15 681
346 615 279 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 398 186 4 736 986
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 4 200 4 200
Ansvarsforbindelser
Andels&garansvar i kommanditbolag 1088 002 1166764
A
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Kassaflodesanalys - moderféretag

11(23)

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -24 901 -105 785
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 234 474 121 645
209 573 15 860
Betald skatt -831 -126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 208 742 15734
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 538 -28 135
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 67 070 37 313
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 248 274 24 912
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -5 000 -
Férvarv av materiella anlaggningstillangar -188 167 -438 328
Avyttring av materiella anlaggningstilldngar 404 752 187 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten 211 585 -251 278
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 184 381
Amortering av laneskulder -459 859 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -459 859 184 381
Arets kassaflode - -41 985
Likvida medel vid arets borjan - 41 985
Likvida medel vid arets slut - -
Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys - moderféretag
Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 90 427
Erlagd rénta -140 227 -154 005
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 119 461 77 645
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar 33 069 -56 000
Erhallet koncernbidrag 86 728 100 000
Lamnat koncernbidrag -4 784 -
234 474 121645
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom betraffande redovisning av koncernbidrag dér Redovisningsradets akutgrupps
uttalande URAT7 tillampats, redovisning av kassafléden dér Redovisningsradets rekommendation RR7
tillampats samt koncernredovisningen dar Redovisningsrédets rekommendation RR1:00 tillampats.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter
Intakter redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras koncernen och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasing - leasetagare

Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal tillampas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker éver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 3-100 3-50
-Markanlaggningar 15-33 15-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50

Skatt

Foretaget och koncernen tillampar Bokféringsndmndens allménna rad om redovisning av
inkomstskatter, BFNAR 2001:1. Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Pagaende arbeten

Pagaende arbeten till fastpris har vérderats till det lagsta av nedlagda direkta kostnader med tillagg for
skalig andel av indirekta kostnader. Pagdende arbeten pa I6pande rakning intéktsfors i takt med att
fakturering sker och nedlagda utgifter kostnadsférs i samma period som de uppstar.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav

Samtliga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvérdet motsvarar det verkliga véardet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som ar hanforliga till férvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det /
lagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde. /
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1:00.

Dotterféretag

Dotterforetag &r féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet
eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande Gver den driftmassiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas enligt férvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebér att ett férvarv av
dotterféretag betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt forvérvar
dotterféretagets tillgangar och 6vertar dess skulder. Fran och med férvérvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgdngar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan féretag i koncernen liksom dérmed
sammanhangande orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas, tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade
vinstmedel.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Koncernuppgifter

Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertélje Kommuns Férvaltnings AB. P

Koncernredovisning uppréttas aven i Telge (i Sodertélje) AB. s
/
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Noter

Not 1 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

14(23)

Av moderféretagets totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 37 % (39) av inképen och 84 %

(81) av férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 36 % (38) av inképen och 76 % (72) av
férsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 2 Nettoomsittning

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Nettoomséttning per typ
Hyresintakt, bostader 14 655 14 971
Hyresintakt, lokaler 714 463 639 919
Hyresintakt, garage och p-platser 3 260 3 065
Vakanser, hyresnedsattningar -20 931 -22 066
Diverse avgifter 14 735 10 345
726 182 646 234
Moderbolag
Nettoomséttning per typ
Hyresintakt, bostader 8 341 9482
Hyresintakt, lokaler 609 136 540 459
Hyresintakt, garage och p-platser 992 806
Vakanser, hyresnedsattningar -12 993 -14 723
Diverse avgifter 12 338 8 976
617 814 545 000
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
KPMG AB
Revisionsarvode 134 125
Ovriga uppdrag - 34
Summa 134 159
Moderforetag
KPMG AB
Revisionsarvode 104 85
Ovriga uppdrag - 34
Summa 104 119
Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 19 74
Moderforetag
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 19 74
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Av moderféretagets och koncernens pensionskostnader avser 367 (fg ar 357) gruppen styrelse och

VD.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Moderforetag
Man 17 13
Kvinnor 10 11
Totalt i moderféretaget 27 24
Dotterforetag
Méan 1 -
Kvinnor - -
Totalt i dotterféretag 1 -
Koncernen totalt 28 24
Koénsférdelning i féretagsledningen
2013-12-31 2012-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnori %
Moderforetag
Styrelsen 11 11
Ovriga ledande befattningshavare 50 60
Koncern
Styrelsen 17 11
Ovriga ledande befattningshavare 50 60
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1490 1 541
Ovriga anstéllda 13 796 11217
Summa 15 286 12758
Sociala kostnader 6 893 5875
(varav pensionskostnader) 2143 2168
Dotterforetag
Styrelse och VD 36 -
Ovriga anstéllda 315 -
Summa 351 -
Sociala kostnader -248 -
(varav pensionskostnader) -361 -
Koncern
Styrelse och VD 1526 1541
Ovriga anstéllda 14 111 11217
Summa 15 637 12 758
Sociala kostnader 6 645 5875
(varav pensionskostnader) 1782 2168
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Avgangsvederlag

16(23)

Vid uppsagning av VD fran féretagets sida galler ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner
utéver uppsagningstiden 6 manader i det I16nelage som géller vid tidpunkten vid uppségningen. Vid ny
anstallning eller inkomst fran annan forvéarvsverksamhet ska avgangserséttningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-manadersperioden.

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Byggnader och mark 106 962 274 257
Inventarier, verktyg och installationer 31259 21 329
138 221 295 586
Moderforetag
Byggnader och mark 96 487 62 976
Inventarier, verktyg och installationer 22 974 14 669
119 461 77 645
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Resultatandel i KB Luna 8 & 9 8 558 -75 122
Resultatandel i KB Maren 2 235 -125 774
10 793 -200 896
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Rantekostnader, Sodertalje kommun 167 493 190 392
Aktiverade rantekostnader -4 833 -11 870
Rantekostnader, évriga 150 1668
Laneramsavgift 15 410 15 405
178 220 195 595
Moderforetag
Rantekostnader, Sédertalje kommun 131 446 152 382
Aktiverade réntekostnader -4 796 -11 870
Rantekostnader, 6vriga 1781 1449
Laneramsavgift 11796 12 044
140 227 154 005
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Not 9 Bokslutsdispositioner

17(23)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Skillnad mellan bokférd avskrivning och avskrivning enligt plan:
Inventarier, verktyg och installationer 69 000 120 361
Summa 69 000 120 361
Not 10 Skatt pa arets resultat
. 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -831 -
-831 -
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -17 402 13 862
Skatt hanforlig till koncernbidrag 19 080 22 000
1678 35 862
Total redovisad skattekostnad i koncernen 847 35 862
Moderforetag
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -831 -
-831 -
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -2 223 40 341
Skatt hanforlig till koncernbidrag 18 028 22 000
15 805 62 341
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget 14 974 62 341
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Not 11 Byggnader och mark

18(23)

2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5149 976 4 886 037
-Nyanskaffningar 21977 68 168
-Forvarv av dotterféretag 94 800 -
-Avyttringar och utrangeringar -315745 -99 273
-Omklassificeringar 426 854 295 044
5 377 862 5149 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -540 539 -478 429
-Avyttringar och utrangeringar 48 543 14 826
-Omklassificeringar -32 413
-Arets avskrivning enligt plan -112 055 -77 349
-604 083 -540 539
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -330 339 -134 882
-Avyttringar och utrangeringar - 1451
-Under aret aterférda nedskrivningar 5093 3092
-Arets nedskrivningar - -200 000
-325 246 -330 339
Redovisat virde vid arets slut 4 448 533 4279 098
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3 849 966 3587 023
-Nyanskaffningar 21887 68 168
-Avyttringar och utrangeringar -315745 -99 273
-Omklassificeringar 399 259 294 048
3 955 367 3 849 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -374 386 -326 650
-Avyttringar och utrangeringar 48 543 14 826
-Omklassificeringar -32 414
-Arets avskrivning enligt plan -96 487 -62 976
-422 362 -374 386
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -8616 -10 067
-Avyttringar och utrangeringar - 1451
-8 616 -8 616
Redovisat varde vid arets slut 3 524 389 3 466 964
7

N
\.\\(

4



Telge Fastigheter AB
556054-0345

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

19(23)

2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 505 733 343 459
-Nyanskaffningar 3297 -
-Avyttringar och utrangeringar -8 904 -53 171
-Omklassificeringar 63 248 215 445
563 374 505 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -66 888 -50 262
-Avyttringar och utrangeringar 1751 5117
-Omklassificeringar 32 -414
-Arets avskrivning enligt plan -31 259 -21 329
-96 364 -66 888
Redovisat virde vid arets slut 467 010 438 845
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 377 509 228 203
-Nyanskaffningar 2618 -
-Avyttringar och utrangeringar -7 903 -53 171
-Omklassificeringar 59 210 202 477
431434 377 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -46 791 -36 825
-Avyttringar och utrangeringar 1481 5117
-Omklassificeringar 32 -414
-Arets avskrivning enligt plan -22 974 -14 669
-68 252 -46 791
Redovisat virde vid arets slut 363182 330718
Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Vid arets borjan 602 050 727 394
Investeringar 173218 385 145
Forvarv av dotterféretag 10 322 -
Avyttring -164 197 -
Omklassificeringar -490 102 -510 489
Redovisat virde vid arets slut 131 291 602 050
Moderforetag
Vid arets borjan 560 376 686 741
Investeringar 163 662 370 160
Avyttring -164 197 -
Omklassificeringar -458 469 -496 525 ‘
Redovisat vérde vid arets slut 101 372 560376
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Not 14 Andelar i koncernforetag

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 30 002 30 002
-Forvarv av dotterféretag 5000 -
Redovisat virde vid arets slut 35002 30 002

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte i % vérde
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sodertélje 99,90 1
KB Maren, 916633-6827, Sodertélje >99,99 30 001
Telge Brandalsund AB, 556780-1088, Sédertélje 100,0 5000
35002
Not 15 Fordringar hos koncernféretag
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3175 3175
Redovisat virde vid arets slut 3175 3175
Moderfoéretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 3175
Redovisat virde vid arets slut 3175 3175
Not 17 Uppskjuten skattefordran
2013-12-31 2012-12-31
Koncern:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanforlig till byggnader 39 664 41 887
39 664 41 887
Moderforetag:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanforlig till byggnader 39 664 41 887
39 664 41887
4
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Not 18 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

21(23)

2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Upplupna intakter, hyror - 432
Upplupna intakter, forsékringserséttning 39 000 -
Upplupna intékter, dvrigt 2700 -
Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 47 165
Forutbetalda kostnader, hyror 22 855 12 240
Forutbetalda kostnader, évrigt 2 654 105
67 256 12 942
Moderfoéretag
Upplupna intakter, hyror - 412
Upplupna intékter, férsakringserséttning 39 000 -
Upplupna intékter, évrigt 2700 -
Férutbetalda kostnader, bevakningskostnader 47 165
Forutbetalda kostnader, hyror 22 855 12 240
Forutbetalda kostnader, évrigt 2 260 104
66 862 12 921
Not 19 Eget kapital
Aktie- Bundna Fritt eget
kapital reserver kapital
Koncern
Vid arets borjan 50 000 128 819 142 672
Erhallet koncernbidrag 86 728
Skatteeffekt pa erhallet koncernbidrag -19 080
Foérskjutning mellan bundet och fritt eget kapital 49 820 -49 820
Arets resultat -28 839
Vid arets slut 50 000 178 639 131 661
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Moderforetag
Vid arets borjan 50 000 34 937 142 672
Lamnat koncernbidrag -4 784
Skatteeffekt pa lamnat koncernbidrag 1052
Erhallet koncernbidrag 86 728
Skatteeffekt pa erhallet koncernbidrag -19 080
Arets resultat -78 927
Vid arets slut 50 000 34 937 127 661
Not 20 Obeskattade reserver
' 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inventarier 189 361 120 361
Summa 189 361 120 361 ‘
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Not 21 Skuld till Sédertélje kommun
2013-12-31 2012-12-31

Koncern

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4762 916 5225 555
4762916 5225 555

Moderforetag

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 649 522 4109 381
3 649 522 4109 381

For koncernens lan fran Sédertélie kommun har ranta betalats motsvarande 3,32 % (3,83).

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sodertélie kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun &r juridisk &gare till
kontot.

Not 22 Kreditlimit
2013-12-31 2012-12-31

Koncern

Beviljad kreditlimit 4 653 000 140 000
Moderforetag

Beviljad kreditlimit 3910 000 120000 -~
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2013-12-31 2012-12-31
Koncern
Forutbetalda intakter, hyror 28 771 13 647
Forutbetalda intakter, dvrigt 1800 4276
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 1135 742
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1281 1121
Upplupna kostnader, I16ner 270 274
Upplupna kostnader, byggarbeten 64 687 2192
Upplupna kostnader, 6vrigt 12 598 6 387
110 542 28 639
Moderforetag
Forutbetalda intékter, hyror 16 386 2382
Forutbetalda intakter, dvrigt 1 800 4276
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 1135 742
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1281 1121

Upplupna kostnader, [6ner : 270 274

Upplupna kostnader, byggarbeten 64 687 2192
Upplupna kostnader, 6vrigt 5148 4694
15 681
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Revisionsberattelse
Till arsstdmman i Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen for Telge Fastigheter AB for &r 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
beddmer &r noédvandig for att upprdtta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen pé grundval av Var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka atgdrder som
ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vdsent-
liga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur bolaget uppréattar arsredovisningen
och koncernredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningséatgarder som &ar dandamalsenliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revi-
sion innefattar ocks& en utvardering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presenta-
tionen i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbo-
lagets och koncernens finansiella stélining per den 31 decem-
ber 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att &rsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrikningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning for Telge Fastigheter AB
for ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktéren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkts-
ren p& annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapséret.
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