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Foérvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Koncern

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretagen KB Maren, org nr
916633-6827 samt KB Luna 8 & 9, org nr 816640-3544, samtliga bolag med séte i Sddertélie kommun.

Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterféretag dga och forvalta fastigheter. Telge
Fastigheters totala fastighetsbestand bestér till c:a 75 % av lokaler uthyrda till den kommunala
verksamheten. Resterande del &r kommersiella lokaler sdsom Kringlan och Luna-gallerian,
kontorslokaler och en del industribyggnader.

Moderféretag

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Sodertalje kemmun, &gs till 100 % av Telge (i
Sadertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Stdertélje kommun. Moderforetag i hela koncernen &r
Sodertalie Kommuns Forvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, séte i Sodertalje kommun.

Ekonomisk oversikt

Koncern

. 2012-12-31 2011-12-31  2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Neftoomsatining, tkr 646 234 625 141 576 915 571524 512179
Finansnetto, tkr -195 121 -180980 = 179047 -141 215 -129 418
Resultat effer fin. poster, tkr -105 785 39 352 39 219 73237 56 602
Avkastning pa eget kapital, % neg 13,2 14,1 30,8 29,8
Balansomslutning, tkr 5672890 5620 363 5181806 4 801 418 4 089 307
Soliditet, % 5,6 56 54 5,7 49
investeringar, tkr 453 313 459 023 521 460 868 787 627 198
Medelantalet anstalida 24 23 21 17 14
Moderféretag

2012-12-31 2011-12-31  2010-12-31  2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning, tkr 545 000 525534 489 505 477 011 440 739
Finansnetto, tkr -354 474 -156 693 -138 353 -96 470 -86 743
Resuitat efter fin. poster, tkr -105 785 39604 30235 71920 59 802
Avkastning p4 eget kapital, % neg 133 14,5 30,2 37.8
Balansomslutning, tkr 4 736 986 4 480736 4 045 002 3235965 2574611
Soliditet, % 6,7 7,0 7.0 856 7,8
Investeringar, tkr 438 328 430 000 438 288 729730 346 828
Medelantalet anstalida 24 23 21 17 14
Miljdinformation

Satsningen pa miljé och arbete med energibesparande atgarder kommer att fortsatta som tidigare.
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Handelser av visentlig betydelse

Nagra av de viktigaste héndelserna under aret 2012 géllande fastighetstransaktioner, investeringar i
nybyggen och stérre underhdlls- eller ombyggnadsprojekt sammanfattas nedan.

Fér att bidra till malet om amortering i koncernen 2012 sa har Telge Fastigheter genomfort ett antal

fastighetsférsaliningar under &ret. Totalt har nio fastigheter salts for totalt 187 mkr. Totalt sa har drets

forséljningar gett 56 mkr i reavinster.

- | maj saldes industrifastigheterna pa Akerivégen i et paket; Lyftkranen 6, Trucken 10 och
Stenkrossen 6. '

- | slutet av maj avslutade vi dven férsaljningen av Taljehallen till SBBK (Roseniund 1:30).

- Kv Korsbaret 4 pa Vegagatan vid sjukhuset saldes i september och fd Genetaskoian (Gurkan 2 .
och Arten 3} sélde vi i oktober. :

- Forsaljningsarbetet av Mercedeshuset (Sextanten 5) i hamnen har pagétt under hela aret och
avslutades med tilltrade i november. _ '

- Grusasens Centrum (Dovhjorten 4) saldes i december.

Under aret har stora investeringar gjorts i Sdertéijes skolor ach fdrskolor.

- Byggandet av en ny stor skola i Brunnséng har pagétt under hela dret och fardigstélls till
sommaren 2013,

- | Moraberg pagér produktionen av en ny gymnasieskola inom reformen Gy-11.

. En 6kad efterfragan pa forskoleplatser har métts genom produktion av en ny férskola i Glasberga
Sjostad, en ny forskola i iokalerna pa kv Skogsliljan (fd Véastergardsgymnasiet) samt slutligen en ny
férskola 1 Molnko som har fardigstalits under aret.

- Utskat behov av skolplatser och férskoleplatser har &ven motts genom paviljonglésningar pa bl.a.
Oxbackskolan i centrum, Valla férskola | Enhérna och férskolan Kérsharsblomman pa ostra sidan.

- De #ldre har fatt nytt och fint i och med byggandet av ett nytt dldreboende i Glasherga Sjéstad som
stod klart i december.

Under 2012 satsade Telge Fastigheter ytterligare pa underhall och standardhéjande investeringar.
Bland annat har Helenelundskolan fatt ett nytt tillagningskék, Fornbackaskolan har fatt deivis nya golv
efter konstaterade fuktskador, Holéskolan har fatt ett nyit tak, fasadelementen p& Blombackaskolan
har bytts och ett antal férskolor och skolor har fatt uppgraderad ventilation. For att skydda husen och
djuren pa Torekaliberget har kameror och ett staket monterats upp. Méanga av véara hissar har byggts
om och anpassats till nya regler och sakerhetsbestdmmelser.

Tyvarr sa brann Bjérkens férskola i Ronna ner till grunden. Barnen flyttade dver ill narbelagna -
Barstaskolan som stod med fomma lokaler och férskolan kommer inte att byggas upp igen.

Vakansgraden har under &ret varit ca 5% i det kommersiella bestandet. Fér de kommunala
fastigheterna ligger vakansen pa knappt 3%.

Efter att vara kommanditbolag KB Maren och KB Luna i flera ar haft negativa resultat har vi efter
analys av innevarande hyreskontrakt, mojliga kostnadsbesparingar och framtida risk f6r vakanser
kommit fram 1ill att det bokforda vardet dverstiger beddmt marknadsvéarde. Nedskrivning har darfor
gjorts med 75 mkr i KB Luna och 125 mkr i KB Maren. Efter gjorda nedskrivningar ar beddmningen att
fastigheterna och kommanditbolagen ska generera framtida dverskott.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under 2012 har Telge Fastigheter tillsammans med kommunen arbetat fram en ny pris- och

avtalsmodell for hyresséttning av de kommunala verksamhetslokalerna vilken har beslutats av
kommunstyrelsen. Hyran for de kommunala verksamhetslokalerna kommer frén 2013 ait baseras pa
sjalvkostnad per fastighet. /ﬂ;
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Férslag till disposition av bolagets vinst eller férlust
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar at tiil forfogande stéende vinstmedel,
kronor 142 671 646, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning - 142 671 646
Summa 142 671 646
Vad betraffar foretagets resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och '
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. /é/
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Resultatrdkning - koncernen

i Belopp itkr : Not 2012-01-01-  2011-01-01-
: : 2012-12-31 2011-12-31

Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning C 2 646 234 625 141
Aktiverat arbete for egen raknlng 5905 3432
Ovriga rérelseintakter 74785 13 305
726 924 641 878
i Rérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader - .* -295 640 -292 920
Ovriga externa kostnader 34 -23 819 -22 345
Personalkostnader 5 -19 549 -17 970
Avskrivningar av materiella an!aggnmgsta!!gangar 6 -295 586 -86 782
Ovriga rérelsekostnader -2 994 -19
Rorelseresultat . 89 336 221 842
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vérdepapper och fordringar som
&r anlaggningstillgangar - 7 490
Réanteintékter 474 554
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -195 595 -190 534
Resultat efter finansiella poster -105 786 39352
Resultat fore skait -105785 39 352
Skatt pa &rets resultat 10 35 862 -3 552
Arets resultat _ -69 923 35 800




556054-0345

Telge Fastigheter AB 5(23)
Balansrakning - koncernen
- Belopp i thr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella aniaggnmgst:llgéngar
Byggnader och mark 11 4279 098 - 4272725
Inventarier, verktyg och msta!latloner 12 438 845 293197
Pagaende nyanlaggning och férskott
avseende mate.rietfa anléggningstillgngar 13 602 050 727 394
5319993 5293 316
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag: 15 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3175 3175
Uppskjuten s_kattefordran 17 41 887 1546
145 062 104 721
Summa anlaggningstiligangar 5 465 055 5398 037
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 427 11 978
Fordringar hos Sédertalje kemmun 27 107 -
Fordringar hos koncernforetag 94 950 2 854
Ovriga fordringar 68 409 146 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 12 942 18 740
207 835 180 341
Kassa och bank - 41985
Summa omsittningstillgangar 207 835 222 328
SUMMA TILLGANGAR 5672820 5620 363
e
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Balansrikning - koncernen

Belopp i tkr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Aktiekapital ' 50 000 50 000
Bundna reserver 128 819 34 937
Fria reserver 212 595 192 677
Arets resultat . -69 923 35 800
Summa eget kapital 321 491 313 414
Avsiftningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 26 479 -
26 479 -
Langfristiga skulder
Skuld till Sodertalje kommun 21 5225 555 5 035 000
Ovriga l&ngfristiga skulder _ 105 30
5225 660 5035030
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 22 - 3904
Leverant&rsskulder 50 537 85 910
Skulder till Sodertdlje kommun 79 75 832
Skulder tifi koncernféretag 18 322 53 527
Ovriga kortfristiga skulder 1683 10 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 23 28 639 42710
99 260 271 919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5672 820 5620 363

Stillda panter i
Fastighetsinteckningar 189 814 189 814

Ansvarsforbindelser Inga Inga /

A
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Kassaflddesanalys - koncern

Belopp i thr : 2012-12-31 2011-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -105 785 39 352

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 339 586 65 025
233 801 104 377

Betald skait -425 -

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 233 376 104 377

férandringar av rorelsekapital

Kassafltde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -27 368 -72 074
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder -168 381 128 499
Kassaflode fran dén lbpande verksamheten 37 627 160 802
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiftangar -453 313 -459 022
Avyttring av materiella anl&ggningstillangar 187 050 356260
Avyttring av finansiella anigggningstillgangar - 9090
Kassafldde fran investeringsverksamheten -266 263 ~414 672
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 186 651 280 000
Amortering av laneskulder - -1 096
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 186 651 278 904
Arets kassafléde -41 985 25034
Likvida medel vid arets bdrjan 41 985 16 951
Likvida medel vid arets siut - 41 985

Tillaggsupplysningar till kassafiédesanalys - koncern
Betalda rantor och erhillen utdelning

Erhallen ranta A74 554
Erlagd ranta -195 595 -190 534

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 295 586 86 782
Rearesultat avytiring av anlaggningstillgangar -56 Q00 -14 831
Erhallet koncernbidrag 400 000 -
Lamnat koncernbidrag - -6 305
Andra gj lividitetspaverkande poster - -621
339 586 65 025

#
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Resultatrdkning - moderforetag
Belopp i tkr Nat 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 - 2011-12-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomséitning 2 545 000 525 534
Aktiverat arbete for egen rékning - 5905 3432
Ovriga rorelseintékter 74 785 13 186
625 690 542 152
Rérelsens kosthader 1 :
Drifts- och underhallskostnader -255 539 -247 606
Ovriga externa kostnader 34 21274 -19 157
Personalkostnader . 5 -19 549 ~17 970
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -77 645 -68 593
Ovriga rorelsekostnader : -2 994 -19
Rorelseresultat 248 689 188 807
Resulfat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 7 -200 8986 -8 917
Resuitat fran 6vriga vérdepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgéngar - 7 490
Ranteintakier 427 490
Réntekostnader och Iiknande resultatposter 8 -154 005 -148 266
Resultat efter finansiella poster -105785 39 604
Bokslutsdigpositioner 9 -120 361 -
Resultat fore skatt -226 146 39 604
Skatt pa arets resultat 10 62 341 -3 552
Arets resultat -163 805 36 052
77
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Balansriakning - moderforetag
Belopp i thr T Noft 2012-12-31 20711-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 3 466 964 3250306
Inventarier, verktyg och installationer 12 330718 191 378
Pagéende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 13 560 376 686 741
4 358 058 4128 425
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag : 14 30 002 30002
Fordringar hos koncernféretag 15 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3175 3175
Uppskjuten skattefordran 17 41 887 1 546
' 175 064 134723
Summa anliggningstillgangar 4533 122 4263 145

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2796 11 390
Fordringar hos Sodertalje kommun 27 107 -
Fordringar hos koncernféretag 94 950 2628
Ovriga fordringar 66 090 143 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 12 921 18 430
203 884 175 603
Kassa och bank - 41 985
Summa omsittningstillgangar ' 203 864 217 588
SUMMA TILLGANGAR 4736 986 4 480736

e
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Balansriakning - moderféretag :
Belopp i tkr . Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000 50 000
Reserviond _ 7 34 937 - 34937
| 84 937 . 84937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust - 306 477 192 425
Arets resultat - : -163 805 36 052
T 142 672 228 477
Summa eget kapital 227 609 313414
Obeskattade reserver 20
Ackumulerade av_skrivningar utéver plan 120 361 -
120 381 -
Langfristiga skulder
Skuld till Stdertalje kommun 21 4109 381 3925 000
Ovriga langfristiga skulder 30 30
: 4109 411 3925030
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 48 104 80629
Skulder till Sodertalje kommun - 71797
Skulder till koncernféretag 215676 56 190
Ovriga kortfristiga skulder 144 7397
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 15 681 26 279
279 605 242292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4736 986 4 480 736

Stillda panter

Fastighetsinteckningar 4 200 4 200
Ansvarsforbindelser
Andelségaransvar | kommanditbolag 1166 764 1178 476 /

4
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Kas_saflédesanalys - moderféretag

11(23)

Belopp i tkr 2012-12-31 2011-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -105785 39 604
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet, mm 121 645 46 836
15 860 86 440
Betald skatt - 126 -
Kassafldde fran den lopande verksamheten fére 16734 86 440
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar | rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -28 135 -74 835
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 37313 - 129 329
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 24 912 140 934
Investeringsverksamheten o
Férvary av materiella antaggningstilidngar -438 328 -430 000
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 187 050 . 35260
Avyttring av finansiella anlaggningstillgéngar - 9090
Kassafldde fran investeringsverksamheten -251 278 -385 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 184 381 275 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 184 381 275 000
Arets kassaflode ~41 985 30 284
Likvida medel vid arets horjan 41 985 11701
Likvida medel vid arets slut - 41 985
Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderforetag
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 427 490
Erlagd réanta -154 005 -148 266
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 77 645 68 593
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgéngar -56 000 -14 831
Erhaliet koncernbidrag 100 000 -
Lamnat koncernbidrag - -6 305
Andra g] lividitetspaverkande poster - -621
121 645 46 836 k{’
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad férutom betraffande redovisning av koncernbidrag dar Redovisningsrddets akutgrupps
uttalande URA?7 tillampats, redovisning av kassafléden dér Redovisningsrédets rekommendation RR7
tiltampats samt koncernredovisningen dar Redovisningsradets rekommendation RR1:00 tillampats.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intéikter
Intékter redovisas i den omfaitning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras koncernen och intékterna kan beraknas pé ett tillférlitligt satt.

Leasing - leaselagare

Bokforingsnamndens alimanna rad BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal tillampas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Moder-
Koncetn foretag
ar ar
Materiella anlaggningsiiligangar: ]
-Byggnader 3-100 3-50
-Markanlaggningar 15-33 15-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-60

Skatt

Féretaget och koncernen tillampar Bokféringsnémndens allménna rad om redovisning av
inkomstskatter, BFNAR 2001:1. Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den méan det ar sannolikt att dessa kommer att medftra [agre skatteutbetalningar i framtiden.

Pagaende arbeten

pagaende arbeten till fastpris har varderats till det lagsta av nedlagda direkta kostnader med tillagg fér
skalig andel av indirekta kostnader. Pagaende arbeten p I6pande rakning intaktsfors i fakt med att
fakturering sker och nedlagda utgifter kostnadsfors | samma period som de uppstar.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav

Samtliga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde da de forsta gangen redovisas |
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vérdet av den erséattning som iamnats /
inklusive kostnader som &r hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument tilt det &
lagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1:00.

Dotterféretay .

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet
eller pa annat s&tt har ett bestdmmande inflytande Gver den driftméssiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas enligt fdrvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebér att ett forvary av
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt férvarvar _
dotterfretagets tillgdngar och dvertar dess skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade féretagets intakier och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetay

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan féretag i koncernen liksom dérmed
sammanhangande orealiserade vinster efimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodochavanden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas, tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade
vinstmedel.

Definition av nyckeltal
Avkasining pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditef
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning uppréttas i Sodertélje Kommuns Férvaltnings AB. yd
Koncerredovisning upprattas dven i Telge (i Sodertélje) AB. //7
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Noter

Not1 Inkép och forsaljning mellan koncernbolag

-14(23)

. Av moderforetagets totala inkép och férséljning métt i kronor avser 39 % (41) av inkopen och 81 %

(86) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 38 % (39) év inkdpen och 72 % (75) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 2 Nettoomsittning

2012-01-01- - 2011-01-01-
2012-12-31  ~ 2011-12-31
Koncern
Neffoomséttning per typ
Hyresintakt, bostader 14 971 14 851
Hyresintakt, lokaler : 639 919 614 484
Hyresintakt, garage och p-platser 3065 3431
Vakanser, hyresnedséttningar -22 066 -19785
Diverse avgifter 10 345 12 160
646 234 625 141
Moderholag
Nettoomsittning per typ
Hyresintakt, bostader 9482 9 405
Hyresintakt, lokaler 540 459 517 304
Hyresintékt, garage och p-platser 806 1228
Vakanser, hyresnedséatiningar -14 723 -12 856
Diverse avgifter 8 976 10 453
545 000 525 534
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern '
KPMG AB
Revisionsarvode 125 122
Ovriga uppdrag 34 -
Summa 159 122
Moderféretag
KPMG AB .
Revisionsarvode 85 122
Ovriga uppdrag 34 -
Summa 119 122
Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
' 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 74 87
Moderfretag
74

Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2012-01-01- 2011-01-01-
E 2012-12-31 2011-12-31
Moderforetag
Man 13 i5
Kvinnor ) 11 8
Totalt i mederféretaget 24 23
Dotterféretag
Mén - -
Kvinnar - -
Totalt | dotterféretag - -
Koncernen totalt 24 23
Kénsfardelning i féretagsledningen
2012-12-31 2011-12-31
Andel Andel
kvinnori % kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 11 11
Qvriga ledande befattningshavare 60 60
Koncern
Styrelsen 11 11
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Moderidretag
Styrelse och VD 1541 1255
Ovriga anstallda 11217 10 879
Summa 12 758 12 134
Sociala kostnader 5875 4 956
(varav pensionskostnader) 2168 1221
Koncern
Styrelse och VD 1 541 1255
Ovriga anstallda 11 217 10 879
Summa 12 758 12134
Sociala kostnader 5875 4 956
(varav pensionskostnader) 2168 1221

Av moderforetagets och koncernens pensionskostnader avser 357 (fg ar 300) gruppen styrelse och

VD.

Avgangsvederlag

Vid uppsagning av VD fran féretagets sida galler ett avgéngsvederlag motsvarande 6 manadsloner
utéver uppsagningstiden 6 manader i det [5nelége som galler vid tidpunkten vid uppsagningen. Vid ny
anstalining eller inkomst fran. annan frvarvsverksamhet ska avgéngsersétiningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-manadersperioden. /%,
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Sjukfranvaro :
2012-12-31 2011-12-31
Tofal sjukiranvaro som en ande! av ordinarie arbetstid 3,7% 3,0%
Andel av den totala sjukfrénvaron som avser
sammanhangade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 27,0 % 0,0%
Sjukfranvaron fordelad efter kén:
Man 4,2 % 3,5%
Kvinnor 1,3% redovisas &j

Sjukfranvaron férdelad efter dlderskategori:
29 &r eller yngre
30-49 ar
50 ar eller aldre .

redovisas €]
1,6 %
redovisas ej

_ redovisas gj

2,0%
redovisas ej

- Sjukfranvaron for varje ovanstaende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie
arbetstid. Sjukfranvaro i grupper med hégst 10 anstéllda och sjukfranvaro som kan hénféras till enskild

‘individ redovisas ej.

Den ordinarie arbetstiden har definierats som arbetstid enligt kollektivavtal eller annat avtal med den
anstallida. Semesterledighet och tjanstledighet ingr | ordinarie arbetstid.

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Byggnader och mark 274 257 69 956
Inventarier, verktyg och installationer 21 329 16 826
295 586 86 782
Moderforetag
Byggnader och mark 62 976 58 307
Inventarier, verktyg och installationer 14 669 10 286
77 645 68 593
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Resultatandel iKBLuna 8 & 2 -75 122 -4 160
Resultatandel i KB Maren -125774 -4 757
-200 896 -8 917 e
e

s:u‘%
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Kancern
Rantekostnader, Stdertélje kommun 190 392 186 821
Aktiverade rantekostnader -11 870 -12 906
Rantekostnader, 6vriga 1668 1198
Laneramsavgift 15 405 16 421
195 595 190 534
Moderféretag
Réantekostnader, Sédertalje kommun 152 382 147 998
Aktiverade rantekostnader -11 870 -12 906
Réntekostnader, dvriga 1449 1055
Laneramsavgift 12 044 12 119
154 005 148 266
Not 9 Bokslutsdispositioner
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Skilinad mellan bokfard avskrivning och avskrivning enligt plan:
Inventarier, verktyg och installationer 120 361 -
Summa 120 361 -
Not 10 Skatt pa arets resultat
: 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Uppskjuten skattekostnad(-} {/skatteintéki(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 13 862 -1 894
Skatt hanférlig till koncernbidrag 22000 -1 658
35862 -3 552
Total redovisad skattekostnad i koncernen 35 862 -3 552
Moderforetag
Uppskjuten skalfekostnad(-} [/skatteintéki(+)] :
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 40 341 -1 894
Skatt hanférlig till koncernbidrag 22 000 -1 658
62 341 -3 552
Total redovisad skattekostnad i moderforetaget 62341 -3 562

yd

o

‘(,(2
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Not 11 Byggnader och mark
' 2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumuiferade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan ' 4 886 037 4 552 278
-Nyanskaffhingar 68 168 7 000
-Avyttringar och utrangeringar -99 273 -17 698
-Omklassificeringar 295 044 344 457
5149 976 4 886 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -478 429 -408 014
-Avyttringar och utrangeringar 14 826 2085
-Omklassificeringar 413 547
-Arets avskrivning eniigt plan -77 349 -73 048
-540 539 -478 430
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -134 882 -137 974
-Avytiringar och utrangeringar 1451 -
-Under aret dterférda nedskrivningar 3002 3002
-Arets nedskrivningar -200 000 -
-330 339 ~134 882
Redovisat virde vid arets slut 4279098 4272725
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
“Vid arets borjan 3 587 023 3244618
-Nyanskaffningar 68 168 7 000
-Awyttringar och utrangeringar -99 273 -17 698
-Omklassificeringar 294 048 353103
3849 966 3587023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -326 650 -270 427
-Avyliringar och utrangeringar 14 826 2085
-Omklassificeringar 414 -1
-Arets avskrivning enligt plan -62 976 -58 307
-374 386 -326 650
Ackumulerade nedskrivningar: .
-\id arets borjan ' -10 067 -10 067
-Avyttringar och utrangeringar 1451 -
-8616 -10 087
Redovisat virde vid arets slut 3 466 964 3 250 3086 /,;/(
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
‘ : 2012-12-31 2011-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan . 343 459 267 429
-Avyttringar och utrangeringar -53 171 -7 581
~Omklassificeringar S 215 445 83 611
505733 343 459
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -50 262 -34 009
-Awyitringar och ufrangeringar 5117 1120
-Omklassificeringar . -414 -547
-Arets avskrivning enligt plan <21 329 -16 826
. o -66 888 -50 262
Redovisat virde vid arets slut 438 845 293 197
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 228 203 182 453
-Avyttringar och utrangeringar -53 171 -7 581
-Omklassificeringar 202 477 53 331
: 377 509 228 203
Ackumulerade avskiivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 825 -27 860
-Avyttringar och utrangeringar 5117 1120
-Omklassificeringar -414 1
-Arets avskrivning enligt plan -14 669 -10 286
-46 791 -36 825
Redovisat viirde vid arets slut 330 718 191 378

Not 13 Pagaende nyanliggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2012-12-31 2011-12-31

Koncern
Vid arets bérian ' 727 394 708 684
Investeringar 385145 452 022
Avyttring - -5 845
Omklassificeringar _ -510 489 =427 447
Redovisat virde vid arets slut 602 050 727 324
Moderféretag
Vid arets borjan 686 741 675 399
Investeringar ‘ 370160 423 000
Avyttring - -5 845
Omklassificeringar -496 525 -405 813
Redovisat virde vid arets slut 560 376 686 741 -
[ﬁ;)
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Not 14 Andelar i koncernféretag
' 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: -
-Vid arets bérjan : 30002 30002
Redovisat virde vid arets slut 30 002 30 002
- Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
: : Antal Redovisat
DofterfGretag / Org nr/ Séte andslar i% vérde
KB Tuna 8 & 9, 216640-3544, Sodertélie 999 99,90 1
KB Maren, 916633-6827, Sodertélje 999 >99,29 30 001
30002
Not 15 Fordringar hos koncernféretag
' 2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Moderforefag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat vérde vid arets slut 100 000 100 000
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
‘ 2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 3175 4775
-Avgéende tillgangar - -1600
Redovisat varde vid arets slut 3175 3178
Noderféretag
Ackumulerade anskatfningsvérden:
-Vid arets borjan 3175 4775
-Avgaende tillgangar - -1 600
Redovisat vérde vid arets slut 3175 3175
Not 17 Uppskjuten skattefordran :
2012-12-31 2011-12-31
Koncern:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanforlig till byggnader 41 887 1 5486
41 887 1 546
Moderforetag:
Uppskjuten skatt avseends temporéra skiflnader
hanfarlig till byggnader 41 887 1548
a1 887 1 546 y 4,//




Telge Fastigheter AB 21(23)
556054-03465
Not 18 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Upplupna intékter, hyror 432 40
Féruthetalda kostnader, férsakringar - 4 062
Féruthetalda kostnader, bevakningskostnader 165 82
Férutbetalda kostnader, hyror 12 240 12274
Férutbetalda kostnader, ovrigt 105 2282
12 942 18 740
Moderfdretag
Upplupna intakter, hyror 412 -
Forutbetalda kostnader, férsakringar - 4 062
Férutbetalda kostnader, bevakningskostnader 165 82
Férutbetalda kostnader, hyror 12 240 12 274
Forutbetalda kostnader, Svrigt 104 2012
12 921 18 430
Not 19 Eget kapital
Aktie- Bundna Fritt eget
kapital resefver kapitaf
Koncern
Vid arets bdrjan 50 000 34 937 228 477
Erhallet koncernbidrag 100 000
Skatteeffekt pa erhallet koncernbidrag -22 000
Férskjutning mellan bundet och fritt eget kapital 93 882 -93 882
Arets resultat -89 923
Vid arets slut 50 000 128 819 142 672
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Moderfaretag
Vid arets borjan 50 000 34 937 228 477
Erhallet koncernbidrag 100 000
Skatteeffekt pa erhaliet koncernbidrag -22 000
Arets resultat -163 805
Vid arets siut 50 000 34937 142 672
Not 20 Obeskattade reserver
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade avskrivningar uldver plan:
-Maskiner och inventarier 120 361 -
Summa 120 361
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Not 21 Skuld till Sddertidlje kommun

2012-12-31 2011-12-31

Koncern

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 5 225 555 5035 000
5 225 555 5 035 000

Moderforetag

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 4 109 381 3925000
4109 381 3925 000

Fér koncernens 1an fran Sodertélje kommun har rénta betalats motsvarande 3,83 % (3,97).

Innevarande ar redovisas negativt saldo pa Plusgirokontot som en [angfristig skuld till Stdertalje
kommun. Plusgirokontot ingar i Sédertélje kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun ar juridisk
agare till kontot.

Not 22 Checkrakningskredit
2012-12-31 2011-12-31

Koncern

Beviljad kreditlimit 140 000 100 000
Moderféretag

Beviljad kreditlimit 120 000 80 000

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31

Koncern
Féruthetalda intakter, hyror 13647 31 045
Féruthetalda intakter, Svrigt 4276 -
Upplupna kosthader, semesterldneskuld 742 887
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1121 1005
Upplupha kosthader, 16her 274 259
Upplupna kosthader, byggarbeten 2192 3030
Upplupna kostnader, Gvrigt 6 387 6 484

28 639 42710
Moderféretag
Férutbetalda intakter, hyror 2 382 16 016
Féruthetalda intékter, Svrigt : 4 276 -
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 742 887
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1121 1005
Upplupna kestnader, 16ner 274 259
Upplupna kestnader, byggarbeten 2192 3030
Upplupna kostnader, dvrigt 4694 5082

15 681 26279 o

e




Telge Fastigheter AB 23(23)
556054-0345

Underskrifter

Sedertalje 2 /43- o4-1%

Stefan Bengtsson
Styrelseordférande

il

s
ra
-

Ve
Lars Greger

/22%7? Aém/

Lmna Avarre

Kenth Tégel

Jesper Siljebrand

A f’/&@ 2,
ﬁgerttl N:Esson G

Var revisionsberattelse har lamnats 2013- &% - €Y
KPMG AB

Stefan'Tarnell
Auktoriserad revisor




nana

Revisionsbherattelse
Till &rsstdmman i Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har utfért en reviston av drsredovisningen och koncernredo-
visningen for Telge Fastigheter AB for ar 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar f0r drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direkiren som har ansvaret
for att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningstagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren
beddmer &r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter efler pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen och koncern-
redovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foijer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfoér revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att drsredovisningen och koncemredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom ofika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vitka atgdrder som
ska utfbras, bland annat genom att bedma riskerna fér vdsent-
liga felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta f6r hur bolaget uppréttar drsredovisningen
och koncernredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgirder som ar Andamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontrail. En revi-
sion innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovishingsprinciper som har anvénis och av rimligheten i
styrelsens och verkstéflande direktérens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presenta-
tionen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alta vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbo-
lagets och koncemens finansiella stélining per den 31 decem-
ber 2012 och av dess finansiella resultat och kassafldden for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férentig med d&rsredovisningens och koncernredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att drsstdmman faststéller resultatrdkningen
och bhalansrakningen foér moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av #rsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositio-
ner betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning fér Telge Fastigheter AB
for &r 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningsn pd grundval av v revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undertag f6r vart uttalande om styrelsens forslag ill dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ér férenfigt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utSver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningan
granskat vésentliga beslut, &tgérder och férhdlanden i bolaget
fér att kunna beddma om nagon styrelseledamet eller verkstal-
lande direktiren &r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktd-
ren pd annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsherdttalsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direkitren ansvarsfrinet fér rikenskapséret.

Eskilstuna 2013- 4 - 2

KPMG AB
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Auktoriserad revisor




