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Forvaltningsberéttelse

Allméant om verksamheten

Koncern
Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB och dotterféretagen KB Maren, org nr
916633-6827 och KB Luna 8 & 9, org nr 916640-3544, samtliga bolag med sate i Sodertélje kommun.

Verksamheten bestér i att direkt eller genom dotterféretag &ga och forvalta fastigheter.

Moderféretag

Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Sodertalje kommun, &gs till 100 % av Telge (i
Sédertélie) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertalje kommun. Moderféretag i hela koncernen ar
Sodertalje Kommuns Férvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, sate i Sédertélje kommun.

Ekonomisk oversikt

Koncern

2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning, tkr 625 141 576 915 571524 572179 459 196
Finansnetto, tkr -189 980 -179 047 -141 215 -129 418 -106 418
Resultat efter fin. poster, tkr 39 352 39219 73237 56 602 68 865
Avkastning pa eget kapital, % 13,2 14,1 30,8 29,8 38,8
Balansomslutning, tkr 5620 363 5181 806 4 801418 4089 307 3446 685
Soliditet, % 5,6 54 5,7 49 52
Investeringar, tkr 459 023 521 460 868 787 627 198 599 759
Medelantalet anstallda 23 21 17 14 11
Moderforetag

2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsatining, tkr 525534 489 505 477 011 440739 399019
Finansnetto, tkr -156 693 -138 353 -96 470 -96 743 -81 689
Resultat efter fin. poster, tkr 39604 39235 71920 59 802 68 086
Avkastning pa eget kapital, % 13,3 14,5 30,2 37,8 38,4
Balansomslutning, tkr 4 480 736 4 045 002 3235965 2574611 2219 065
Soliditet, % 7,0 7,0 8,5 7.8 8,0
Investeringar, tkr 430 000 438 288 729 730 346 828 237 868
Medelantalet anstallda 23 21 17 14 11

Handelser av véasentlig betydelse

Telge Fastigheter har utfért nagra fastighetsaffarer under aret. Kvarteret Mérten dér kommunen
tidigare hade tekniskt kontor har rivits och salts till Skanska déar de skall bygga ett nytt polishus. |
Brunnsang har vi salt en villafastighet fér exploatering, Noshérningen 9. Fornhdjdens vardcentral har
forvarvat huset de driver sin verksamhet i pa fastigheten Smaragden 1. Slutligen har vi salt en
bostadsratt pa Storgatan dér Telge Bostader tidigare hade sitt kontor. Vidare s& har vi férvarvat en
tomt i Hovsjé (del av fastigheten Gravyren 22) dar vi har byggt nya Hovsjéskolan.

Under aret har stora investeringar lagts pa Sédertaljes skolor och forskolor. Férutom fardigstallandet
av en stor tillbyggnad pé Tavestaskolan sa har &ven byggandet av nya Hovsjoskolan blivit klar med
plats for 650 elever. Produktion av en ny férskola i Mélnbo har dven startat under aret. Aven de &ldre
far nytt och fint med byggandet av ett nytt aldreboende i Glasberga Sjoéstad som har pagétt under aret
2011. Totalt har Telge Fastigheter lagt 390 miljoner kronor under éret i investeringar bestéllda av
kommunen.
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Under 2011 satsades ytterligare stort pa underhall och standardhéjande investeringar med c:a 90 mkr.
Bland annat har Luna 4 fatt nytt tak och renoverade fénster, ett antal férskolor och skolor har fatt
uppgraderad ventilation och ytskiktsrenovering, Blombackaskolan har fatt nya fasadelement,
Helenelundskolan har fatt nytt tak och renoverade fénster, flertalet hissar har uppgraderats mot nya
bestammelser, etc.

Vakansgraden i det totala fastighetsbesténdet har under aret varit knappt 2 %, ungefér samma niva
som forra aret. Vakansen &r stérre i det kommersiella bestandet, c:a 6 %, och i det kommunala ligger
vakansen pa c:a 1 %.

Internt i foretaget har den egna personalstyrkan utokats for att minska beroendet av konsulter och
bestar vid arets slut 26 personer. Arbetet med att Digitalisera Telge Fastigheter har fortgétt under aret
med bland annat strukturering av vara ritningar och larm.

KB Marens totala omsattning uppagick till ca 40 (36) mkr medan driftkostnader uppgick till ca 18 (17)
mkr. Resultatet uppgick till ca -4,7 (-2) mkr.

KB Lunas totala omsattning uppgick till ca 59,5 (55) mkr medan driftkostnader uppgick till ca 27 (23)
mkr. Resultatet uppgick till ca -4 (0) mkr.

Miljdinformation
Satsningen pa miljé och arbete med energibesparande atgarder kommer att fortsétta som tidigare.

Foérvintningar avseende den framtida utvecklingen

Telge Fastigheter kommer att ha en fortsatt hg investeringsnivé pa c:a 500 mkr for 2012. En framtida
risk ar rantenivan. Telge Fastigheter har idag nara 4,8 miljarder kronor i 1&n vilket gér att en liten
uppgang i ranteniva paverkar resultatet kraftigt. Under 2012 skall Telgekoncernen bérja amortera pa
sina Ian och for att klara det kommer en del fastighetsférsaljningar i Telge Fastigheter ske under 2012
och 2013.

Vid arsskiftet paborjades bygget av den nya Brunnséngsskolan déar erfarenheterna fran nya
Hovsjéskolan bidrar till att goda erfarenheter tas tillvara. Skolan ska vara klar for inflyttning 2014.

Tillsammans med Sédertélje kommun har inletts ett arbete att utforma en ny hyressattningsmodell

som i huvudsak bygger pé sjélvkostnadsprincip. Avsikten &r att den nya modellen ska tas i bruk fr o m //'

2013. b4
&
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Forslag till disposition av bolagets vinst eller férlust
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 228 477 018, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 228 477 018
Summa 228 477 018

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans godkannande - [amnats till Telge
(i Sédertalje) AB med 6 305 tkr.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet négot.
Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande nivé. Styrelsens
uppfattning &r att det féreslagna koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna koncernbidraget
kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Vad betréaffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 4”
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i tkr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 2 625 141 576 915
Aktiverat arbete for egen rakning 3432 9 986
Ovriga rérelseintakter 13 305 12 746
641 878 599 647
Rdérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader -292 920 -285 856
Ovriga externa kostnader 34 -22 345 -16 985
Personalkostnader 5 -17 970 -16 250
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -86 782 -61 697
Ovriga rérelsekostnader -19 -593
Rorelseresultat 221 842 218 266
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 7 490 -
Réanteintakter 554 527
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -190 534 -179 574
Resultat efter finansiella poster 39 352 39 219
Resultat fore skatt 39 352 39219
Skatt pa arets resultat 9 -3 552 -32 500
Arets resultat 35800 6719
/
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 4272725 4006 290

Inventarier, verktyg och installationer 11 293197 233419

Pagaende nyanlaggning och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 727 394 708 664

5293 316 4948 373

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 14 100 000 100 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 3175 4775

Uppskjuten skattefordran 16 1546 3440
104 721 108 215

Summa anldaggningstillgangar 5398 037 5 056 588

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 978 12136

Fordringar hos koncernféretag 2 654 924

Ovriga fordringar 146 969 83538

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 18 740 11 669
180 341 108 267

Kassa och bank 41 985 16 951

Summa omsitiningstiligangar 222 326 125218

SUMMA TILLGANGAR 5620 363 5181 806




Telge Fastigheter AB 6(24)
556054-0345

Balansrdkning - koncernen

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Aktiekapital 50 000 50 000
Bundna reserver 34 937 35188
Fria reserver 192 677 190 353
Arets resultat 35 800 6719
Summa eget kapital 313414 282 260
Langfristiga skulder
Skuld till Sédertélje kommun 19 5035 000 4760 000
Ovriga langfristiga skulder 30 -
5035030 4 760 000
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 20 3 904 -
Leverantorsskulder 85910 84 460
Skulder till Sodertélje kommun 75 832 6705
Skulder till koncernféretag 53 527 23 309
Ovriga kortfristiga skulder 10 036 1869
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 42710 23203
271919 139 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5620 363 5181 806
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 189 814 189 814
Ansvarsférbindelser Inga Inga

MW
>N
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Kassaflédesanalys - koncern

Belopp i tkr 2011-12-31 2010-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 39 352 39219
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 65 025 55370
104 377 94 589
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 104 377 94 589
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -72 074 34 674
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 128 499 -89 171
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 160 802 40 092
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -459 022 -519 860
Avyttring av materiella anlaggningstilldngar 35260 34 256
Férvary av finansiella anlaggningstillgangar - -1 600
Avyttring av finansiella anlaggningstillgéngar 9090 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -414 672 -487 204
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 280 000 462 007
Amortering av laneskulder -1 096 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 278 904 462 007
Arets kassaflode 25034 14 895
Likvida medel vid arets borjan 16 951 2 056
Likvida medel vid arets slut 41 985 16 951
Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncern
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 554 527
Erlagd ranta -190 534 -195 406
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 86 782 61 697
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar -14 831 -7 457
Erhallet koncernbidrag . 1130
Lamnat koncernbidrag -6 305 -
Andra ej lividitetspaverkande poster 621 -
65 025 55 370 //
A7
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Resultatrdkning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 2 525 534 489 505
Aktiverat arbete for egen rékning 3432 9986
Ovriga rérelseintakter 13 186 127486
542 152 512 237
Rorelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader -247 606 -249 964
Ovriga externa kostnader 34 -19 157 -12 821
Personalkostnader 5 -17 970 -16 250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -68 593 -55 021
Ovriga rérelsekostnader -19 -593
Rorelseresultat 188 807 177 588
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 -8 917 -1 233
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 7 490 -
Ranteintakter 490 487
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -148 266 -137 607
Resultat efter finansiella poster 39 604 39 235
Resultat fére skatt 39 604 39235
Skatt pa arets resultat 9 -3 552 -32 500
Arets resuitat 36 052 6735
%




Telge Fastigheter AB 9(24)
556054-0345

Balansrakning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 3250 306 2964 124
Inventarier, verktyg och installationer 11 191 378 154 793
Pagaende nyanlaggning och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 686 741 675 399
4128 425 3794 316

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 30002 30 002
Fordringar hos koncernféretag 14 100 000 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 3175 4775
Uppskjuten skattefordran 16 1 546 3440

134723 138 217
Summa anléggningstiligangar 4263 148 3932533
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 390 11 428
Fordringar hos koncernféretag 2628 1251
Ovriga fordringar 143 155 77 035
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 18 430 11 054

175603 100 768
Kassa och bank 41985 11701
Summa omsittningstillgangar 217 588 112 469
SUMMA TILLGANGAR 4480736 4 045 002

Ve
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Balansrakning - moderféretag
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Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000 50 000
Reserviond 34 937 34 937
84 937 84 937
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 192 425 190 337
Arets resultat 36 052 6735
228 477 197 072
Summa eget kapital 313414 282 009
Léangfristiga skulder
Skuld till S6dertalje kommun 19 3 925 000 3650 000
Ovriga langfristiga skulder 30 -
3925030 3650 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 80 629 73 061
Skulder till S6dertalje kommun 71797 6673
Skulder till koncernféretag 56 190 24 137
Ovriga kortfristiga skulder 7 397 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 26 279 8 809
242 292 112 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 480736 4 045 002
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 4200 4 200
Ansvarsférbindelser
Andelsagaransvar i kommanditbolag 1178 476 1171682

e
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Kassaflédesanalys - moderforetag

Belopp i tkr 2011-12-31 2010-12-31

Den Topande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 39 604 39 235

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 46 836 48 714
86 440 87 949

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 86 440 87 949

forandringar av rorelsekapital

Kassafiéde fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -74 835 33001
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 129 329 -75 534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 140 934 45 416
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillangar -430 000 -436 788
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 35260 34 257
Férvéarv av finansiella anlaggningstillgéngar - -1 500
Avwyttring av finansiella anlaggningstillgdngar 9090 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -385 650 -404 031
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 275 000 370 314
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 275 000 370 314
Arets kassafldde 30 284 11 699
Likvida medel vid arets borjan 11 701 2
Likvida medel vid arets slut 41 985 11 701

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderféretag

Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 490 487
Erlagd rénta -148 266 -152 750

Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet m m

Fusionsresultat Telge Forum 20
Av- och nedskrivningar av tillgéngar 68 593 55 021
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar -14 831 -7 457
Erhallet koncernbidrag - 1130
Lamnat koncernbidrag -6 305 -
Andra ej lividitetspaverkande poster -621 -

46 836 48714
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad forutom betraffande redovisning av koncernbidrag dar Redovisningsradets akutgrupps
uttalande URAY tillampats, redovisning av kassafléden dar Redovisningsradets rekommendation RR7
tillampats samt koncernredovisningen dér Redovisningsradets rekommendation RR1:00 tillampats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras koncernen och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt séatt.

Leasing - leasetagare
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal tillampas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 3-100 3-50
-Markanlaggningar 15-33 15-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50

Skatt

Foretaget och koncernen tillampar Bokféringsndmndens allménna rad om redovisning av
inkomstskatter, BENAR 2001:1. Total skatt utgérs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Pagaende arbeten

Pagaende arbeten till fastpris har varderats till det lagsta av nedlagda direkta kostnader med tillagg for
skalig andel av indirekta kostnader. Pagaende arbeten pa I6pande rékning intékisfors i takt med att
fakturering sker och nedlagda utgifter kostnadsfors i samma period som de uppstar.

Finansiella instrument och vérdepappersinnefiav

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde dé de forsta géngen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvérdet motsvarar det verkliga vérdet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som ar hanférliga till férvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde. |
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1:00.

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestammande inflytande 6ver den driftméssiga och finansiella styrningen.
Dotterforetag redovisas enligt férvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebér att ett forvarv av
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvarvar
dotterféretagets tillgangar och évertar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovishingen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tiligangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan foretag i koncernen liksom darmed
sammanhangande orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas, tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade
vinstmedel.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Koncernuppgifter

Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertalje Kommuns Férvaltnings AB.
Koncernredovisning uppréttas dven i Telge (i Sodertalje) AB.
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Noter

Not 1 Inkdp och forsiljning mellan koncernbolag
Av moderféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 41 % (37) av inképen och 86 %
(84) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhdr.

Av koncernens totala inkop och férsalining métt i kronor avser 39 % (35) av inképen och 75 % (73) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhdr.

Not 2 Nettoomséttning
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Koncern

Nettoomséttning per typ

Hyresintakt, bostéder 14 851 14 229

Hyresintakt, lokaler 614 484 551 724

Hyresintakt, garage och p-platser 3431 2428

Vakanser, hyresnedséttningar -19 785 -5 406

Diverse avgifter 12 160 13 940
625 141 576 915

Moderbolag

Nettoomséttning per typ

Hyresintakt, bostader 9405 8 874

Hyresintakt, lokaler 517 304 471 080

Hyresintékt, garage och p-platser 1228 790

Vakanser, hyresnedséttningar -12 856 -3 759

Diverse avgifter 10 453 12 520
525 534 489 505

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Koncern

OhriingsPricewaterhouseCoopers

Revisionsarvode -32 65

Ovriga uppdrag 10 35
-22 100

KPMG AB

Revisionsarvode 122 -
122 -

Summa 100 100

Moderféretag

OhrlingsPricewaterhouseCoopers

Revisionsarvode -32 65

Ovriga uppdrag 10 35
-22 100

KPMG AB

Revisionsarvode 122 -
122 -

Summa 100 100
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Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing

15(24)

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Réakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 87 54
Moderforetag
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 87 54
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstélida
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Moderforetag
Man 15 14
Kvinnor 8 7
Totalt i moderféretaget 23 21
Dotterféretag
Man - -
Kvinnor - -
Totalt i dotterféretag - -
Koncernen totalt 23 21
Konsfordelning i foretagsledningen
2011-12-31 2010-12-31
Andel Andel
kvinnori % kvinnor i %
Moderioretag
Styrelsen 11 11
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
Koncern
Styrelsen 11 11
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
#

N,
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Modertoretag
Styrelse och VD 1255 1219
Ovriga anstéllda 10 879 9772
Summa 12134 10 991
Sociala kostnader 4 956 4687
(varav pensionskostnader) 1221 1287
Dotterforetag
Styrelse och VD - -
Ovriga anstallda - -
Summa - -
(varav pensionskostnader) - -
Koncern
Styrelse och VD 1255 1219
Ovriga anstéllda 10 879 9772
Summa 12 134 10 991
Sociala kostnader 4 956 4687
(varav pensionskostnader) 1221 1287

Av moderféretagets och koncernens pensionskostnader avser 300 (fg ar 242) gruppen styrelse och

VD.

Avgéangsvederlag

Vid uppségning av VD fran féretagets sida géller ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner
utéver uppsagningstiden 6 ménader i det l6nelage som galler vid tidpunkten vid uppsagningen. Vid ny
anstalining eller inkomst frn annan férvérvsverksamhet ska avgéngserséattningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-méanadersperioden.

Sjukfranvaro
2011-12-31 2010-12-31

Total sjukiranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 3,0 % 2,1%
Andel av den totala sjukfrdnvaron som avser
sammanhéngade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 0,0 % 0,0 %
Sjukfranvaron férdelad efter kén:

Man 3,5% 1,6 %

Kvinnor redovisas ej redovisas ej

Sjukfranvaron fordelad efter alderskategori:
29 ar eller yngre
30-49 ar
50 ar eller aldre

redovisas ej
2,0%
redovisas ej

redovisas ej
1,6 %
redovisas €j

Sjukfranvaron fér varje ovanstaende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie
arbetstid. Sjukfranvaro i grupper med hégst 10 anstallda och sjukfranvaro som kan hanféras till enskild

individ redovisas ;.

Den ordinarie arbetstiden har definierats som arbetstid enligt kollektivavtal eller annat avial med den
anstallda. Semesteriedighet och {janstledighet ingér i ordinarie arbetstid.
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Byggnader och mark 69 956 55239
Inventarier, verktyg och installationer 16 826 6 458
86 782 61 697
Moderforetag
Byggnader och mark 58 307 49 553
Inventarier, verktyg och installationer 10 286 5468
68 593 55 021
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Resultatandel i KB Luna 8 & 9 -4 160 208
Resultatandel i KB Maren -4 757 -1 441
-8 917 -1 233
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Réantekostnader, Sddertélje kommun 186 821 179 649
Aktiverade rantekostnader -12 906 -15 832
Rantekostnader, 6vriga 1198 240
Laneramsavgift 15 421 15517
190 534 179 574
Moderféretag
Rantekostnader, Sédertalije kommun 147 998 141 113
Aktiverade rantekostnader -12 906 -15 312
Rantekostnader, 6vriga 1055 175
Laneramsavgift 12 119 11 631
148 266 137 607

%
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Not 9 Skatt pa arets resultat
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Koncern
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1 894 -16 259
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
Skatt hanforlig till koncernbidrag -1 658 297
Uppskjuten skattekostnad till féljd av utnyttjande
av tidigare aktiverat skattevarde i underskottsavdrag - -16 538

-3 552 -32 500
Total redovisad skattekostnad i koncernen -3 552 -32 500
Moderforetag
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1 894 -16 259
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
Skatt hanforlig till koncernbidrag -1 658 297
Uppskjuten skattekostnad till f6ljd av utnyttjande
av tidigare aktiverat skattevarde i underskottsavdrag - -16 538

-3 552 -32 500
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget -3 552 -32500

#

A
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Not 10 Byggnader och mark
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2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4552 278 3989716
-Nyanskaffningar 7 000 95 597
-Avyttringar och utrangeringar -17 698 -27 625
-Omklassificeringar 344 457 494 590
4 886 037 4 552 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -408 014 -350 680
-Avyttringar och utrangeringar 2 085 888
-Omklassificeringar 547 109
-Arets avskrivning enligt plan -73 048 -58 331
-478 430 -408 014
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -137 974 -141 066
-Under aret aterférda nedskrivningar 3092 3092
-134 882 -137 974
Redovisat virde vid arets slut 4272725 4 006 290
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3244618 2611207
-Nyanskaffningar 7 000 64 855
-Avyttringar och utrangeringar -17 698 -27 625
-Omklassificeringar 353 103 103 174
-Fusionerat anskaffningsvéarde Telge Forum - 493 007
3587 023 3244618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -270 427 -215 946
-Avyttringar och utrangeringar 2085 888
-Omklassificeringar -1 110
-Arets avskrivning enligt plan -58 307 -49 553
-Fusionerad ackumulerad vardeminskning Telge Forum - -5 926
-326 650 -270 427
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -10 067 -10 067
-10 067 -10 067
Redovisat virde vid arets slut 3 250 306 2964 124
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 267 429 204 791
-Nyanskaffhingar - 52 141
-Avyttringar och utrangeringar -7 581 -133
-Omklassificeringar 83611 10 629
343 459 267 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -34 009 -27 813
-Avyttringar och utrangeringar 1120 70
-Omklassificeringar -547 192
-Arets avskrivning enligt plan -16 826 -6 458
-50 262 -34 009
Redovisat virde vid arets slut 293 197 233 419
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 182 453 152 800
-Nyanskaffningar - 26 601
-Avyttringar och utrangeringar -7 581 -133
-Omklassificeringar 53 331 3185
228 203 182 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 660 -22 454
-Avyttringar och utrangeringar 1120 70
-Omklassificeringar 1 192
-Arets avskrivning enligt plan -10 286 -5 468
-36 825 -27 660
Redovisat virde vid arets slut 191 378 154 793
Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 708 664 842 061
Investeringar 452 022 372122
Avyttring -5 845 -
Omklassificeringar -427 447 -505 520
Redovisat virde vid arets slut 727 394 708 663
Moderféretag
Vid arets bérjan 675 399 436 728
Investeringar 423 000 345 332
Avyttring -5 845 -
Omklassificeringar -405 813 -106 661
Redovisat vérde vid arets slut 686 741 675 399
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Not 13 Andelar i koncernféretag
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan 30 002 30102
-Fusion av Telge Forum AB - -100
Redovisat varde vid arets slut 30 002 30 002

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sodertalje 99,90 % 1
KB Maren, 916633-6827, Stdertélje > 99,99 % 30 001
30 002
Not 14 Fordringar hos koncernféretag
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 100 000 100 000
Redovisat virde vid arets slut 100 000 100 000
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Not 15 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4775 3175
-Tillkommande tillgangar - 1600
-Avgaende tillgangar -1 600 -
Redovisat virde vid arets slut 3175 4775
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4775 3175
-Tillkommande tillgéngar - 1600
-Avgaende tillgangar -1 600 -
Redovisat virde vid arets slut 3175 4775
Not 16 Uppskjuten skattefordran
2011-12-31 2010-12-31
Koncern:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanférlig till byggnader 1546 3440
1 546 3 440
Moderféretag:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
hanférlig till byggnader 1546 3440
1 546 3 440
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Upplupna intakter, hyror 40 428
Férutbetalda kostnader, férsékringar 4062 -
Férutbetalda kostnader, bevakningskostnader 82 26
Férutbetalda kostnader, hyror 12 274 9 304
Férutbetalda kostnader, &vrigt 2282 1911
18 740 11 669
Moderféretag
Upplupna intakter, hyror - 428
Forutbetalda kostnader, férsékringar 4062 -
Férutbetalda kostnader, bevakningskostnader 82 26
Férutbetalda kostnader, hyror 12 274 9 304
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 2012 1296
18 430 11 054
Not 18 Eget kapital
Aktie- Bundna Fritt eget
kapital reserver kapital
Koncern
Vid arets borjan 50 000 35188 197 072
Lamnat koncernbidrag -6 304
Skatteeffekt pa ldmnat koncernbidrag 1658
Férskjutning mellan bundet och fritt eget kapital -251 251
Arets resultat 35 800
Vid arets slut 50 000 34 937 228 477
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Modertoretag
Vid arets borjan 50 000 34 937 197 072
Lamnat koncernbidrag -6 305
Skatteeffekt pa lamnat koncernbidrag 1658
Arets resultat 36 052
Vid arets slut 50 000 34 937 228 477
Not 19 Skuld till Sédertélje kommun
2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen 5 035 000 4760 000
5 035 000 4 760 000
Moderféretag
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3925 000 3650 000
3925 000 3 650 000 P
Fér bolagets lan fran Sodertalie kommun har ranta betalats motsvarande 3,97 % (4,08). yo
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Not 20 Checkrédkningskredit
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2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Beviljad kreditlimit 100 000 35 000
Outnyttjad del -96 096 -35 000
Utnyttjat kreditbelopp 3904 -
Moderforetag
Beviljad kreditlimit 80 000 25000
Outnyitjad del -80 000 -25 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2011-12-31 2010-12-31
Koncern
Forutbetalda intakter, hyror 31045 15 855
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 887 861
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1005 774
Upplupna kostnader, I6ner 259 215
Upplupna kostnader, byggarbeten 3030 -
Upplupna kostnader, 6vrigt 6484 5498

42710 23 203
Moderféretag
Forutbetalda intakter, hyror 16 016 3710
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 887 861
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1005 774
Upplupna kostnader, l&ner 259 215
Upplupna kostnader, byggarbeten 3030 -
Upplupna kostnader, dvrigt 5082 3249
26 279
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen for
Telge Fastigheter AB for ar 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det é&r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
bedémer ar nodvandig for att upprétta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som
ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vasent-
liga felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foretaget uppréttar &rsredovisning-
en och koncernredovisningen for att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgarder som &r d&ndaméalsenliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revi-
sion innefattar ocksd en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvédnts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvdrdering av den évergripande presenta-
tionen i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattats i enlighet med é&rsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbo-
lagets och koncernens finansiella stélining per den 31 decem-
ber 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med é&rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen fér ar 2010 reviderades av en annan revisor

som i sin revisionsberattelse daterad den 29 april 2011 uttalade
sig enligt standardutformningen om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstél-
lande direktdrens férvaltning fér Telge Fastigheter AB for ar
2011,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver
var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, tgarder och forhéllanden i bolaget
fér att kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktdéren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot eller verkstéllande direkt6-
ren pd annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. )

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Eskilstuna 2012-05-22
KPMG AB

i
Stefan Jh’:irnell
Auktoriserad revisor




