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Forvaltningsberattelse 

Allmant om verksamheten 

Koncern 
Telge Fastigheter AB, org nr 556054-0345, sate i Sddertalje kommun, ags till 100 % av Telge 
(i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sédertalje kommun. Moderféretag i hela koncernen ar 
Sédertalje Kommuns Férvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, sate i Sédertalje kommun. 

Telge Fastigheter-koncernen bestar av Telge Fastigheter AB, dotterféretaget KB Luna 8 & 9 org nr 

916640-3544, Luna i Sédertalje Holding AB org nr 559367-4517 samt Luna i Sédertalje Fastighets AB 

org nr 556710-3956, samtliga bolag med sate i Sdédertalje kommun. 

Moderféretag 
Verksamheten bestar i att direkt eller genom dotterféretag aga och férvalta fastigheter for kommersiell 

verksamhet samt fastigheter for den kommunala forvaltningen. 

Telge Fastigheters fastighetsbestand bestar av ca 512 000 kvm lokaler vilka nyttjas till 83 % som 
kommunala verksamhetslokaler, 16 % kommersiella lokaler och 1 % bostader. 

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning 

Koncern 
2024 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 1 066 275 1 089 472 956 293 838 771 836 880 

Finansnetto -187 973 -207 955 -154 707 -94 125 -83 058 

Resultat efter fin. poster 25 873 33 963 -532 -2 161 -13 947 

Balansomslutning 5 972 873 5 987 792 5945196 5641 860 5 614 487 
Avkastning pa eget kapital % 5,4 6,8 neg neg neg 

Soliditet % 7,8 8,3 8,4 8,7 9,1 
Investeringar 249 397 288 751 486 981 263 632 198 579 
Medelantalet anstallda 113 97 92 93 88 

Moderféretag 
2024 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 1031 821 1 049 255 916 107 785 769 775 241 
Finansnetto -221 151 -256 730 -164 755 -119 447 -140 484 

Resultat efter fin. poster 14 321 -2 921 27 609 -2 161 -13 947 

Balansomslutning 5 379 479 5 389 402 5 329 154 5127829 5063 182 

Avkastning pa eget kapital % 3,0 neg 5,4 neg neg 

Soliditet % 8,2 9,2 9,9 9,6 10,1 

Investeringar 234 908 286 212 341 014 262 869 197 088 
Medelantalet anstallda 113 97 92 93 88
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Telge Fastigheters avtal med Sédertalje kommun och bolagets agardirektiv avseende kommunala 

verksamhetslokaler styrs enligt sjalvkostnadsmodellen samt en avkastning pa 30 mkr. Arets 

rantesankningar har paverkat resultatet for 2024 positivt. Kostnadsnivaerna for varor och tjanster ar 

fortsatt héga vilket paverkar prisbilden i bolagets investeringsportflj. 

Intékterna ar lagre an féregdende ar med anledning av att vakanserna och evakueringskostnaderna i 

Luna ar hégre under 2024 jamfért med 2023. Under 2023 erhdll bolaget aven ett elstéd pa cirka 10 

mkr samt en intakt pa 7 mkr kopplat till en slutreglering i samband med férsaljningen av Tellus, vilket 

bidrar till hgre intakter under 2023 jamfort med intakterna under 2024. 

Under 2024 har Telge Fastigheter tagit 6ver driftspersonal fér energitjanster fran Telge Nat, vilket har 

resulterat i en forbattrad samordning inom bolaget. Overtagandet av driftpersonal for energitjanster har 

bidragit till en 6kad personalkostnad men innebar samtidigt en minskad kostnad for fastighetsskétsel 

under 2024 da tidigare driftavtal mellan Telge Nat och Telge Fastigheter har upphort. 

Under 2024 har nybyggnadsprojektet av Lina vard- och omsorgsboende upphandlats och efter 

éverklagan tilldelats for att starta upp under 2025. Tva stérre projekt har fardigstallts under aret: 

Futurum i Jarna som ska inrymma Jarna bibliotek, Ung fritid, Kulturskolan och delar av Jarnas 

foreningsliv samt Aktivitetshus Mosaik. 

Under aret har bolaget infért projektverktyget Antura, vilket bidrar till transparens i 

projektverksamheten och férenklar uppfdljningen av hela bolagets projektportfélj pa alla nivaer. 

Den 1 oktober tilltradde Peter Skogberg som verkstallande direkt6r for bolaget. 

KB Luna 8 & 9 
Kommunfullmaktige tog 2023 ett inriktningsbeslut om att behalla stommarna i Luna 8 och Luna 9. 

Under 2024 genomférdes en arkitekttavling for Lunakvarteren for att utveckla kvarteret sa tryggt och 

attraktivt som mdjligt. Det vinnande férslaget 'Himlen ar vart tak9, har vidare anvants som grund for 

framtagande av ett business case. Under 2024 har arbetet med en ny detaljplan for Luna-kvarteren 

inletts. En viktig del av underlaget och en avgérande faktor i utvecklingen av detaljplanen ar det 

vinnande férslaget fran den genomférda arkitekttavlingen. Utifran det vinnande férslaget pagar ett 

arbete kopplat till investeringsvolym och innehall infér ett kommande samrad. 

Det ar av vikt for bolaget att genomférandebeslut av investeringen tas fér att minimera den 

ekonomiska férlusten som uppstar lopande varje ar fram till dess att beslut tas och arbetet pabérjas. 

Bolaget har under aret sakerstallt att halla gallerian levande med en lagd planering for de narmaste 

aren. 

Luna i Sédertalje Holding AB 

Under aret har bolaget skrivit ned 24 mkr i aktievardet i Luna i Sédertalje Fastighet AB. 

Luna i Sédertalje Fastighets AB 

Under aret har planer och projektering pagatt fér att kunna evakuera ut verksamheter fran KB Luna till 

Luna 1. Tillsammans med kunderna i KB Luna har en gemensam tidsplan arbetats fram och en plan 

for vilken verksamhet som ska flytta in i fastigheten Luna 1. Bolaget har avslutat ett projekt, ett sa 

kallat forgavesprojekt, och darmed aven kostnadsfért 5,1 mkr. 

Hallbarhetsupplysningar 

Telge Fastigheters arbetsmiljéarbete ar stabilt vilket har lett till bra nivaer kopplat till bolagets 

arbetsmiljonyckeltal, vilket pavisar bra trivsel inom bolaget. Ett resultat av detta ar lag sjukfranvaro och 

lag personalomsattning.
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Genom bolagets arbete for dkad jamstalldhet och jamlikhet, inkludering och delaktighet samt inflytande 

och tillit for alla, bidrar Telge Fastigheter till ett attraktivt Sédertalje. En bidragande orsak till att bolaget 

har sa fina resultat ar att vi arbetar |6pande med klargérande ledarskap tillsammans med uppfdljning. 

Chefer som stéttar medarbetare for att na de gemensamma malen och utvecklas som individer. 

| slutet av 2024 inleddes ett samarbete inom Telgekoncernen och med Sddertalje kommun kring 

trygghetspunkter vid extraordinara handelser. 

Telge Fastigheters kartlaggning av scope 3 4r klar och det framgar tydligt var bolaget har stor 

klimatpaverkan. Bolaget arbetar framat for att hantera de atgarder som behévs for att ytterligare 

minska klimatpaverkan bade uppstréms och nedstréms. Under 2024 har arbetet med laddinfrastruktur, 

energiledningssystem (ELS), internt energiforum och mal- och budgetprojektens klimatpaverkande 

faktorer fortsatt. Framéver kommer bolaget att arbeta med EPBD (Energy Performance of Buildings 

Directive), ett EU-direktiv som kraver att Telge Fastigheter som fastighetsagare arbetar med 

energieffektivisering och optimering. 

Bolaget har inlett ett arbete med aterbruk fdr att minska ink6p av nya varor. Malet ar att detta arbete 

ska utvecklas och bidra till minskat klimatavtryck samt en mer cirkular ekonomi. Under 2024 har 

bolaget och andra bolag i Telgekoncernen bérjat att anvanda Loopfront, en plattform for registrering av 

aterbruksprodukter. Framéver kommer bolaget att 6ka omvarldsbevakningen inom omradet, lara av 

andra bolag i liknande situationer och hitta synergier inom kommunkoncernen. 

Telge Fastigheter anvander grénytefaktorn (GYF) for att kartlagga ekosystemtjanster vid nyproduktion 

och stérre ombyggnationer. Framéver kommer bolaget aven att kartlagga gronytefaktorer for befintliga 

fastigheter for att bedéma deras nuvarande status och fokusera pa eftersatta utemiljer. 

Under 2025 kommer bolaget att genomféra klimatriskanalyser fér hela bestandet, med fokus pa skyfall 

och varmerisker. Resultaten kommer att utgdra underlag fér prioritering av atgarder inom 

klimatanpassning. 

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer 

Telge Fastigheter och Sédertalje kommun har en gemensam utmaning kopplat till kostnadsstyrning 

och lokalbehov utifran interna kravstallningar. Hyresmodellen for kommunala verksamhetslokaler 

baseras pa en sjalvkostnad, darmed paverkar investeringsvolymen och en hég belaningsgrad 

hyresnivaerna i samband med att rantorna stiger. 

Bolaget har en underh¬allsskuld som det kontinuerligt arbetas med att minska. Dessutom finns det ett 

behov av fastighetsférbattringsatgarder for att modernisera det aldre fastighetsbestandet, vilket bland 

annat mdjliggér modern pedagogik i skolfastigheterna. 

Utvecklingen av Luna-kvarteren utgér den stérsta enskilda risk med avseende pa investeringsvolym 

och innehall. Samtidigt erbjuder denna utveckling en mdjlighet for Sddertalje kommunkoncernen att 

skapa betydande varden i centrala Sédertalje. 

Bolaget fortsatter att fokusera pa hallbarhet och energioptimeringar, och satsningar maste bli Annu 

tydligare for att uppna Agenda 2030 och ett klimatneutralt Sédertalje. For att lyckas kravs ett bredare 

lokalutnyttjande, tydliga krav och ett etablerat arbetssatt som framjar cirkular byggnation. 

KB Luna 8&9 
Risker som paverkar framtiden inom KB Luna 4r Sveriges finansiella utveckling inom byggsektorn 

samt den interna finansieringen av utvecklingen av Luna-kvarteret. Ett alternativ framat ar att KB Luna 

fastighetsdelas for att enklare mdjliggéra forsaljning av fastigheter innehallande byggratter for att 

skapa attraktivitet och genomférbarhet av Luna-kvarterets utveckling. 

Luna i Sédertalje Holding AB
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Bolaget ska aga aktier i Luna i Sddertalje Fastighets AB. Syftet med agandet av detta bolag ar att fa 

radighet 6ver hela kvarteret Luna sa att KB Luna kan optimera kvartersutvecklingen pa ett effektivt 

satt. Luna 1 kommer aven nyttjas som evakueringsfastighet for verksamheter som kommer att flyttas 

ut fran KB Luna. 

Luna i Sédertalje Fastighets AB 

Syftet med 4garskap éver Luna 14r att fa radighet 6ver hela kvarteret Luna sa att KB Luna kan 

optimera kvartersutvecklingen pa ett effektivt satt. Luna 1 kommer aven nyttjas som 

evakueringsfastighet for verksamheter som kommer att flyttas ut fran KB Luna. 

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust 

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 42 184 069, disponeras enligt foljande: 

Belopp i SEK 

Balanseras i ny rakning 42 184 069 

Summa 42 184 069 

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Tom Tits 

Experiment AB med 4 154 kkr, till Telge Nat AB med 1 569 kkr, till Telge Tillvaxt (i Sddertalje) AB med 

4 061 kkr, till Telge Elnat AB med 35 861 kkr, till Luna i Sédertalje Holding AB med 8 kkr samt till Luna 

i Sdédertalje Fastighets AB med 6 575 kkr. 

Styrelsens yttrande é6ver den foreslagna vinstutdelningen 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten ar 

betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet samt en utstalld 

moderbolagsgaranti for aktiekapitalet. Likviditeten i bolaget bed6ms kunna uppratthallas pa likaledes 

betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att det foreslagna koncernbidraget darmed inte hindrar 

bolaget fran att fullg6ra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgora erforderliga 

investeringar. Det foreslagna koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i 

ABL 17 kap 3 §.
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Resultatrakning - koncernen 

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Rorelsens intékter 

Nettoomsattning 4,5 1 066 275 1 089 472 

Aktiverat arbete fér egen rakning 5 264 7 884 

Ovriga rérelseintakter 6,7 3 843 12 596 

1 075 382 1 109 952 

RGrelsens kostnader 

Drifts- och underhallskostnader 8 -506 112 -529 918 

Ovriga externa kostnader 9,10 -43 233 -42 568 

Personalkostnader 11 -100 860 -85 135 

Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar 12 -206 861 -200 139 

Ovriga rérelsekostnader 14 -4 470 -10 274 

Rorelseresultat 213 846 241 918 

Resultat fran finansiella poster 

Ranteintakter 16 695 555 

Rantekostnader 17 -188 668 -208 510 

Resultat efter finansiella poster 25 873 33 963 

Koncernbidrag -44 406 -11 854 

Resultat fore skatt -18 533 22 109 

Skatt pa arets resultat 19 -14 687 -23 981 

Arets resultat -33 220 -1 872 

Hanforligt till 

Moderféretagets aktieagare -33 220 -1 872 
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Balansrakning - koncernen 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark 20 4 968 832 4982 211 

Inventarier, verktyg och installationer 21 546 180 538 961 

Pagaende nyanlaggningar och 

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 22 274 754 235 615 

5 789 766 5 756 787 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Fordringar hos koncernféretag 24 100 000 100 000 

Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 3175 3175 

103 175 103 175 

Summa anlaggningstillgangar 5 892 941 5 859 962 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kundfordringar 320 7 256 

Fordringar hos Sédertalje kommun 14 782 AT 255 

Fordringar hos koncernféretag 6 980 6 919 

Aktuella skattefordringar 2 353 2 354 

Ovriga fordringar 26 746 34 595 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 28 751 29 451 

79 932 127 830 

Summa omsattningstillgangar 79 932 127 830 

SUMMA TILLGANGAR 5 972 873 5 987 792 
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Balansrakning - koncernen 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Aktiekapital 27 50 000 50 000 

Balanserat resultat inkl arets resultat 415 634 448 854 

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktieagare 465 634 498 854 

Summa eget kapital 465 634 498 854 

Avsattningar 

Uppskjuten skatteskuld 30 192 255 179 002 

192 255 179 002 

Langfristiga skulder 

Skulder till Sédertalje Kommun 31,32 5 047 427 5 025 884 

Ovriga langfristiga skulder 1051 1195 

5 048 478 5 027 079 

Kortfristiga skulder 

Férskott fran kunder 26 - 

Leverantérsskulder 58 461 66 060 

Skulder till S6dertalje Kommun 98 038 124 086 

Skulder till koncernféretag 77 462 45 945 

Ovriga kortfristiga skulder 6 642 14 379 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 25 877 32 387 

266 506 282 857 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 972 873 5 987 792 
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Rapport 6ver férandringar i eget kapital - koncernen 

Ovrigt  Annat eget 
Aktie- tillskjutet kapital inkl 

Belopp i kkr kapital kapital arets resultat Summa 

Koncernen 

Ingaende balans 2023-01-01 50 000 - 450 726 500 726 

Arets resultat -1 872 -1 872 

Utgaende balans 2023-12-31 50 000 - 448 854 498 854 

Ingaende balans 2024-01-01 50 000 - 448 854 498 854 

Arets resultat -33 220 -33 220 

Utgaende balans 2024-12-31 50 000 - 415 634 465 634
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Kassaflédesanalys - koncern 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

Den ld6pande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 25 873 33 963 

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 34 216 418 210 827 

242 291 244 790 

Betald skatt -1 433 -10 657 

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 240 858 234 133 

forandringar av rorelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 47 897 26 141 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -60 901 17 861 

Kassafléde fran den lopande verksamheten 227 854 278 135 

Investeringsverksamheten 

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -249 397 -288 751 

Avyttring av materiella anlaggningstillangar - 11 541 

Kassafléde fran investeringsverksamheten -249 397 -277 210 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 21 543 - 

Amortering av laneskulder - -925 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21 543 -925 

Arets kassafléde - - 

Likvida medel vid arets borjan - - 

Likvida medel vid arets slut - - 
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Resultatraékning - moderforetag 

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Rorelsens intakter 

Nettoomsattning 4,5 1031 821 1 049 255 

Aktiverat arbete for egen rakning 3 239 6 174 

Ovriga rérelseintakter 6,7 3 281 13 932 
1 038 341 1 069 361 

Rorelsens kostnader 

Ravaror och férnédenheter 8 -473 482 -502 438 

Ovriga externa kostnader 9,10 -34 338 -35 014 

Personalkostnader 11 -100 860 -85 135 

Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar 12 -189 719 -182 691 

Ovriga rérelsekostnader 14 -4 470 -10 274 

Rorelseresultat 235 472 253 809 

Resultat fran finansiella poster 

Resultat fran andelar i koncernféretag 13,15 -56 040 -75 296 

Ranteintakter 16 639 496 

Rantekostnader 17 -165 750 -181 930 

Resultat efter finansiella poster 14 321 -2 921 

Bokslutsdispositioner 18 -18 150 -18 587 

Koncernbidrag 18 -52 229 -12 755 

Resultat fore skatt -56 058 -34 263 

Skatt pa arets resultat 19 -12 097 -12 409 

Arets resultat -68 155 -46 672 
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Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark 20 4 444 707 4 444 716 

Inventarier, verktyg och installationer 21 510 577 499 586 

Pagaende nyanlaggningar och 
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 22 245 822 216 084 

5 201 106 5 160 386 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andelar i koncernféretag 23 26 26 

Fordringar hos koncernféretag 24 100 000 100 000 

Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 3175 3175 

103 201 103 201 

Summa anlaggningstillgangar 5 304 307 5 263 587 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kundfordringar 227 7 089 

Fordringar hos koncernféretag 22 190 55 824 

Ovriga fordringar 24 005 33 451 

F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 28 750 29 451 

75 172 125 815 

Summa omsattningstillgangar 75 172 125 815 

SUMMA TILLGANGAR 5 379 479 5 389 402 
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Balansrakning - moderforetag 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Aktiekapital 27 50 000 50 000 

Reservfond 34 937 34 937 

84 937 84 937 

Fritt eget kapital 

Balanserad vinst eller férlust 28 110 339 157 010 

Arets resultat -68 155 -46 672 

42 184 110 338 

Summa eget kapital 127 121 195 275 

Obeskattade reserver 

Ackumulerade 6veravskrivningar 29 381 581 363 431 

Periodiseringsfonder 16 217 16 217 

397 798 379 648 

Avsattningar 

Uppskjuten skatteskuld 30 89 232 78 569 

89 232 78 569 

Langfristiga skulder 

Skulder till S6dertalje kommun 31,32 4 452 521 4 385 560 

Ovriga langfristiga skulder 713 863 

4 453 234 4 386 423 

Kortfristiga skulder 

Leverantérsskulder 49 979 64 850 

Skulder till Sédertalje kommun 96 790 123 973 

Skulder till koncernféretag 137 455 119 861 

Ovriga kortfristiga skulder 5 962 14 062 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 21 908 26 741 

312 094 349 487 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 379 479 5 389 402 
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Rapport over féorandringar i eget kapital - moderforetag 

Aktie- Reserv- Fritt eget 

Belopp i kkr kapital fond kapital Summa 

Moderfoéretag 

Ingaende balans 2023-01-01 50 000 34 937 157 010 241 947 

Arets resultat -46 672 -46 672 

Utgaende balans 2023-12-31 50 000 34 937 110 338 195 275 

Ingaende balans 2024-01-01 50 000 34 937 110 338 195 275 

Avrundning ingaende balans 1 1 

Arets resultat -68 155 -68 155 

Utgaende balans 2024-12-31 50 000 34 937 42 184 127 121
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Kassaflodesanalys - moderforetag 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

Den Iépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 14 321 -2 922 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 34 194 188 193 379 

208 509 190 457 

Betald skatt -1 434 -8 300 

Kassafléde fran den ldpande verksamheten fore 207 075 182 157 

forandringar av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 50 643 21 044 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -89 771 71 043 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 167 947 274 244 

Investeringsverksamheten 

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -234 908 -286 212 

Avyttring av materiella anlaggningstillangar - 11 541 

Kassafléde fran investeringsverksamheten -234 908 -274 671 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 66 961 427 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 66 961 427 

Arets kassafléde 
- - 

Likvida medel vid arets borjan - - 

Likvida medel vid arets slut - - 
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
Belopp i kkr om inget annat anges. 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens 

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bade moderforetaget och koncernen som storre 

foretag. 

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen. 

Varderingsprinciper mm 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till 

forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens 

redovisade varde. 

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. 

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till 

anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid 

anskaffningstidpunkten. 

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader. 

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for 

rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet dkas med 

samma belopp. 

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som 

Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad. 

Avskrivningar 

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar 

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. 

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad 

nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella 

tillgangar. 

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den 

forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som 

kostnad i resultatrakningen.
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Moder- 

Koncern foretag 

Materiella anlaggningstillgangar: ar ar 

Byggnader 10-100 10-100 

Markanlaggningar 15-33 15-33 

Mark skrivs ej av skrivs ej av 

Nedlagda kostnader pa annans fastighet 2-50 2-50 

Inventarier, verktyg och installationer 3-50 3-50 

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats 

och ligger till grund for avskrivning pa byggnader: 

Stomme 100 100 

Stomkomplettering, innevaggar mm 50 50 

Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 20-40 

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 10-40 

Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 20-50 

Hyresgdstanpassning hyreskontraktets langd - 

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar 

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess 

redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och 

nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som 

tillgangen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. 

Den diskonteringsranta som anvands 4r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av 

pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de 

skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har 

forandrats. 

Leasing - leasegivare 
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart over 

leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal. 

Leasing - leasetagare 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men exklusive 

utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1. 

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i 

balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats 

inklusive kostnader som ar hanférliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det 

lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
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Ersattningar till anstallda 

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstalining 

Klassificering 

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller 

formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt 

ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. 

Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstdllning ar beroende av de avgifter som har 

betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda planer har foretaget en 

forpliktelse att lamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget 

bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hégre an forvantat (aktuariell risk), dels 

risken att avkastningen pa tillgangarna awviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk 

foreligger Aven om tillgangarna ar éverforda till ett annat foretag. 

Avgiftsbestamda planer 

Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld. 

Férmansbestaémda planer 
Féretaget har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1. 

Ersattningar vid uppsagning 

Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstallning fore den normala 

tidpunkten for anstallningens upphérande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig 

avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk 

fordel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna 

sAdan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle 

kravas for att reglera férpliktelsen pa balansdagen. 

Skatt 

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar 

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av 

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt 

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller 

handelser. 

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran 

redovisas for avdragsgilla tempordara skillnader och for médjligheten att i framtiden anvanda 

skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande 

tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och 

skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats. 

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas 

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag. 

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital. 

Avsattningar 
Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund 

av en intraffad handelse och da det ar sannolikt att ett utflode av resurser som ar férknippade med 

ekonomiska férdelar kommer att kravas fér att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett 

tillforlitligt satt. 

Intakter 
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning 

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att 

erhallas, med avdrag for rabatter.
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Kassafl6desanalys 
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast 

transaktioner som medfér in- och utbetalningar. 

Likvida medel 
Som likvida medel raknas bolagets tillgodohavande pa ett Plusgirokonto. Plusgirokontot ingar i 

Sédertalje kommuns kontostruktur. Sddertalje kommun ar juridisk agare till kontot. Beloppet ingar i 

balansposten Fordringar hos Sddertalje kommun. 

Koncernredovisning 

Dotterforetag 
Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réstetalet 

eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att 

utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. 

Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas 

per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses 

forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen 

innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader 

medraknas i sin helhet ven fér delagda dotterféretag. 

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for 

erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget 

kapitalinstrument, utgifter som Ar direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuell 

tillaggsk6peskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid 

forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt 

minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med 

forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, 

identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill. 

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseforetag 

och gemensamt styrda foretag 

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster 

som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade 

forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte 

finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov. 

Koncernbidrag 
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det 

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. 

Koncernfoérhallanden 

Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertalje Kommuns Forvaltnings AB. 

Koncernredovisning upprattas Aven i Telge (i Sédertalje) AB.
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Eventualforpliktelser 
En eventualférpliktelse ar: 

* En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att 

bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, 

intraffar eller uteblir, eller 

* En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller 

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera 

forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillf6rlitlighet. 

Eventualférpliktelser Ar en sammanfattande beteckning for sAdana garantier, ekonomiska ataganden 

och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. 

Not 2 Uppskattningar och bedémningar 

2020 antog stadsbyggnadsnaémnden en planansékan om att bdrja arbetet med en ny detaljplan for 

kvarteret, med mdjlighet att inkludera Luna 4 och Luna 9 vid behov. Under 2023 beslutade 

Kommunfullmaktige att behalla stommarna i Luna 8. Ar 2024 genomfordes en arkitekttavling for 

Lunakvarteren for att utveckla omradet sa tryggt och attraktivt som médjligt. Det vinnande férslaget 

kommer att anvandas i det fortsatta planarbetet. Det innebar att det redovisade vardet for fastigheterna 

Luna 8, 9 och 4 kan komma att paverkas av vilka beslut som kommer att fattas avseende det framtida 

nyttjandet av kvarteret Luna 8 med tillhérande fastigheter. 

Utdver ovanstaende féreligger pa balansdagen inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor 

till osakerhet som innebar en betydande risk fér en vasentlig justering av de redovisade vardena for 

tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar. 

Not 3 Koncernuppgifter 
Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertalje Kommuns Forvaltnings AB. 

Koncernredovisning upprattas aven i Telge (i Sddertalje) AB. 

Inkdép och férsaljning inom koncernen 

Av moderféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 36 % (42) av inképen och 96 % 

(93) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor. 

Av koncernens totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 36 % (40) av inképen och 94 % (95) av 

forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 4 Nettoomsattning 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Debiterade hyror 

Lokaler 999 911 984 426 

Bostader 7 708 7 278 

Bilplatser mm 1 638 1 505 

Tillval 7 554 7 447 

Ovrigt 6 46 

Férluster pa grund av outhyrt 
- Lokaler -20 578 -18 649 

- Bostader -301 -241 

- Bilplatser mm -431 -417 

- Ovrigt -20 - 

Rabatter -111 -211 

Evakuering -24 214 -20 713 

Ovriga hyresreduceringar -2 813 -3 642 

Summa hyresintakter netto 968 349 956 829 

Ovriga forvaltningsintakter 
Externt salda tjanster 71 076 66 819 

Ersattningar fran hyresgaster 12 359 38 163 

Ovriga férvaltningsintakter 14 491 27 661 

Summa 6évriga forvaltningsintakter 97 926 132 643 

Summa nettoomsattning 1 066 275 1 089 472 

Moderforetag 

Debiterade hyror 

Lokaler 921 370 906 858 

Bostader 4 201 3 972 

Bilplatser mm 1 638 1 505 

Tillval 7 554 7 447 

Ovrigt 6 46 

Férluster pa grund av outhyrt 
- Lokaler -3 304 -2 755 

- Bostader -12 

- Bilplatser mm -431 -417 

- Ovrigt -20 - 

Rabatter -18 -111 

Ovriga hyresreduceringar -49 -34 

Summa hyresintakter netto 930 947 916 499 

Ovriga férvaltningsintakter 

Externt salda tjanster 70 912 67 093 

Ersattningar fran hyresgaster 12 030 38 059 

Ovriga forvaltningsintakter 17 932 27 604 

Summa 6vriga forvaltningsintakter 100 874 132 756 

Summa nettoomsattning 1 031 821 1 049 255
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Not 5 Operationell leasing - leasegivare 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende 

icke uppsdgningsbara leasingavtal: 

Forfaller till betalning inom ett ar 997 329 979 175 

Forfaller till betalning senare An ett ar men inom fem ar 9 252 485 9 182 555 

Forfaller till betalning senare &n fem ar 11 426 872 11 720 810 

21 676 686 21 882 540 

Under perioden erhalina leasingavgifter (hyror) 982 671 970 857 

Moderforetag 
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende 

icke uppsadgningsbara leasingavtal: 

FOrfaller till betalning inom ett ar 983 943 976 838 

FGrfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 9 234 637 9 162 459 

Férfaller till betalning senare an fem ar 11 423 443 11 720 810 

21 642 023 21 860 107 

Under perioden erhalina leasingavgifter (hyror) 928 836 914 142 

Hyresavtalen 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Telge 

Fastigheter ar leasegivare. Tabellen visar framtida hyresintakter beraknade pa aktuella hyreskontrakt 

per 31 december. 

Icke uppsdgningsbara kontrakt avser lokaler men inte bostader da uppsagningstiden pa bostader ar 

tre manader. 

Minimileaseavgifterna ar nominellt beraknade. 

Hyresavtal avseende lokaler Ar oftast pa kontraktslangder pa 2-5 ar. Langre avtal efterstravas i vissa 

situationer och férkommer exempelvis i samband med nybyggnationer och i specifika fastigheter eller 

verksamheter. | Telge Fastigheters fall Aterfinns 109 hyreskontrakt som per 2024-12-31 l6per med en 

kontraktstid upp till 30 ar dar Sédertalje kommun star som motpart. Fastigheter inom denna kategori 

avser bland annat nyproducerade férskolor, skolor och idrottshallar samt aldreboenden. 

Vissa avgifter kannetecknas av att de varierar. Faktorer som paverkar avgiften kan vara 

forsaljningsrelaterade, utnyttjandeniva eller prisindex. Hyran for kommunala hyresgaster indexregleras 

ej utan prissatts enligt sjAlvkostnadsmodell. Hyran for kommersiella hyresgaster indexregleras oftast. 

Som tillagg till bashyran for kommunala hyresgaster utgar i aktuella fall tillagg for fastighetsskatt och 

for kommersiella hyresgaster utgar i de flesta fall tillagg for sopor och fastighetsskatt. Tillagg grundar 

sig pa de faktiska kostnader som hyresvarden haft.
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Not 6 Ovriga rorelseintakter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Lokalvard i egen regi 3 027 147 
Realisationsvinster 133 1 321 

Forsakringsersattningar 118 586 

Elstéd - 10 522 

Ovrigt 565 20 

Summa 3 843 12 596 

Moderforetag 
Lokalvard i egen regi 3 027 3 068 

Realisationsvinster 133 1 321 

Forsakringsersattningar 118 22 

Elstéd - 9 501 
Ovrigt 3 20 

Summa 3 281 13 932 

Not 7 Offentliga bidrag 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintakter 

Statliga bidrag - 10 538 

Summa offentliga bidrag - 10 538 

Moderféretag . 
Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintaékter 

Statliga bidrag - 9 518 

Summa offentliga bidrag - 9 518 

| 2023 ars statliga bidrag ingick elstéd i koncernen med 10 521 kkr och i moderbolaget med 9 501 kkr.
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Not 8 Drifts- och underhallskostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Uppvarmning, vatten, elektricitet mm -126 288 -116 627 

Sk6tsel mark och fastigheter -151 563 -156 568 

Bevakning, skadegérelse, vatten- och brandskador -26 215 -25 667 

Underhall -12 101 -20 325 

Forsakringar -4 438 -3 371 

Hyresfoérluster, inkasso mm -436 -1 131 

Hyra externa lokaler -139 336 -131 911 

Tomtrattsavgald -2 337 -2 522 

Fastighetsskatt -10 009 -8 919 

Hyresgastanpassningar och férgavesprojekt 

som vidarefakturerats -11 947 -42 363 

Ovriga drifts- och underhallskostnader -21 442 -20 514 

Summa -506 112 -529 918 

Moderforetag 

Uppvarmning, vatten, elektricitet mm -116 238 -107 600 

Sk6tsel mark och fastigheter -146 085 -150 427 

Bevakning, skadego6relse, vatten- och brandskador -25 036 -24 514 

Underhall -11 603 -19 585 

Forsakringar -4 206 -2 933 

Hyresférluster, inkasso mm -2 -143 

Hyra externa lokaler -139 336 -131 911 

Tomtrattsavgald -2 337 -2 522 

Fastighetsskatt -7 636 -6 248 

Hyresgdstanpassningar och férgavesprojekt 

som vidarefakturerats -11 947 -37 969 

Ovriga drifts- och underhallskostnader -9 056 -18 586 

Summa -473 482 -502 438 

Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

KPMG 

Revisionsarvode -211 -314 

Skatteradgivning -52 -33 

Andra uppdrag -19 - 

Summa -282 -347 

Moderféretag 

KPMG 

Revisionsarvode -176 -270 

Skatteradgivning -52 -33 

Andra uppdrag -19 - 

Summa -247 -303
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Not 10 Operationell leasing - leasetagare 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende 

icke uppsagningsbara leasingavtal: 
Férfaller till betalning inom ett ar -134 012 -141 866 

Forfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar -326 213 -350 298 
Férfaller till betalning senare an fem ar -322 421 -374 341 

Summa -782 646 -866 505 

Periodens kostnadsf6rda leasingavgifter 
Lokaler och mark -139 336 -131 911 

Maskiner, inventarier och fordon -1 913 -804 

Summa -141 249 -132 715 

Moderféretag 
Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende 

icke uppsagningsbara leasingavtal: 
Férfaller till betalning inom ett ar -134 012 -141 866 

FGrfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar -326 213 -350 298 
Férfaller till betalning senare an fem ar -322 421 -374 341 

Summa -782 646 -866 505 

Periodens kostnadsforda leasingavgifter 

Lokaler och mark -139 336 -131 911 

Maskiner, inventarier och fordon -1 913 -804 

Summa -141 249 -132 715 

Not 11 Anstallda och personalkostnader 

Medelantalet anstallda 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Moderfoéretag 
Man 56 43 

Kvinnor 57 54 

Totalt i moderféretaget 113 97 

Dotterfé6retag 
Man - - 

Kvinnor - - 

Totalt i dotterféretag - - 

Koncernen totalt 113 97
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Konsférdelning i foretagsledningen 
2024-12-31 2023-12-31 

Andel Andel 
kvinnor i % kvinnor i % 

Moderfoéretag 

Styrelsen 22 22 

Ovriga ledande befattningshavare 38 29 

Koncern 
Styrelsen 22 22 

Ovriga ledande befattningshavare 38 29 

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Moderforetag 

Styrelse och VD -1 686 -1 870 

Ovriga anstallda -58 600 -48 745 

Summa -60 286 -50 615 

Sociala kostnader -37 842 -31 801 

(varav pensionskostnader) -14 907 -12 510 

Dotterféretag 

Styrelse och VD - - 

Ovriga anstallda - - 

Summa - - 

Sociala kostnader - - 

(varav pensionskostnader) - - 

Koncern 
Styrelse och VD -1 686 -1 870 

Ovriga anstallda -58 600 -48 745 

Summa -60 286 -50 615 

Sociala kostnader -37 842 -31 801 

(varav pensionskostnader) -14 907 -12 510 

Av moderféretagets och koncernens pensionskostnader avser 287 (fg ar 828) gruppen styrelse och 

verkstallande direktor. 

Avgangsvederlag 
Vid uppsagning av anstallningen fran saval Telge Fastigheter AB som fran verkstallande direktorens 

sida galler en émsesidig uppsAgningstid om sex manader. Uppsagningen skall ske skriftligt. Vid 

uppsagning fran bolagets sida skall verkstallande direktoren, bortsett fran ovanstaende 

uppsagningstid, vara berattigad till ett avgangsvederlag motsvarande totalt sex manadsloner beraknat 

pa senast ordinarie manadslén. Pa avgangsvederlaget utgar inga ovriga anstallningsformaner. 

Avgangsvederlaget skall utbetalas som en engangsersattning direkt efter anstallningens upphorande. 

Under uppsagningstiden skall verkstallande direktérensta till bolaget forfogande. Under 

uppsagningstiden ager bolaget ratt lagga ut semesterledighet i enlighet med semesterlagens regler. 

Vid ny tillsvidareanstallning ska avgangsersattningen reduceras med belopp motsvarande ny inkomst 

under 12-manadersperioden. Telge Fastigheter AB har ratt att avskeda verkstallande direktoren med 

omedelbar verkan om bolaget kan visa att han grovt asidosatt sina skyldigheter enligt lag och 

bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar varken I6n eller 

avgangsvederlag.
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Not 12 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 

anlaggningstillgangar 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang 

Byggnader och mark -165 436 -160 139 

Inventarier, verktyg och installationer -43 730 -40 000 

Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar fordelade per tillgang: 

Byggnader och mark -64 - 

Byggnader och mark 2 369 - 

Summa -206 861 -200 139 

Moderféretag 

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang 

Byggnader och mark -152 066 -146 660 

Inventarier, verktyg och installationer -39 958 -36 031 

Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar fordelade per tillgang: 

Byggnader och mark -64 - 

Byggnader och mark 2 369 - 

Summa -189 719 -182 691 

Not 13 Exceptionella poster 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Moderforetag 

Nedskrivning aktievarde Luna i Sédertalje Holding AB -29 781 - 

Summa -29 781 - 

Not 14 Ovriga rérelsekostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Kursforluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar -2 -1 

Realisationsférluster -4 468 -10 273 

Summa -4 470 -10 274 

Moderforetag 

Kursforluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar -2 -4 

Realisationsforluster -4 468 -10 273 

Summa -4 470 -10 274 

Not 15 Resultat fran andelar i koncernforetag 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Moderforetag 

Resultatandel i KB Luna 8 & 9 -26 259 -69 986 

Nedskrivningar aktievarde Luna i Sédertalje Holding AB -29 781 -5 310 

Summa -56 040 -75 296
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Not 16 Ovriga ranteintakter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Ranteintakter, Sddertalje kommun 1 2 

Drdjsmalsrantor 11 4 

Ranteintakter, 6vriga 198 123 

Medel fran Overskottsfonden 485 426 

695 555 

Moderféretag 

Drdjsmalsrantor 3 2 

Ranteintakter, 6vriga 151 68 

Medel fran Overskottsfonden 485 426 

639 496 

Not 17 Rantekostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Rantekostnader, Sddertalje kommun -166 379 -186 306 

Rantekostnader, 6vriga -8 4 

Laneramsavgift -22 281 -22 208 

-188 668 -208 510 

Moderféretag 

Rantekostnader, Sddertalje kommun -146 160 -162 574 

Rantekostnader, 6vriga -7 20 

Laneramsavgift -19 583 -19 376 

-165 750 -181 930 

For bolagets lan fran Sédertalje kommun har ranta betalats motsvarande 3,17 % (3,57). Darutéver 

betalar bolaget en lAaneramsavgift motsvarande 0,50 % (0,50). 

Not 18 Bokslutsdispositioner 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Moderforetaget 

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: 

Inventarier, verktyg och installationer -18 150 -18 587 

Koncernbidrag -52 229 -12 755 

Summa -70 379 -31 342 

Not 19 Skatt pa arets resultat 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Aktuell skatt -1 434 -8 300 

Uppskjuten skatt -13 253 -15 681 

-14 687 -23 981 

Moderforetag 

Aktuell skatt -1 434 -8 300 

Uppskjuten skatt -10 663 -4 109 

-12 097 -12 409
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Avstamning effektiv skatt 
2024 2023 

Koncernen Procent Belopp Procent Belopp 

Resultat fore skatt -18 533 22 109 

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 3 819 20,6 -4 554 

Ej avdragsgilla bokféringsmassiga 

utrangeringar - - 6,7 -1 491 

Ej avdragsgill ranta -99,7 -18 473 71,7 -15 856 

Korrigering av skattemassigt resultat 

vid forsaljning av fastighet - - 2,9 -641 

Andra icke avdragsgilla kostnader -0,5 -91 0,4 -97 

Ej skattepliktiga intakter 0,2 40 -0,1 16 

Skattemassigt kostnadsférda 

reparationer fast egendom - - -13,9 3 077 

Skatt hanférlig till tidigare ar 0,1 18 -3,2 711 

Andel i handelsbolags resultat - - 16,3 -3 612 

Skillnad mellan planenlig 

och skattemassig avskrivning 

pa fast egendom - - 7,1 -1 573 

Overtaget negativt rantenetto 
fran koncernbolag - - 0,0 39 

Ovrigt - - - - 

Redovisad effektiv skatt -79,3 -14 687 108,5 -23 981 

Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp 

Resultat fore skatt -56 058 -34 263 

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 11 548 20,6 7 058 

Nedskrivning av varde pa aktieinnehav -10,9 -6 135 -3,2 -1 094 

Ej avdragsgilla bokféringsmassiga 

utrangeringar - - -4,4 -1 491 

Ej avdragsgill ranta -24,8 -13 920 -43,1 -14 760 

Korrigering av skattemassigt resultat 

vid férsaljning av fastighet - - -1,9 -641 

Andra icke avdragsgilla kostnader -0,2 -91 -0,3 -97 

Ej skattepliktiga intakter 0,1 31 0,0 14 

Skattemdassigt kostnadsférda 

reparationer fast egendom - - 9,0 3077 

Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0 18 2,1 711 

Andel i handelsbolags resultat -5,6 -3 135 -10,5 -3 612 

Skillnad mellan planenlig 

och skattemassig avskrivning 

pa fast egendom - - -4,5 -1 574 

Ovrigt -0,8 -413 - - 

Redovisad effektiv skatt -21,6 -12 097 -36,2 -12 409
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Not 20 Byggnader och mark 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 6 758 363 6 481 130 

-Avyttringar och utrangeringar -11 382 -31 721 

-Omklassificeringar 153 661 308 954 

Vid arets slut 6 900 642 6 758 363 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -1 663 782 -1 514 992 

-Avyttringar och utrangeringar 7 472 11 349 

-Arets avskrivning enligt plan -165 436 -160 139 

Vid arets slut -1 821 746 -1 663 782 

Ackumulerade nedskrivningar: 

-Vid arets bérjan -112 370 -112 370 

-Under aret aterférda nedskrivningar 2 370 - 

-Arets nedskrivningar -64 - 

Vid arets slut -110 064 - -112 370 

Redovisat varde vid arets slut 4 968 832 4 982 211 

Moderforetag 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets borjan 5 880 880 5 603 647 

-Avyttringar och utrangeringar -9 195 -31 721 

-Omklassificeringar 153 661 308 954 

Vid arets slut 6 025 346 5 880 880 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -1 433 794 -1 298 483 

-Avyttringar och utrangeringar 5 285 11 349 

-Arets avskrivning enligt plan -152 066 -146 660 

Vid arets slut -1 580 575 -1 433 794 

Ackumulerade nedskrivningar: 

-Vid arets bérjan -2 370 -2 370 

-Under aret aterforda nedskrivningar 2 370 - 

-Arets nedskrivningar -64 - 

Redovisat varde vid arets slut 4 444 707 4444 716 

Varav mark 

Koncernen 

Ackumulerade anskaffningsvarden 411 894 411 894 

Redovisat varde vid arets slut 411 894 411 894 

Moderféretaget 

Ackumulerade anskaffningsvarden 300 061 300 061 

Redovisat varde vid arets slut 300 061 300 061
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Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 
Fér upplysningsandaméal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden. 

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser Over framtida 

betalningsstrémmar, dels pa jamférelser med genomforda kép av liknande fastigheter inom respektive 

delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser. 

Telge Fastigheter varderar sina fastigheter i tre kategorier: 

- Extern vardering av oberoende varderingsman utfordes under december 2024. Denna omfattade 

fem kommersiella fastigheter i Telge Fastigheter AB samt samtliga fastighetsinnehav i dotterforetagen 

KB Luna och Luna i Sédertalje Fastighets AB. 
- Ovriga kommersiella fastigheter har varderats internt under december 2024. 

- Telge Fastigheter varderar fastigheter med enbart kommunala hyresgaster till bokfort varde, 

da hyresgasterna debiteras hyra enligt en sjalvkostnadsmodell dar varje fastighet redovisas separat. 

Varderingsunderlag 

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Fastigheter AB, i form av sammanstallning av 

hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Antaganden varierar 

utifran fastighetens skick och teknisk status. 

Antaganden 
Féljande antaganden anvandes vid varderingen: 
- Ett marknadsmassigt avkastningskrav har bedémts for fastigheten 
- Inflationen har langsiktigt antagits till 2% for kalkylperioden 

- Intakterna ar baserade pa gallande hyreskontrakt. Marknadsmassiga hyresnivaer har bedémts vid 

respektive kontrakts utgang samt for vakanta lokaler. 

- Bedémning av drift och underhallskostnader utifran statistik, erfarenhet och utifran faktiska utfall 

Varderingsmetod 
Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna 

marknaden. Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod 

och avkastningsmetod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av 

marknadsvardet 

Uppskattat verkligt varde 2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Externt varderade fastigheter *) 716 500 699 000 

Internt varderade fastigheter - 34 233 

Bokfért varde kommunala fastigheter 5 140 545 4817 143 

Uppskattat verkligt varde 5 857 045 5 550 376 

Moderforetag 

Externt varderade fastigheter 149 500 114 000 

Internt varderade fastigheter - 34 233 

Bokfért varde kommunala fastigheter 5 140 545 4817 143 

Uppskattat verkligt varde 5 290 045 4 965 376 

*) Sarskilda omstandigheter 

2019 identifierades betydande skador i fasaden i nagra av byggnaderna i Lunakvarteret. Ett arbete har 

pagatt sedan 2020 for att faststalla omfattningen av skadorna, de tekniska forutsattningarna for att 

atgarda dem samt att kostnadsberdkna dessa atgarder. Parallellt har vi undersokt mdjligheterna att 

komplettera eller konvertera delar av de kommersiella lokalerna i fastigheten till annan anvandning. 

Redan innan skadorna upptacktes pagick ett arbete med att modernisera och rusta upp 

centrumgallerian Luna 8. Vi har 4ven 6vervagt nya mdjligheter for fastigheterna, inklusive byggnation 

av bostader i kvarteret, fér att gora nédvandiga vagval. 2020 antog stadsbyggnadsnamnden en 

planansokan om att bérja arbetet med en ny detaljplan for kvarteret, med mdjlighet att inkludera Luna 

4 och Luna 9 vid behov. Under 2023 beslutade Kommunfullmaktige att behalla stommarna i Luna 8. Ar 

2024 genomférdes en arkitekttavling for Lunakvarteren for att utveckla omradet sa tryggt och attraktivt 

som mdjligt. Det vinnande férslaget kommer att anvandas i det fortsatta planarbetet. Under aret har vi 

sakerstallt att halla gallerian levande och lagt en planering fér de narmaste aren.
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Not 21 Inventarier, verktyg och installationer 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 902 124 836 453 

-Avyttringar och utrangeringar -988 -3 266 

-Omklassificeringar 51 508 68 937 

-Vid arets slut 952 644 902 124 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -363 163 -324 572 

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 429 1 409 

-Arets avskrivning -43 730 -40 000 

-Vid arets slut -406 464 -363 163 

Redovisat varde vid arets slut 546 180 538 961 

Moderféretag 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 796 297 730 626 

-Avyttringar och utrangeringar -988 -3 266 

-Omklassificeringar 51 508 68 937 

-Vid arets slut 846 817 796 297 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets borjan -296 711 -262 089 

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 429 1 409 

-Arets avskrivning -39 958 -36 031 

-Vid arets slut -336 240 -296 711 

Redovisat varde vid arets slut 510 577 499 586 

Not 22 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella 

anlaggningstillgangar 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Vid arets bérjan 235 615 324 755 

Investeringar 249 397 288 751 

Omklassificeringar -205 169 -377 891 

Kostnadsférda pagaende investeringar -5 089 - 

Redovisat varde vid arets slut 274 754 235 615 

Moderféretag 

Vid arets bérjan 216 084 307 763 

Investeringar 234 907 286 212 

Omklassificeringar -205 169 -377 891 

Redovisat varde vid arets slut 245 822 216 084
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Not 23 Andelar i koncernféretag 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 8 536 3 226 

-Lamnat aktieagartillskott 29 781 5 310 

-Vid arets slut 38 317 8 536 

Ackumulerade nedskrivningar: 

-Vid arets bérjan -8 510 -3 200 

-Arets nedskrivningar -29 781 -5 310 

Vid arets slut -38 291 -8 510 

Redovisat varde vid arets slut 26 26 

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag 
Antal Redovisat 

Dotterféretag / Org nr/ Sate andelar i% varde 

KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Sddertalje 999 99,90 1 

Luna i Sdédertalje Holding AB, 559367-4517 25 000 100,00 25 

Luna i Sédertélje Fastighets AB, 556710-3956 
26 

Not 24 Fordringar hos koncernforetag 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 100 000 100 000 

Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000 

Moderforetag 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 100 000 100 000 

Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000 

Not 25 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 3.175 3175 

Redovisat varde vid arets slut 3175 3175 

Moderforetag 
Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 3175 3175 

Redovisat varde vid arets slut 3175 3175 
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Not 26 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Upplupna intakter, Ovrigt 83 1 630 

Férutbetalda kostnader, hyror 26 770 26 892 

Forutbetalda kostnader, licencer 1 529 928 

Férutbetalda kostnader, vrigt 369 1 

28 751 29 451 

Moderforetag 

Upplupna intakter, Ovrigt 83 1 630 

Férutbetalda kostnader, hyror 26 770 26 892 

Forutbetalda kostnader, licencer 1 529 928 

Férutbetalda kostnader, Svrigt 368 1 

28 750 29 451 

Not 27 Antal aktier och kvotvarde 
2024-12-31 2023-12-31 

Antal aktier 50 000 50 000 

Kvotvarde 1 000 1 000 

Not 28 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust 

Styrelsen féreslar att till frfogande staende vinstmedel, 42 184 kkr disponeras enligt foljande: 

Belopp i kkr 

Balanseras i ny rakning 42 184 

Summa 42 184 

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Tom Tits 

Experiment AB med 4 154 kkr, till Telge Nat AB med 1 569 kkr, till Telge Tillvaxt (i Sédertalje) AB med 

4 061 kkr, till Telge Elnat AB med 35 861 kkr, till Luna i Sédertalje Holding AB med 8 kkr samt till Luna 

i Sdédertalje Fastighets AB med 6 575 kkr. 

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten ar 

betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet samt en utstalld 

moderbolagsgaranti for aktiekapitalet. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes 

betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att det foreslagna koncernbidraget darmed inte hindrar 

bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullg6ra erforderliga 

investeringar. Det foreslagna koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i 

ABL 17 kap 3 §. 

Not 29 Ackumulerade 6veravskrivningar 
2024-12-31 2023-12-31 

Moderféretaget 

Inventarier, verktyg och installationer 381 581 363 431 

381 581 363 431
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Not 30 Uppskjuten skatteskuld 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Skillnad mellan planenligt och skattemassigt 

varde pa Byggnader och mark 103 327 93 087 

Underskottsavdrag -323 -364 

Skattedel i obeskattade reserver 89 251 86 279 

192 255 179 002 

Moderforetag 
Skillnad mellan planenligt och skattemassigt 

varde pa Byggnader och mark 89 232 78 569 

89 232 78 569 

Not 31 Skuld till Sédertalje kommun 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5 047 427 5 025 884 

5 047 427 5 025 884 

Moderforetag 

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 452 521 4 385 560 

4 452 521 4 385 560 

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till S6dertalje kommun. 

Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sddertalje kommun ar juridisk agare till 

kontot. 

Not 32 Kreditlimit 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 

Beviljad kreditlimit 5 286 000 5 296 000 

Moderforetag 

Beviljad kreditlimit 4 546 000 4 546 000
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Not 33 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Forutbetalda intakter, hyror 3 546 11 003 

Forutbetalda intakter, 6vrigt - 1793 

Upplupna kostnader, kraft 2 798 - 

Upplupna kostnader, fjarrvarme 217 - 

Upplupna kostnader, entreprenader 6 004 7791 

Upplupna kostnader, personal 11 817 9 388 

Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 169 1 769 

Upplupna kostnader, revision 241 284 

Upplupna kostnader, Svrigt 1 085 359 

25 877 32 387 

Moderforetag 
FGrutbetalda intakter, hyror - 6 758 

Forutbetalda intakter, 6vrigt - 1793 

Upplupna kostnader, kraft 2 798 - 

Upplupna kostnader, entreprenader 5 799 7791 

Upplupna kostnader, personal 11 817 9 388 

Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 169 369 

Upplupna kostnader, revision 241 284 

Upplupna kostnader, 6vrigt 1 084 358 

21 908 26 741 

Not 34 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen 

2024-12-31 2023-12-31 

Justering fér poster som inte ingar i kassafl6det mm 

Koncernen 
Avskrivningar 209 167 200 139 

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -2 305 - 

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 4 468 10 688 

Kostnadsfoérda pagaende investeringar 5 088 - 

216 418 210 827 

Moderféretaget 
Avskrivningar 192 025 182 691 

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -2 305 - 

Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 4 468 10 688 

194 188 193 379 

Not 35 Betalda rantor 

2024-12-31 2023-12-31 

Koncern 
Erhallen ranta 209 128 

Erlagd ranta -188 668 -208 510 

Moderforetag 
Erhallen ranta 153 69 

Erlagd ranta -165 750 -181 930
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Not 36 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser 

Stdllda sdkerheter 
2024-12-31 2023-12-31 

Koncernen 
Staéllda sékerheter for egna skulder och avsattningar 

Fastighetsinteckningar 138 554 138 554 

Summa 138 554 138 554 

Moderforetaget 
Stéllda sékerheter for egna skulder och avsattningar Inga Inga 

Eventualférpliktelser 

Koncernen 
Eventualforpliktelser Inga Inga 

Moderforetaget 
Eventualforpliktelser 
Andelsagaransvar i kommanditbolag 517 515 562 089 

Summa 517 515 562 089 

Not 37 Nyckeltalsdefinitioner 

Balansomslutning: 

Totala tillgangar 

Avkastning pa eget kapital: 
Resultat efter finansiella poster - Resultat fran andelar i koncernféretag / genomsnittligt justerat eget kapital 

Soliditet: 

Justerat eget kapital / balansomslutningen 

Medelantalet anstallda: 

For fast anstalld personal: Tjanstg6ringsgrad 

For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar) 

Not 38 Hallbarhetsrapport 

Féretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad 
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sddertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sddertalje, 
upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar féretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns 
tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.



Telge Fastigheter AB 37(37) 

556054-0345 

Not 39 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Utdver de omvarldsfaktorer som redan ar kanda vid utgangen av 2024 har inga vasentliga handelser 
som pa ett betydande satt har paverkat féretagets ekonomi eller verksamhet i 6vrigt intraffat efter 
rakenskapsarets slut. 
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Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telge Fastigheter AB fér ar 2024. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av Telge Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt 
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och Andamalsenliga som grund fr vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att 
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren 
ansvarar Aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och 
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att 

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om 
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten 
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren 
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har 

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for 
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan 
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som 
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

44 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar 
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vara 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till foljid av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna 
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

44 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande 
upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och 

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift 
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 

finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana 
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel 
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om 
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

4 utvarderar vi den é6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Telge 
Fastigheter AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. 

Revisionsberattelse Telge Fastigheter AB, org. nr 556054-0345, 2024 

W 

1 (2)



Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande 
direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar 

oberoende i férhallande till Telge Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa 

krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner 
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 
férsvarlig med hansypn till de krav som bolagets verksamhetsart, 

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av 
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande 

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett 
betryggande satt. 

Verkstallande direktéren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt 

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 

atgarder som 4r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 
6verensstéammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska 

skétas pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med 
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: 

4 f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot 

bolaget, eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, 
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av 
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda 
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner 
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och 
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella 
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att 

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi 
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens 
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi 
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. 
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