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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

1(49)

Telge (i Sédertélje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertélje kommun, &ags till 100 % av Sédertélje
Kommuns Férvaltnings Aktiebolag, org nr 556570-7139, sate i Sédertélje kommun. Sodertélje

Kommuns Férvaltnings Aktiebolag &gs till 100 % av Sédertélje kommun.

Telge (i Sédertélje) AB ar moderbolag i en koncern med totalt 14 dotterbolag varav 11 ar
rérelsedrivande.

Moderforetag

Telge (i Sodertélje) AB:s verksamhet ar att aga och forvalta aktier i de bolag genom vilka koncernen
bedriver sin verksamhet. Bolaget tillhandahaller administrativa tjanster till koncernens 6vriga bolag.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncern

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4383771 4488598 6374279 6621565 7156 313
Finansnetto -54 132 -153 945 54 616 -270 780 -307 677
Resultat efter fin. poster 661 424 471 836 727 392 522 814 489 947
Balansomslutning 15523282 15125160 14590523 14987 511 14782245
Avkastning pa eget kapital % 15,6 12,4 22,0 18,6 19,9
Soliditet % 28,7 26,5 24,8 20,0 17,7
Investeringar 1291 167 1 098 261 664 329 756 839 722 558
Medelantalet anstallda 801 774 818 749 752
Moderforetag

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 91 286 84 013 81168 87 083 86 972
Finansnetto 103 063 105 458 94 225 15 320 6 641
Resultat efter fin. poster 52 252 60 130 34 391 -27 128 -51 429
Balansomslutning 2108277 2099554 2089009 2127034 2375573
Avkastning pa eget kapital % 46 5,8 3,6 neg neg
Soliditet % 55,6 51,4 471 42,5 38,1
Investeringar 679 249 2274 927 3167
Medelantalet anstallda 67 64 64 63 68




Telge (i Sédertilje) AB 2(49)
556307-6867

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Siffrorna inom parentes avser féregaende ar.

Koncernens verksamhetsresultat i texten nedan definieras som 'rérelseresultat exklusive reavinster
och -forluster och exklusive nedskrivningar och aterlagda nedskrivningar'.

Koncernen
Foér 2018 redovisar koncernen ett resultat fére skatt som uppgar till 636,0 mkr (447,0 mkr). Resultatet
efter skatt uppgar till 449,1 mkr (383,1 mkr).

Koncernens verksamhetsresultat har minskat jamfért med féregaende ar till 581,1 mkr (674,6 mkr).
Den stérsta negativa posten ar évriga kostnader som ékar med 66,6 mkr. Darefter kommer
personalkostnader som 6kar med 41,3 mkr. Sedan kommer underhall och reparationer som ékar med
10,7 mkr. Aven avskrivningarna ékar med 10,7 mkr. Skétselkostnaderna ékar med 9,8 mkr. Pa den
positiva sidan sa aterfinns minskade el/VA/uppvarmningskostnader med 12,4 mkr samt 6kade intakter
med 46,8 mkr, framst ifran anslutningsavgifter fran infrastruktur men aven en ékad forsaljning av
energitjanster.

Saéderenergi har haft ett anstréngt ar med branslebrist och hégre priser som féljd samt problem med
generator och elproduktion. Detta har till viss del kompenserats av hogre priser pa el, elcertifikat och
utslappsratter som begrénsar den negativa avvikelsen mot féregaende ar.

De oférutsedda kostnader som vi ser under aret ar héga elpriser, upp mot 60 6re/kWh. Detta har satt
spar i Telge Energis I6nsamhet under aret.

Arets stérre forsaljningar av fastigheter avser radhus pa Varnbécksvagen (Gravyren 17), hyreshus i
Saltskog (Taket 6) samt hyreshus i Rosenlund (Tranbaret 2). Vidare har bolaget KB Maren ("Kringlan")
salts.

Telge Bostader har under aret erhallit en utdelning av Glasberga KB pa 15,0 mkr (10,0 mkr), d&r
utvecklingen och prisnivaerna har tagit rejal fart.

Koncernens stora tillgdngsmassa vérderas I6pande for att sékerstalla att tillgangarnas varde minst
uppgar till det bokférda vardet. Vid varderingen for 2018 fanns ett nedskrivningsbehov i Fornbacken pa
25,3 mkr (49,8 mkr). Képcentrumfastigheten Luna som skrevs ned 2012 bedéms inte langre ha nagot
nedskrivningsbehov under férutséttning att inga investeringar gérs i fastigheten. Darfor har en
aterlaggning av tidigare nedskrivning gjorts med 102,3 mkr (0 kr). Det har i Telgekoncernen funnits en
negativ koncerngoodwill relaterat till forvarvet av Telge Fastigheterkoncernen. | takt prisutvecklingen
pa fastigheter sa bedéms denna negativa goodwill inte vara aktuell och har upplésts med en positiv
resultateffekt pa 14,9 mkr (0 mkr).

Arets skattekostnad uppgar till 186,9 mkr (63,9 mkr). Av skattekostnaden kommer koncernen betala
2,1 mkr. Resterande 184,3 mkr utgér en beréknad uppskjuten skatt.

Telge AB

Telge AB redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 52,2 mkr (60,1 mkr). Arets resultat inkluderar
anteciperade utdelningar pa sammanlagt 93,3 mkr (69,6 mkr) fran dotterbolagen. Férra aret fanns
ocksa reavinster pa 27,5 mkr fran foérsaljningen av bolaget Telge Stenbocken AB samt
tillaggskopeskilling for Telge Kraft AB. Verksamhetsresultatet uppgar till -50,8 mkr (-45,3 mkr).
Forklaringen till det Iagre verksamhetsresultatet beror bland annat p& hégre marknadsforingsbidrag till
Tom Tits Experiment samt hégre konsultkostnader i ett flertal projekt under aret, t.ex. GDPR, nytt
HR-masterdatasystem, informationssékerhetsprojektet och diverse utredningar. Bolaget har haft
investeringsutgifter pa 0,7 mkr (0,2 mkr).
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Telge Bostader

Telge Bostader redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 161,1 mkr (70,2 mkr). Bolagets resultat
ar paverkat av hogre reavinster fran foérsaljningar av fastigheter. 2017 saldes inga fastigheter. 2018
sdldes en hyresfastighet i Saltskog (Taket 6) och en hyresfastighet i Rosenlund (Tranbéret 2) med en
reavinst pa 113,8 mkr. | bokslutet har &ven nedskrivningar av Fornbacken gjorts med 25,2 mkr. 2017
uppgick nedskrivningarna till 51,5 mkr. Verksamhetsresultatet uppgar till 97,9 mkr (150,3 mkr). Det
lagre verksamhetsresultatet forklaras av hégre kostnader for personal, férsékringsskador och
underhall. Arets investeringar uppgar till 482,7 mkr (268,2 mkr). Arets stora investeringsprojekt har i
storleksordning varit moderniseringen av Fornbacken (Turkosen 13), férvarv av en centrumfastighet
(Castor 5), nybyggnation av Stockholmsberget (Antilopen 1) och ombyggnation av en tomstalld
fastighet i Lina (Murarbasen).

Telge Hovsjo

Telge Hovsjod redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 75,5 mkr (8,3 mkr). Arets resultat
inkluderar reavinster pa 75,0 mkr fran forséljningen av drygt 100 radhuslagenheter pa
Varnbacksvagen (Gravyren 17). Bolagets verksamhetsresultat uppgar till 9,9 mkr (19,4 mkr). Det lagre
verksamhetsresultatet férklaras dels av 6kade underhallskostnader och dels av minskade intakter till
foljd av férsaliningen av radhuslagenheterna. Arets investeringar uppgar till 48,4 mkr (37,6 mkr). Arets
stora investeringsprojekt har i fallande ordning varit konvertering av gard 6, renovering av lagenheter
och renovering av hissar.

Telge Fastigheter

Telge Fastigheter redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 132,2 mkr (63,9 mkr). Féregaende ar
resultat &r paverkat av reavinster fran férsaljningen av Jarna Vardcentral och Brunnsangsskolan och
uppagick till 0,9 mkr. Arets férsaljning av Kringlan (KB Maren) innebar en reaférlust pa 29,1 mkr till féljd
av ataganden i samband med forséljningen. Avtalet gallande 6verlatelsen av KB Maren kan komma att
leda till att Telge Fastigheter AB erhaller en tillaggskdpeskilling. Den &r beroende av framtida
godkénnande av detaljplaner samt att Telge Fastigheter har eventuella ataganden avseende
aterstallande av mark. | bokslutet kunde dven konstateras att tidigare ars nedskrivningar av Luna inte
langre var av bestaende karaktar vilket innebar att tidigare ars nedskrivning kunde reverseras med
102,3 mkr. Verksamhetsresultatet uppgar till 169,0 mkr (169,1 mkr). De stora férandringarna mot
tidigare ar &r att underhallskostnaderna minskar och personalkostnader ékar. Arets investeringar
uppgar till 425,4 mkr (487,7 mkr). 394,2 mkr av investeringsutgiften har anvants for investeringar i
verksamhetslokaler till kommunen déar de stora projekten har varit Viksbergs férskola, grundskola och
idrottshall, Bjérkmossens vard- och omsorgsboende, Rosenborgs grundsarskola samt gymnastik- och
friidrottshallen.

Telge Nat

Telge Nét redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 209,6 mkr (209,0 mkr). Arets resultat
paverkas av en reavinst med 0,1 mkr (0,1 mkr). Bolagets verksamhetsresultat uppgar till 242,4 mkr
(245,9 mkr). Det féorsamrade verksamhetsresultatet férklaras av 6kade personalkostnader, ékad drift
och underhall samt kdp av externa tjanster. Pa affarsomradesniva ar det i huvudsak stadsnatsaffaren
som tappar resultat. Arets investeringar uppgar till 287,2 mkr (270,8 mkr), och bestod till stor del av
reinvesteringar enligt plan for att sékerstélla driften av naten, samt affarsinvesteringar i bland annat
Bastmora dar VA kapaciteten utékas, utbyggnad av stadsnéatet pa landsbygden samt
exploateringsinvesteringar i Igelsta strand.

Telge Atervinning

Telge Atervinning redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 22,4 mkr (28,3 mkr). Det férsédmrade
resultatet ligger inom den taxefinansierade hushallsinsamlingsdelen och forklaras till viss del av den
taxesankning som gjordes infér aret. Arets investeringar uppgar till 26,0 mkr (16,6 mkr). Den kraftiga
6kningen beror pa ¢kade investeringar i miljoklassade bilar.

Telge Energi

Telge Energi redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 42,4 mkr (51,5 mkr). Bolagets kraftnetto
har paverkats negativt till foljd av en lagre levererad volym och ett hégre spotpris som satt press pa
marginalerna. Bolaget har till viss del parerat detta genom lagre marknadssatsningar. Den organiska
6kningen av kundstocken uppgar till 4 900 kunder. Arets investeringar uppgar till 9,0 mkr (7,4 mkr) och
utgdrs av utgifter for ett affarssystem.
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Soédertélje Hamn

Sodertélje Hamn redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 4,2 mkr (8,8 mkr). En stark
bidragande orsak ar att den totala bilimporten till Sverige minskade vilket aven fick féljdverkningar pa
Sddertélje Hamns volymer. Pa kostnadssidan paverkade engangskostnader for underhallsmuddring
resultatet negativt. Investeringarna uppgar till 6,3 mkr (6,1 mkr) och avser ommalning av fastigheten
samt ny jarnvagsévergang och ratning av sparen.

Tom Tits Experiment

Tom Tits Experiment redovisar ett resultat efter finansiella poster pa -3,3 mkr (-5,2 mkr). Den positiva
resultatutvecklingen ar en effekt av 6kade intakter till foljd av dinosaurieutstallningen som bidrog till att
bestksantalet 6kade med 17 000 besdkare till 187 000 besdkare totalt. Detta ska stallas i proportion till
en tuff sommar dar manga liknande verksamheter hade besékstapp pa mellan 20 - 50 % till féljd av
den varma sommaren. Arets investeringar uppgick till 5,5 mkr (3,5 mkr) och avsag i huvudsak
investeringar for att géra Tom Tits attraktivare.

Telge Inkop

Telge Ink&p redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 8,9 mkr (7,3 mkr). Den huvudsakliga
forklaringen ar att ramavtalsintakter fran leverantérerna 6kar, men aven en ¢kad férsaljning till 6vriga
kommuner utanfér Telgekoncernen som har kdpt mer tjanster. Bolaget har tillsammans med 6vriga
dotterbolag i koncernen lyckats 6ka avtalstroheten i Telgekoncernen till 93 %. Detta innebar lagre
kostnader for dotterbolagen i form av lagre inkdpspriser, kortare leveranstider till féljd av minskat antal
overklaganden och minskade kostnader for skadestand. Bolaget har inte haft nagra
investeringsutgifter.

Telge Tillvaxt

Telge Tillvaxt redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 0,6 mkr (0,1 mkr). Efterfragan pa
bolagets tjanster framst inom Telgekoncernen har 6kat vilket hgjer bolagets intékter. Dessutom har
bidragen fran Arbetsformedlingen 6kat d& man fatt tagit emot en svarare malgrupp i och med att
konjunkturlaget stadigt forbattrats. Den 6kade volymen tillsammans med en svarare marknad har
hanterats pa ett effektivt sétt vilket ar férklaringen till det 6kade resultatet. Bolaget har inte haft nagra
investeringsutgifter.

Telge Hamn

Telge Hamn redovisar ett resultat efter finansiella poster pa -1,6 mkr (-1,5 mkr). Det &r den marginelit
hégre rantenivan under 2018 som paverkat resultatet negativ jamfort med foregaende ar. Bolagets
verksamhet bestar i att &ga och forvalta del av den mark dar Sédertalje Hamn AB bedriver sin
verksamhet.

Viktiga forhallanden

Koncernen

Skuldutveckling

Telgekoncernen har medverkat till att Sédertélje kommun har natt det finansiella malet att minska
nettokoncernskulden per invanare. Under 2018 minskade koncernens laneskuld med 178 mkr.
Skuldforandringen bestod dels av I6sen av 1an pa 406 mkr i samband med forsaljningen av KB Maren,
dels en 6kad upplaning fér koncernbolagen med 228 mkr. Féregaende ar uppgick skuldminskningen
till 44 mkr. Totalt har laneskulden minskat med 2 500 mkr 2013. Detta har varit méjligt genom bra
resultat, en aterhallsam investeringstakt och forsaljningar.

Investeringar

Investeringarna uppgar till 1 291,2 mkr (1 069,5 mkr). Den hégre investeringstakten i Telge Bostader
jamfoért med budget beror pa kommunfullmaktiges beslut att kopa centrumfastigheter (Castor 5). |
Hovsj6 beror den hégre investeringstakten jamfoért med budget pa att bolagsstyrelsen fattade beslut att
aterinvestera en del av de medel som férsaljningen av radhusen (Gravyren 17) gav. Den hégre
investeringstakten i Telge Energi jamfért med budget beror pa att Datasystemskostnader visade sig
vara aktiverbara. Den hégre investeringsutgiften jamfért med budget i Telge Atervinning beror pa att
ett fordon levererades innan arsskiftet som var planerat att levereras efter arsskiftet.
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Réntor

Réntan pa koncernens lan uppgick i snitt under aret till 1,89 % (1,84 %). Standard & Poor’s gav
kommunkoncernen ett fortsatt hdgt kreditbetyg (AA+/A-1+ Rating Affirmed; Outlook Stable). Dock
sanktes betyget for budgetary performance fran strong till average. Det positiva kreditbetyget
tillsammans med en lagre laneskuld gav en positiv ranteeffekt mot féregaende ar. Denna effekt tillfaller
i huvudsak koncernens lanefinansierade verksamheter sdsom Telge Fastigheter, Telge Bostader,
Telge Hovsjo och Telge Nat.

Icke-finansiella upplysningar

Moderféretaget

Oversyn av moderbolagets organisation

Under aret delades moderbolaget upp i koncernstyrning och koncernévergripande affarsstéd i syfte att
det ska bli enklare, battre och smidigare fér alla. Den nya organisationen bérjade gélla fran och med 3
april 2018. Arbetet med att ta fram SLA (Service Level Agreement) gentemot de interna kunderna
fortsatter.

Telge Bostader och Telge Hovsjo (affirsomrade Bo)

Fastighetsbestandet

Telge Bostader AB agde och forvaltade vid arets utgang 8 843 bostader. Fastighetsbestandets totala
yta uppgick till ca 651 486 kvm. Telge Hovsjo AB agde och férvaltade vid arets utgang 1 569 bostader.
Fastighetsbestandets totala yta uppgick till 121 333 kvm varav bostadsytan utgjorde 109 023 kvm.

Strukturer och arbetssatt

Affarsomradet har tagit flera steg framéat under det gangna aret nar det galler det strategiska
planeringsarbetet. Affarsomradet har utvecklat och forbattrat planeringsverktyg vilket har resulterat i en
strategi fér nyproduktion samt nya arbetsfléden fér renoveringar och fér nyproduktion. Bland annat har
en projektmodell implementerats och bolaget har forbattrat rutinerna for att kunna hantera flera stora
samtidiga nybyggnads- och ombyggnadsprojekt.

Fombacken, gard 1

| Fornhgjden har det sedan 2014 pagatt en omfattande renovering och modernisering.
Moderniseringen av gard 1 innehaller ca 200 lagenheter och arbetet beréknas slutféras under varen
2019. Projektet har blivit vasentligt dyrare &n ursprunglig budget. Darfor fattades i juni 2017 ett nytt
investeringsbeslut. Moderniseringen av Fornbacken har blivit foremal for flera granskningar och saval
medial som politisk diskussion. Anledningarna till férdyringen av projektet berodde framst pa att tidiga
investeringsbeslut inte innehdll samtliga kostnadsdrivande delar. Delar i projektet har ocksa blivit
dyrare an férvantat och dessutom har den héga kostnadsutvecklingen pa byggmarknaden varit starkt
kostnadsdrivande. Den externa granskningen som genomférdes 2017 konstaterade att bolaget
tidigare inte hade en organisation med férmaga att klara tillracklig styrning av ett projekt av denna
storlek och komplexitet. Det konstaterades vidare att leverantéren Skanska, utifran sin roll som stor
och professionell aktér pa entreprenadmarknaden, borde ha insett bristerna i organisationen hos
motparten och darfér i hdgre grad, i enlighet med samarbetsavtalet, stéttat Telge Bostader.

Olovlig andrahandsuthyrning samt handel med hyreskontrakt

Det finns fortsatt en stor oro kring den omfattande olovliga andrahandsuthyrningen samt férsaljning av
kontrakt. Trycket och efterfragan pa boende har ckat de senaste aren. Under 2018 har det rekryterats
ytterligare en resurs inom det har omradet. Summeringen av aret &r att affarsomrade Bo sagt upp
drygt 150 hyreskontrakt pa grund av otilldten andrahandsuthyrning och/eller bristande behov. Det ar er
6kning med 50 lagenheter jamfért med 2017 och 120 jamfort med 2016. Affarsomradet kommer
fortsétta att arbeta aktivt och uthalligt med att motverka problemet.
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Telge Fastigheter

Fastighetsbestand

Telge Fastigheters fastighetsbestand bestar av 505 000 kvm lokaler vilka nyttjas till 85 % som
kommunala verksamhetslokaler. Resterande del &r kommersiella lokaler och lite bostéader. Telge
Fastigheter hyr fran andra fastighetsagare i Sédertalje in ca 80 000 kvm som bolaget hyr ut vidare till
kommunen.

Centrumutveckling

| Sédertalje centrum fortséatter Telge Fastigheter med arbetet att utveckla centrum i samverkan med
kommunen och évriga fastighetsagare. Detta genom centrumféreningen Sédertélje city - i samverkan.
Malet som féreningen jobbar efter &r att bli s& bra att staden vinner Arets stadskérna inom nagra ar.
Arbetet med att férnya Luna-kvarteren i centrala Sédertélje har ocksa startat under aret med en
forstudie och manga Workshops med inblandade fran hyresgéster och kommunen.

Telge Nat

Stadsnét

For att klara regeringens uppsatta mal att 95 % av medborgarna ska ha tiligang till bredband med
hastigheten 100 Mbit/s per 2022 driver Telge Nat pa uppdrag av Sédertélje kommun projektet
Stadsnat 2020. Projektets mal &r att uppfylla regeringens direktiv per 2020.

Elnat

Telge Néat distribuerar el till drygt 52 000 kunder och méjliggér dérigenom arligen for en distribution av
narmare 1 TWh energi.

Vatten och aviopp

Telge Nat &r VA-huvudman foér Sédertélje kommuns allmanna Va-anlaggning och ansvarig for
produktion och distribution av dricksvatten, bortledande och omhandertagande av avliopp fran hushall
och industrier samt drift och underhall av hela ledningsnatet fram till fastighetsgrans. Sammanlagt ar
cirka 125 000 personekvivalenter anvandare av den allménna VA-anlaggningen. Till det allménna
VA-ledningssystemet &r storre delen av Sédertélje tatort, Jarna, Hol6, Méinbo och Ekeby anslutna.

Fjarrvdrme

Telge Néts fjarrvarme produceras i huvudsak med atervunna och fornyelsebara branslen med hég
resurseffektivitet och lag miljopaverkan. Vart fjarrvarmenat tar ockséa emot spillvarme fran industrin,
vilket &r en positiv utveckling som troligt kommer att 6ka i framtiden. Fjarrvarmen kommer sannolikt
framdver ocksa att fa en allt viktigare roll i ett storre systemperspektiv dar el- och varmesektorn
samverkar for att optimera resurser och minska miljépaverkan.

Telge Atervinning

Sluttéckningsplan

Sluttackningsplanen innebar att samtliga deponier pa anlaggningen ska vara sluttackta inom en
30-arsperiod enligt Tveta-metoden. Det kravs stora mangder massor fér att astadkomma
sluttackningen enligt avslutningsplanen. Den totala ytan fér deponierna ar ca 25 ha, indelat i ett antal
etapper for sluttackning. Etapp 1:1, som féreslas vara den forsta etappen som sluttécks, utgér ca 2 ha,
eller 8% av den totala ytan. | oktober 2018 pabérjades sluttackningsarbetet med en férhéjd ingang av
material och omlokalisering av massorna som foljd, vilket beraknas fortga under hela projektets
livslangd. Resurser har allokerats till delprojekt avseende yta 1:1 samt fér reningsverket och den nya
vag som kommer att byggas. Fér sluttackningen finns ca 115 mkr avsatta i balansrakningen.
Berakningen ska utvarderas och indexuppraknas arligen.

Telge Energi

De ovanliga vaderfenomen och de extremvader som skakat Sverige och resten av varlden under 2018
har lett till stora och snabba prisuppgangar med lagre volymer som en direkt konsekvens. Tack vare
fokus pa att skapa lojala kunder som stannar hos Telge Energi l&ange ser bolaget ocksa en stark
kundtillvaxt vilket inte bara ar viktigt for att bolaget ska véxa, utan ocksa for att pressa ut smutsig el
fran marknaden. Under aret har bolaget &ven drivit fragan om hallbar vattenkraft och genomfért tredje
aret av Children's Climate Prize, klimatpriset for barn, som fick ett rekordstort medialt genomslag.

Soddertélje Hamn

Bolaget blev under 2017 godkand av EU som IVV Hamn, vilket ger méjligheter for framtida affarer.
Projektet med utbyggnad av farleden in till Sédertélje 16per pa enligt plan och kommer innebara en
sakrare och djupare farled fran landsort in till S6dertalje Hamn.
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Telge Inkdp

Under aret har bolaget annonserat totalt 160 upphandlingar och 344 direktupphandlingar har hanterats
genom eller av Telge Inkdp. Detta ar férdelat pa kunderna Telgekoncernen, Sédertélje kommun,
Katrineholms kommun, Vingakers kommun inklusive dess bolag, Salems kommun, Nykvarns kommun
och Flens kommun. Under aret har ocksa ett samarbetsavtal som bérjar galla fr o m 1 januari 2019
tecknats med Gnesta kommun.

Telge Tillvaxt

Under verksamhetsaret har 102 unga vuxna anstéllts varav 72 ar man och 30 kvinnor. Samtidigt har
113 avslutat sin anstallning. Av dessa har 78 (69%) fortsatt till annat arbete eller studier. Av de
anstallda ar 29 % kvinnor (jamfért med 32% 2017). Av de 113 som avslutade sin anstéllning har 27
personer en dokumenterad funktionsnedséattning hos Arbetsférmedlingen. 15 (55 %) av dem gick till
den reguljéra arbetsmarknaden eller studier. 69 av 113 har fatt tillgang till ett uthyrningsuppdrag och
37 % av dem har varit uthyrda langre &n en manad.

Miljéinformation

Telge (i Sodertélje) AB bedriver inte ndgon verksamhet som omfattas av miljétillstand. Bolagen Telge
N&t AB, Sédertélie Hamn AB och Telge Atervinning AB bedriver verksamhet som omfattas av
miljctillstand. Detta framgar av respektive bolags arsredovisning.

Férvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osékerhetsfaktorer
Koncern

Affarsomrade BO

Sedan flera ar tillbaka har Sédertélje kommun haft en positiv befolkningsutveckling och under ar 2018
6kade befolkningen i Sédertalje kommun med ytterligare 1,5 %. Tillskottet av kommuninvanare beror
framst pa inflyttning fran utlandet och en 6kad nativitet. | S6dertélje ar det fler som flyttar ut &n som
flyttar in fran andra kommuner samtidigt som kommunen har ett stort antal inpendlare pa dagsbasis.
Enligt kommunens befolkningsprognos uppskattar man att antalet invanare kommer att 6ka med

13,5 % till &r 2027 vilket gér att man kan férutspa en fortsatt bostadsbrist framéver. Ar 2016 antog
kommunfullmaktige i Sodertalje ett mal om att bygga 20 000 bostader inom 20 ar. Affarsomrade BOs
langsiktiga mal &r att tillféra 3 000 av dessa vilket innebar att Telge Bostader och Telge Hovsjé
tillsammans i snitt ska bygga 150 nya allmannyttiga Iagenheter per ar under perioden.

Telge Fastigheter

Investeringar i fastighetsbestandet kommer att 6ka igen. Manga nya kommunala verksamhetslokaler
skall byggas. | mal- och budget fér 2019-2021 har bolaget drygt 1 500 mkr i investeringar framfor sig.
Bolaget arbetar med en plan pa en stérre ombyggnad av Lunagallerian som ett led i utvecklingen av
Sodertalje stadskarna. Satsningen pa miljoé och arbete med energibesparande atgarder kommer att
fortsatta som tidigare.

Telge Nt

Stadsnét

For att klara regeringens uppsatta mal att 95 % av medborgarna ska ha tillgang till bredband med
hastigheten 100 Mbit/s per 2022 driver Telge Nat pa uppdrag av Sodertélje kommun projektet
Stadsnat 2020. Projektets mal ar att uppfylla regeringens mal per 2020.

Elnét

Intakterna for elnatet ar reglerat i den s.k. intéktsramen. Kommande reglering for aren 2020-2023 ar
inte helt faststalld &nnu men framarbetat férslag utgér en tydlig vidareutveckling av nuvarande
reglering och med starka indikationer pa minskande marginaler avseende mgjligheten till avkastning.
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Fjarrvdrme

Fjarrvarmebranschen har nagra stora utmaningar, bland annat dagens byggregler som inte ar
teknikneutrala utan styr sa att det gar att bygga hus med s&mre klimatskal om man installerar
varmepumpar istéllet for fijarrvarme. Den ansats som Boverket idag har fér de nya kraven som ska
gélla fran 2020 &r inte heller teknikneutrala. Vid energieffektiviseringar i befintliga fastigheter ser Telge
Nat ocksa att fastighetsagare ofta satter sina mal utifran kopt energi, vilket ger incitament till att
installera franluftvarmepumpar istéllet fér eller som komplement till atgarder som minskar fastighetens
energianvandning. Varmepumpar generellt gynnas ocksa av dagens laga elpriser, men under senaste
aret har elpriserna 6kat och mer langsiktiga prognoser pekar pa an hégre elpriser. For att méta den
stora konkurrensen fran framfor allt varmepumpar &r det viktigt att forutom att sékerstalla ett
konkurrenskraftigt pris att sékerstélla en konkurrenskraftig prismodell, att tydligt kommunicera
fiarrvarmens fordelar, att ge kunden all I6pande information de behéver, att kunna erbjuda attraktiva
tjanster och tillaggstjanster och vara 6ppna fér nya typer av samarbeten med bolagets kunder.

Moderforetag
Moderbolaget kommer att fortsatta sin verksamhet att i férsta hand vara en leverantér av effektiva
administrativa tjanster till dotterbolagen i koncernen.

Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 134 096 186, disponeras enligt
féljande:

Belopp
Balanseras i ny rakning 1134 096 186
Summa 1134 096 186

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstdmmans godkénnande - lamnats till Sodertélje
Kommuns Férvaltnings AB med 24 430 kkr.

Styrelsens yttrande éver den féreslagna vinstutdelningen

Den foéreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten &r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den
foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed
férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
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Telge (i Sodertédlje) AB 9(49)
Resultatrikning - koncernen
Belopp i tkr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intakter
Nettoomsattning 34 4383771 4 488 598
Punktskatt -279 142 -703 560
Aktiverat arbete for egen rékning 37 549 34 118
Andel i gemensamt styrda féretags resultat 5 6 578 14 546
Ovriga rérelseintakter 6 126 711 33 806
4275 467 3 867 508
Rérelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader -574 342 -526 322
Handelsvaror -1 496 099 -1210 481
Ovriga externa kostnader 7,8 -547 950 -492 806
Personalkostnader 9,10 -564 330 -516 456
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 11 -354 418 -476 886
Ovriga rérelsekostnader 12 -22 772 -18 776
Rorelseresultat 715 556 625 781
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 13 118 802 27 494
Resultat fran andelar i gemensamt styrda féretag 15 000 10 000
Rénteintakter och liknande resultatposter 14 19 652 19633
Réntekostnader och liknande resultatposter 15 -207 586 -211 072
Resultat efter finansiella poster 661 424 471 836
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag -25 430 -24 858
Resultat fore skatt 635 994 446 978
Skatt pa arets resultat 17 -186 901 -63 866
Arets resultat 449 093 383112
Hanforligt till
Modlerféretagets aktieagare 449 093 383112
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Balansrakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 19 11 551 12616
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter 20 3375 4 532
Goodwill 21 254 221
Forskott immateriella anlaggningstillgangar 22 9474 4204
24 654 23 563
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 23 9 865 829 9428 766
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 24 2 028 287 1 999 646
Inventarier, verktyg och installationer 25 528 689 520 658
Pagéaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 26 1153 418 1249 889
13 576 223 13 198 959
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 28 950 000 950 000
Andelar i gemensamt styrda féretag 29 181 781 175 203
Fordringar hos gemensamt styrda féretag 30 3013 3013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 31 4 041 4 041
Uppskjuten skattefordran 32 31809 75 963
Andra langfristiga fordringar 33 1808 1767
1172 452 1209 987
Summa anldggningstillgangar 14 773 329 14 432 509
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 31151 22107
Elcertifikat och liknande rattigheter 1527 563
Pagaende arbeten fér annans rakning 693 371
33 371 23 041
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 220 897 212120
Fordringar hos Sédertélje kommun 56 165 40 901
Fordringar pa koncernféretag 16 325 15916
Ovriga fordringar 95 161 106 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 305 193 255 808
693 741 631 593
Kassa och bank 22 841 38 017
Summa omsittningstillgangar 749 953 692 651
SUMMA TILLGANGAR 15 523 282 15125 160
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Balansrakning - koncernen

11(49)

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
Reserver 1427 161 1275 960
Balanserat resultat inkl arets resultat 3013 249 2715 357
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 4 455 410 4 006 317
Innehav utan bestammande inflytande 50 40
Summa eget kapital 4 455 460 4 006 357
Avsittningar
Avséttningar fér pensioner och
liknande férpliktelser 38 39 354 39765
Uppskjuten skatteskuld 39 695 460 554 861
Negativ goodwill 40 - 19 358
Ovriga avséttningar 41 116 527 116 527
851 341 730 511
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertalje kommun 42,43 8 933 181 9110980
Ovriga langfristiga skulder 44 284 552 258 618
9217733 9 369 598
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 139 32
Leverantorsskulder 282 559 367 048
Skulder till Sédertalje kommun 87 970 74 105
Skulder till koncernféretag 25430 24 858
Skatteskulder 62 020 39108
Ovriga kortfristiga skulder 155 468 174 533
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 45 385 162 339010
998 748 1018 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 523 282 15125 160
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Rapport éver férandringar i eget kapital - koncernen

12(49)

Aktie- Minoritets-
kapital Reserver Summa intresse
Koncernen
Ingéende balans 2018-01-01 15 000 3608 205 3623 205 40
Foérandring av agarandel i dotterféretag 10
Arets resultat 449 093 449 093
Utgaende balans 2018-12-31 15 000 4 057 298 4072 298 50
Ingaende balans 2017-01-01 15 000 2980 367 2 995 367 50
Férandring av agarandel i dotterféretag -10
Arets resultat 627 838 627 838
Utgaende balans 2017-12-31 15 000 3 608 205 3623 205 40

/
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Telge (i Sodertdlje) AB 13(49)
Kassaflédesanalys - koncern
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 661 424 471 836
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 46 166 063 460 582
827 487 932 418
Betald skatt -4 266 1514
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 823 221 933 932
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -10 330 -6 924
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -38 087 -19 008
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -35 954 147 101
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 738 850 1 055 101
Investeringsverksamheten
Foérvarv av dotterforetag - -60
Avyttring av dotterféretag 46 148 863 20408
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -9 152 -7 387
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -1282 015 -1 090 874
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 160 422 78 031
Kassaflode fran investeringsverksamheten -981 882 -999 882
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 227 856 -
Amortering av laneskulder - -43 626
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 227 856 -43 626
Arets kassafléde -16 176 11 593
Likvida medel vid arets bérjan 38 017 26 424
Likvida medel vid arets slut 22 841 38 017
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Resultatrikning - moderféretag

Belopp i tkr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséattning 3 91 286 84 013
Ovriga rérelseintakter 6 9 134 7797
100 420 91 810
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7,8 -89 625 -78 535
Personalkostnader 9,10 -59 357 -55 741
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -2 249 -2 862
Rorelseresultat -50 811 -45 328
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 13 93 304 97 123
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 16 325 15917
Rantekostnader och liknande resultatposter 15 -6 566 -7 582
Resultat efter finansiella poster 52 252 60 130
Avskrivning éver plan 16 1010 1322
Koncernbidrag 40 003 35627
Resultat fore skatt 93 265 97 079
Skatt pa arets resultat 17 - -
Arets resultat 93 265 97 079
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Balansriakning - moderféretag
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 25 2 950 4 520
2 950 4520

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 27 1003 811 999 821
Fordringar hos koncernféretag 28 850 000 850 000
Andelar i gemensamt styrda féretag 29 23100 23100
Andra langfristiga vardepappersinnehav 31 83 83
Andra langfristiga fordringar 33 - -
1 876 994 1873 004
Summa anldggningstillgangar 1879944 1877 524

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 255
Fordringar hos Sédertélje kommun - 5
Fordringar hos koncernféretag 220663 212 335
Ovriga fordringar 4687 7212
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 2900 2223

228 333 222 030
Summa omsittningstillgangar 228 333 222 030

SUMMA TILLGANGAR 2108 277 2 099 554
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Balansridkning - moderféretag
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 35 15 000 15 000
Reservfond 22 472 22 472
37 472 37 472
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 36 1040 832 943 753
Arets resultat 93 265 97 079
1134 097 1040 832
Summa eget kapital 1171 569 1078 304
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 37 1162 2172
1162 2172
Avsittningar
Avsaéttningar fér pensioner och
liknande férpliktelser 38 34731 34 783
34731 34783
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertélje kommun 42,43 244 831 300 849
244 831 300 849
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 6 989 10 384
Skulder till Sédertalje kommun 1457 719
Skulder till koncernféretag 631 221 656 248
Ovriga kortfristiga skulder 2264 1868
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 45 14 053 14 227
655 984 683 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2108 277 2 099 554
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Rapport éver férdndringar i eget kapital - moderféretag

17(49)

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital Summa
Moderforetag
Ingaende balans 2018-01-01 15 000 22 472 1040 832 1078 304
Arets resultat 93 265 93 265
Utgaende balans 2018-12-31 15 000 22 472 1134 097 1171 569
Ingaende balans 2017-01-01 15 000 22 472 943 753 981 225
Arets resultat 97 079 97 079
Utgaende balans 2017-12-31 15 000 22472 1 040 832 1078 304



Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Kassaflédesanalys - moderféretag

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 52 252 60 130

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 46 95 501 52 232
147 753 112 362

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 147 753 112 362

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 607 -47 150

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -77 459 -41 256

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 60 687 23 956

Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterféretag -5 000 -60

Avyttring av dotterféretag 46 1010 20 408

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -679 -249

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 669 20 099

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -56 018 -44 055

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -56 018 -44 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bade moderféretaget och koncernen som stérre
foretag.

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Sdédertélje kommun ar toppkontoinnehavare till koncernens Plusgirokonto och juridisk motpart till
banken. Alla tillgodohavanden och skulder pa Plusgirokonton under toppkontot redovisas darfér som
en fordran eller skuld till kommunen i koncernens bolag. | koncernens balansrakning har dock samtliga
fordringar och skulder pa Plusgirokontona nettoredovisats som en Iangfristig skuld till Sédertalje
kommun.

Intédkter

Intékterna redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren fér att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren fér att redovisa
det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Intakter av elcertifikat och utslappsratter som tilldelats genom egen produktion redovisas som bidrag
fran staten. Elcertifikat och utslappsratter redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt och sakert att
bidraget kommer att erhallas och foretaget kommer att uppfylla de villkor som ar férknippade med
bidraget.

Redovisning av bidrag relaterat till anldggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade vérde.

Leasing - leasegivare

Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart éver
leasingperioden.

Alla teasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.
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Leasing - leasetagare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.

Ersittningar till anstéllda
Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normailt
ett forsakringsféretag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad anstéllning ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid férmansbestamda planer har féretaget en
forpliktelse att I&mna de éverenskomna erséttningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgangarna ar éverférda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férméansbestémda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstalining fére den normala
tidpunkten for anstallningens upphérande eller da en anstéalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om erséattningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse att I1amna
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Immateriella tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar &r redovisade till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Bolagsmaéssig goodwill i ett bolag uppstar nar bolaget vid férvarv av inkrdm, kundstockar m.m. betalar
en kdpeskilling som éverstiger substansvardet pa den forvarvade tillgangen. Goodwill redovisas till
anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Utgifter for
internt genererad goodwill och varuméarken redovisas i resultatrakningen som kostnad da de
uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Koncessioner och liknande rattigheter 5
Dataprogram och webbutveckling 5-10
Goodwill 10

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till
forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens
redovisade vérde.

Néar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Ipande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader fér
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet ékas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader fér
rivning och aterstallande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvérdet ékas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

4
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tilgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6évriga typer av materiella

tillgangar.
Moder-
Koncern féretag
Materiella anlaggningstillgangar: ar ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 15-33
Mark skrivs ej av
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 2-50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
-Elproduktionsanlaggningar 25
-Eldistributionsanlaggningar 10-40
-Varmeproduktionsanlaggningar 10-20
-Varmedistributionsanlaggningar 10-50
-VA-anlaggningar 10-50
-Stadsnat 7-25
-Ovriga 5-25
Kajplatser 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-10
IT-utrustning 3-5 3-5
Hyresgéastanpassningar 5-50
Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund fér avskrivning pa byggnader:
Stomme 100 100
Stomkomplettering, innevaggar mm 50 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 20-40
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 10-40
Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 20-50

Hyresgastanpassning hyreskontraktets langd -

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berakning av nyttjandevérdet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgéngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som Iag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Pagaende arbete for annans rakning

Pagaende arbeten till fastpris har varderats till det lagsta av nedlagda direkta kostnader med tillagg for
skalig andel av indirekta kostnader. Pagaende arbeten pa I6pande rakning intaktsférs i takt med att
fakturering sker och nedlagda utgifter kostnadsférs i samma period som de uppstar.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som [amnats
inklusive kostnader som ar hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Utlandsk valuta

Monetéra poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstilifallet.

Varulager

Varulagrer ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt férst in- férst ut- principen. | anskaffnings-
vardet ingar férutom utgifter fér inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och
skick-



Telge (i Sédertilje) AB 24(49)
556307-6867

Avsiittningar

Avséttningar redovisas i balansrékningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intréffad handelse och da det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som &r férknippade med
ekonomiska férdelar kommer att krévas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt.

Aterstéliningsreserv

| enlighet med koncernens publicerade miljéprinciper och tillampliga legala krav skall en reserv fér
aterstallning av férorenad mark redovisas nar verksamheten som férorsakar aterstaliningsbehovet
pagar.

Koncernredovisning
Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande Gver den driftméssiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas enligt enhetsmetoden. Enhetsmetoden innebar att ett férvarv av dotterféretag
betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt forvarvar dotterféretagets tillgangar
och évertar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernméssig goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
overstiger det verkliga vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning.

Negativ goodwiill

Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag understiger
det verkliga vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Féréndringar i &garandel

Vid férvarv av ytterligare andelar i féretag som redan &ar dotterféretag upprattas inte nagon ny
férvarvsanalys eftersom moderféretaget redan har bestammande inflytande. Eftersom férandringar i
innehavet i féretag som &r dotterféretag enbart &r en transaktion mellan dgarna redovisas inte nagon
vinst eller forlust i resultatrakningen utan effekten av transaktionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid férvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterféretag upprattas en
forvarvsanalys. De sedan tidigare &gda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har
férvarvats. Vinst eller férlust, beraknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestdmmande inflytande upphor pa annat sitt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphért
redoVisas dessa med det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

<
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Gemensamt styrda féretag

Ett gemensamt styrt féretag ar ett joint venture som inbegriper bildandet av ett aktiebolag,
handelsbolag eller ndgon annan form av féretag i vilket varje samégare ager andelar. Joint venture ar
ett avtalsbaserat samarbete dar tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk verksamhet
och har ett gemensamt bestdmmande inflytande 6ver verksamheten.

Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprattas i Sédertélje Kommuns Férvaltnings AB.
Koncernredovisning uppréttas &ven i Telge (i Sodertélje) AB.

Minoritetens andel

Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas som minoritetsandel. | minoritetsandelen ingar
minoritetens andel av obeskattade reserver till den del dessa utgérs av eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér ut- och inbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En mdjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

* En befintlig férpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Pa balansdagen féreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osékerhet som

innebér en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena fér tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

]
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Not 3 Nettoomsittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Elférsaljning 1461 649 1 605 569
Eldistribution 216 211 273 934
Varme och kyla 451 542 356 913
Vatten 132 500 171 649
Stadsnat 52 489 49 798
Energitjanster och energirelaterad radgivning 53 872 44 999
Insamling och behandling av avfall 166 434 154 645
Fastighetsférvaltning 1634 931 1597 195
Hamnverksamhet 108 602 114 383
Uthyrning av arbetskraft 15 262 14 365
Science Center 39 580 39 020
Inkdpstjanster 29 563 25675
Ovriga intakter 21136 40 453
Nettoomsittning 4383 771 4 488 598
Avgar: Punktskatter -279 142 -703 560
Nettoomsittning exkl punktskatter 4104 629 3785038
Moderféretag
Administrativa tjanster till koncernféretag 89 417 78 830
Arbetsplatser kommunen mm 1869 5183
Nettoomsittning 91 286 84 013
Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 680 011 699 447
Forfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 2409793 2 385824
Forfaller till betalning senare &n fem ar 8 424 322 8 158 623
11 514 126 11 243 894
Under rakenskapsaret erhallna leasingavgifter (hyror) 814 012 799 027

Hyresavtalen &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar bolagen
ar leasegivare. Tabellen visar framtida hyresintékter beraknade pa aktuella hyreskontrakt per 31

december.

Icke uppséagningsbara kontrakt avser lokaler men inte bostader da uppsagningstiden pa bostader &r

tre manader.

Minimileaseavgifterna ar nominellt beréknade.

Hyresavtal avseende lokaler ar oftast pa kontraktsléangder pa 2-5 ar. Langre avtal efterstravas i vissa
situationer och férekommer exempelvis i samband med nybyggnationer och i specifika fastigheter eller

verksamheter.
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Vissa avgifter kdnnetecknas av att de varierar. Faktorer som paverkar avgiften kan vara

27(49)

férsaljningsrelaterade, utnyttjandeniva eller prisindex. Hyran fér kommunala hyresgaster indexregleras
ej utan prissétts enligt sjalvkostnadsmodell. Hyran fér kommersiella hyresgaster indexregleras oftast.
Som tillagg till bashyran fér kommunala hyresgaster utgar i aktuella fall tillagg for fastighetsskatt och
fér kommersiella hyresgaster utgar i de flesta fall tillagg for sopor och fastighetsskatt. Tillagg grundar

sig pa de faktiska kostnader som hyresvarden haft.

Not 5 Andel i intresseféretags resultat

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Andel i intresseféretags resultat (Séderenergi) 6 578 14 546
Summa 6 578 14 546
Not 6 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Atervunna kundférluster 1670 1803
Realisationsvinster 88 250 3497
Foérsakringserséttningar 3704 634
Foérvarvsoption Fortum 5250 5250
Bidrag 8 506 12 459
Ovrigt 19 331 10 163
Summa 126 711 33 806
Moderforetag
Foérvarvsoption Fortum 5250 5250
Ovrigt 3884 2 547
Summa 9134 7797
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
KPMG
Revisionsarvode 1393 1090
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 315 115
Skatteradgivning 213 80
Andra uppdrag 1224 538
Summa 3145 1823
Moderféretag
KPMG
Revisionsarvode 291 214
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 15 -
Andra uppdrag 1224 463
Summa 1530 677
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Not 8 Operationell leasing - leasetagare
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 137 938 130 449
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 375756 602 983
Forfaller till betalning senare an fem ar 599 818 329 245
1113 512 1062 677
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 157 104 135 894
Moderféretag
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 16 819 19 181
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar 66 906 76 505
Forfaller till betalning senare &n fem ar 166 636 209 703
250 361 305 389
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter inklusive lokalhyror 19 222 15 004
Not 9 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Moderforetag
Man 26 23
Kvinnor 41 41
Totalt i moderféretaget 67 64
Dotterforetag
Man 460 449
Kvinnor 274 261
Totalt i dotterforetag 734 710
Koncernen totalt 801 774
Kénsfordelning i féretagsledningen
2018-12-31 2017-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderféretag
Styrelsen 42 45
Ovriga ledande befattningshavare - -
Koncern
Styrelsen 30 34
Ovriga ledande befattningshavare 44 50
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Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Moderforetag

Styrelse och VD 1992 1882
Ovriga anstéllda 34 984 32 506
Summa 36 976 34 388
Sociala kostnader 19 865 19 062
(varav pensionskostnader) 6 693 6 248
Dotterféretag

Styrelse och VD 11787 11 453
Ovriga anstallda 327 346 297 762
Summa 339133 309 215
Sociala kostnader 158 519 143 992
(varav pensionskostnader) 34 171 28 387
Koncern

Styrelse och VD 13779 13 335
Ovriga anstallda 362 330 330 268
Summa 376 109 343 603
Sociala kostnader 178 384 163 054
(varav pensionskostnader) 40 864 34 635

Av moderforetagets pensionskostnader avser 426 (fg ar 413) gruppen styrelse och VD. Féretaget har
inga utestaende pensionsférpliktelser till dessa.

Av koncernens pensionskostnader avser 2 421 (fg ar 2 554) gruppen styrelse och VD. Koncernens har
inga utestaende pensionsférpliktelser till dessa.

Avgangsvederiag

Verkstéllande direktéren vid arsredovisningens avidmnande, Juan Copovi-Mena, &r tillférordnad tills
vidare. Verkstallande direktdren ar tjanstledig fran sin tjanst som verkstallande direktér i Telge
Bostader under sin tid som tillférordnad i Telge AB och atergar till de anstallningsvillkor som géller fér
hans tjanst i Telge Bostader nar uppdraget som tillférordnad verkstéllande direktér i Telge AB upphér.

/
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Not 10 Offentliga bidrag
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Koncern

Bidrag redovisade som Nettoomséttning

Kommunala bidrag 7 164 7 202
7 164 7 202

Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter

Statliga bidrag 3 566 3609
3 566 3609

Bidrag redovisade bland Personalkostnader

Statliga bidrag 6 836 4702
6 836 4702

Bidrag redovisade som minskad investeringsutgift

Statliga bidrag 13194 402

13194 402
Summa offentliga bidrag 30760 15915

Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Balanserade utgifter fér forskning och utveckling o dyl 4 947 4 962

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken 1157 1157

Goodwill 1957 1958

Byggnader och mark 279 304 266 945

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 122 252 119 871

Inventarier, verktyg och installationer 52 193 55 668

Nedskrivningar férdelade per tillgang:

Byggnader och mark 25285 54 550

Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang:

Byggnader och mark -112 550 -22 824

Inventarier, verktyg och installationer -769 -814
373776 481 473

Negativ goodwill (upplésning) -19 358 -4 587

Summa 354 418 476 886

Moderforetag

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Inventarier, verktyg och installationer 2249 2 862

Summa 2 249 2 862
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Not 12 Ovriga rérelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Realisationsférluster 22772 22 913
Ovrigt - -4 137
Summa 22772 18 776
Not 13 Resultat fran andelar i koncernféretag
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 118 802 27 494
Summa 118 802 27 494
Moderféretag
Utdelning 93 304 69 629
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 27 494
Summa 93 304 97 123
Not 14 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernféretag 16 325 15916
Ranteintakter, Sddertélje kommun 180 -
Dréjsmalsrantor 2639 3049
Ranteintakter, évriga 508 668
19 652 19633
Moderféretag
Rénteintakter, koncernféretag 16 325 15916
Ranteintakter, évriga - 1
/ 16 325 15917
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Not 15 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Rantekostnader, Sédertélje kommun 176 224 173 462
Aktiverade rantekostnader -12 410 -8 222
Rantekostnader, 6vriga 2 1108
Laneramsavgift 43770 44 724
207 586 211 072
Moderféretag
Rantekostnader, Sddertélje kommun 5135 5914
Réantekostnader, 6vriga 2 3
Laneramsavgift 1429 1 665
6 566 7 582
For moderbolagets lan fran Soédertélje kommun har rénta betalats motsvarande 1,89 % (1,85).
Dérutbver betalar moderbolaget en laneramsavgift motsvarande 0,47 % (0,48).
Not 16 Avskrivning 6ver plan
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Skillnad mellan skattem&ssig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer 1010 1322
Summa 1010 1322
Not 17 Skatt pa arets resultat
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Aktuell skatt 2149 8622
Uppskjuten skatt 184 752 55 244
186 901 63 866

Moderforetag
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
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Avstdamning effektiv skatt

2018 2017
Koncernen Procent Belopp
Resultat fore skatt 635 994 446 978
Skatt enligt gallande skattesats 22,0 -139 919 22,0 -98 335
Avskrivning av koncernmassig goodwiill 0,1 -349 0,1 -346
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 0,7 -4 635 - -
Korrigering av skattemassigt resultat
vid férsaljning av fastighet -0,3 2076 - -
Skattemassigt kostnadsférda
reparationer fast egendom - - -6,0 26 824
Ej avdragsgilla kostnader, 6vriga 0,1 -875 26 -11787
Ej skattepliktiga intakter 0,0 6 -0,5 2210
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,3 -1 670 0,0 -1
Effekt av &ndrade skattesatser:
omvardering av uppskjuten skatt -1.1 7 040 - -
Ej skattepliktig forsaljning av aktier
i dotterbolag -4.1 26 136 -1,4 6 049

Aterféring av skattemassig skillnad

mellan planenligt varde och skatte-

massigt varde fast egendom i salt

dotterbolag 4,5 -28 801 - -
Skillnad mellan planenlig och

skatteméassig avskrivning

pa fast egendom 8,0 -51 151 - -
Ovrigt -0,8 5241 -2,5 11 520
Redovisad effektiv skatt 29,4 -186 901 14,3 -63 866
Moderféretaget Procent Belopp
Resultat fore skatt 93 265 97 079
Skatt enligt gallande skattesats 22,0 -20 518 22,0 -21 357
Ej avdragsgilla kostnader, 6vriga 0,0 -9 0,0 -10
Ej skattepliktig forsaljning av aktier

i dotterbolag - - -6,2 6 049
Aktieutdelning pa naringsbetingade aktier -22,0 20 527 -15,8 15 318

Redovisad effektiv skatt - - - -
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Not 18 Exceptionella poster
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Koncern
Exceptionella intékter

Realisationsvinst aktier i Telge Kraft AB - 7136

Realisationsvinst aktier i Telge Taket och Tranbaret AB 104 415 -

Realisationsvinst férséljning av andelar i KB Maren 14 387 -

Realisationsvinst fastigheter Telge Hovsjé AB 74 927

Realisationsvinst aktier i Telge Stenbocken AB - 20 358

Aterféring av tidigare gjord nedskrivning

av fastigheter i KB Luna 100 652 -
294 381 27 494

Exceptionella kostnader

Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar Telge Bostader AB -25 285 -51 517
-25 285 -51 517

Summa 269 096 -24 023

Moderforetag

Exceptionella intékter

Realisationsvinst aktier i Telge Kraft AB - 7136

Realisationsvinst aktier i Telge Stenbocken AB - 20 358

Summa - 27 494

Not 19 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2018-12-31 2017-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 45 349 42 166
-Omklassificeringar 3 882 3183
49 231 45 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32733 =27 771
-Arets avskrivning enligt plan -4 947 -4 962
-37 680 -32733
Redovisat virde vid arets slut 11 551 12 616
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 7 047 7 047
7 047 7 047
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 047 -7 047
-7 047 -7 047

Redovisat virde vid arets slut - -
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Not 20 Koncessioner, patent, licenser, varumarken

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 5785 5785
Vid arets slut 5785 5785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 253 -96
-Arets avskrivning enligt plan -1157 -1 157
Vid arets slut -2410 -1 253
Redovisat virde vid arets slut 3375 4532
Not 21 Goodwill

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 25663 25663
Vid arets slut 25663 25663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 625 -19 667
-Arets avskrivning enligt plan -1 957 -1 958
Vid arets slut -23 582 -21 625
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -1 827 -1 827
Vid arets slut -1 827 -1 827
Redovisat virde vid arets slut 254 2211
Not 22 Foérskott avseende immateriella anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Forskott vid arets borjan 4204 -
Omklassificeringar -3 682 -3183
Under aret utbetalda férskott 8 952 7 387
Redovisat virde vid periodens slut 9474 4204

/
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Not 23 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 12 977 439 12 786 608
-Nyanskaffningar 96 928 250
-Férvarv koncerninternt - 45789
-Forséljning av dotterféretag -682 506 -
-Avyttringar och utrangeringar -183 474 -135 509
-Omklassificeringar 1003 763 280 301
Vid arets slut 13212 150 12 977 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 204 075 -2 964 970
-Férvarv koncerninternt - -17 448
-Férséljning av dotterféretag 126 661 -
-Avyttringar och utrangeringar 87773 45 288
-Arets avskrivning enligt plan -279 304 -266 945
Vid arets slut -3 268 945 -3 204 075
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 115 886 115 886
Vid arets slut 115 886 115 886
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -460 484 -428 758
-Forséljning av dotterforetag 179 957 -
-Under aret aterforda nedskrivningar 112 550 22 825
-Arets nedskrivningar -25 285 -54 551
Vid arets slut -193 262 -460 484
Redovisat virde vid arets slut 9 865 829 9 428 766
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 790 259 804 823
Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886
Redovisat vérde vid arets slut 906 145 920 709

[V
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Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter Telge Bostédder
For upplysningsandamal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga véarden.

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamférelser med genomférda kop av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett fér 51 av Telge Bostaders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 34 % av bestandet beréknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai
Svefa, med vardetidpunkt december 2018.

Vérderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstalining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2016-2018. Utvalda fastigheter har aven okuléarbesiktigats
av varderaren.

Antaganden
Féljande antaganden anvandes vid varderingen:

Antagande om direktavkastning bedoéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

Kalkylréntan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intékterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsméssiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intékter fran bostader har schabloner anvants fér indexreglering.

Verklig vakans anvéands det forsta aret (ar 2019). Darefter séanks vakansen for varje ar fram till ar 5 da
vakansen satts till 0 %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader
férvantas inga vakanser utéver omflyttningsvakanser.

Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna réaknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Véarderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en forsaljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erk&nda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderades i Datschas varderingsmodell férutom
fastigheter enbart bestdende av mark som varderats till bokfért varde och smahusfastigheter som har
ett beraknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa
utférts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis.

Uppskattat verkligt virde 2018-12-31 2017-12-31
Externt varderade fastigheter 3466 200 2779 409
Internt varderade fastigheter 6 078 202 5915174

Uppskattat verkligt varde 9 544 402 8 694 583
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Upplysning om verkligt védrde pa férvaltningsfastigheter Telge Fastigheter

For upplysningséandamal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.
Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamforelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Telge Fastigheter varderar sina fastigheter i tre kategorier:

- Extern vérdering av oberoende varderingsman har skett for dotterforetaget KB Luna for fastigheten
Noshérningen 5.
Marknadsvarderingen har skett i nara anslutning till arsbokslutsarbetet 2018.

- Ovriga kommersiella fastigheter har varderats internt

- Telge Fastigheter varderar inte fastigheter med enbart kommunala hyresgaster, da dessa debiteras
hyra enligt en sjalvkostnadsmodell dar varje fastighet redovisas separat.

Virderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Fastigheter AB, i form av sammanstalining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. En fastighet &r externt
vérderad i moderféretaget. | dotterféretaget KB Luna har extern vardering utférts av Svefa.
Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status. Utvalda fastigheter har dven
okularbesiktigats av varderaren.

Antaganden

Féljande antaganden anvandes vid varderingen:

- Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintékter samt
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

- Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.

- Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

- Intékterna &r baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga
hyresnivaer.

- Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intakter fran bostader har schabloner anvants fér indexreglering.

- Vakanser &r bedémda utifran schablonmassiga vakanser taget fran marknadsmassig vakansgrad fér
omradet. Avseende bostéader forvantas inga vakanser utéver omflyttningsvakanser. Vakanser ar
bedémda utifran marknadsméssig vakansgrad for omradet. Fastigheter med kommunala intressen
har getts en schablonméssig vakans fér de kommunala kontrakten om 0-3 %, vilket &r bolagets
genomsnittliga vakansgrad. Avseende bostader forvantas inga vakanser utéver
omflyttningsvakanser.

- Drift och underhallskostnader &r antagna utifran statistik erfarenhet och i vissa fall utifran faktiskt
utfall. Kostnaderna réknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Véarderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en férsaljning pa en
oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderats i Datschas varderingsmodell.

Uppskattat verkligt varde 2018-12-31 2017-12-31
Externt varderade fastigheter 955 000 1389 500
Internt varderade fastigheter 45 299 175 567
Bokfort varde kommunala fastigheter 4 027 505 3510 485

Uppskattat verkligt varde 5027 804 5075 552
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Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter Telge Hovsjo
For upplysningsédndamal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.

Vardebedémningarna grundades pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrémmar.

Extern vardering av oberoende véarderingsman har skett fér 11 av Telge Hovsjo ABs fastigheter vilket
motsvarar 100 % av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai Svefa, med
vardetidpunkt december 2018.

Virderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Hovsj6 AB, i form av sammanstélining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift- och
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett
genomsnitt for respektive fastighet fér aren 2016-2018.

Antaganden
Féljande antaganden anvandes vid varderingen:

- Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintékter samt
drift- och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

- Kalkylréntan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
- Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

- Intékterna &r baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsméassiga
hyresnivaer.

- Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intékter fran bostader har schabloner anvants for indexreglering.

- Verklig vakans anvands det forsta aret (ar 2019). Darefter sénks vakansen for varje ar fram till ar 5
da vakansen sétts till 0 %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag.

- Drift- och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna réknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Varderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en férsaljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkénda och accepterade
véarderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderats i Datschas varderingsmodell. Samtliga
véarderingar utférdes objektsvis.

Uppskattat verkligt varde 2018-12-31 2017-12-31
Externt varderade fastigheter 1228 700 1236 537
Internt varderade fastigheter - -
Uppskattat verkligt varde 1228 700 1236 537

/
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Not 24 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3216 698 2979 294
-Avyttringar och utrangeringar -3112 -85
-Omklassificeringar 150 893 237 489
-Vid arets slut 3364479 3216 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 092 004 -972 218
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3112 85
-Arets avskrivning -122 252 -119 871
-Vid arets slut -1211 144 -1 092 004
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan -125 048 -125 048
-Vid arets slut -125 048 -125 048
Redovisat virde vid arets slut 2 028 287 1 999 646
Not 25 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1058 094 1042 309
-Nyanskaffningar 13 025 1471
-Forvarv koncerninternt - 670
-Forsaljning av dotterféretag -42 752 -
-Avyttringar och utrangeringar -44 464 -24 165
-Omklassificeringar 67 280 37 809
-Vid arets slut 1051183 1 058 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -531 148 -492 054
-Foérvarv koncerninternt - -220
-Forséljning av dotterféretag 24 059 -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 42 307 16 794
-Arets avskrivning -52 193 -55 668
-Vid arets slut -516 975 -531 148
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan -6 288 -7 102
-Under aret aterférda nedskrivningar 769 814
-Vid arets slut -5 519 -6 288
Redovisat virde vid arets slut 528 689 520 658
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 36 228 35979
-Nyanskaffningar 679 249
-Avyttringar och utrangeringar -974 -
-Vid arets slut 35933 36 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -31708 -28 846
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 974 -
-Arets avskrivning -2 249 -2 862
-Vid arets slut -32 983 -31 708
Redovisat virde vid arets slut 2950 4520
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Not 26 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Vid arets borjan 1249 889 745127
Investeringar 1172 586 1 060 361
Férséljning av dotterféretag -46 921 -
Omklassificeringar -1222 136 -555 599
Redovisat vidrde vid arets slut 1153 418 1 249 889
Not 27 Andelar i koncernféretag
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 999 821 999 811
-Inkép 5000 10
-Forsaljning -1 010 -
Redovisat virde vid arets slut 1003 811 999 821
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
AB Telge Bostader, 556411-0616, Sodertélje 9 550 100,00 710 000
Telge Alimnéas AB, 556785-6710, Sédertélje
Telge Fastigheter AB, 556054-0345, Sodertalje 50 000 100,00 162 000
KB Luna 8 & 9, 916640-3544, Siodertélje
Sodertalje Hamn AB, 556063-5145, Sodertélje 10 340 100,00 5500
Tom Tits Experiment AB, 556044-5131, Sodertélje 100 100,00 13 821
Telge Nat AB, 556558-1757, Sodertélje 10 000 100,00 10 000
Telge Energi AB, 556498-8029, Sadertélje 10 000 100,00 35 000
Telge Atervinning AB, 556549-8747, Sédertalje 5000 100,00 5000
Telge Hovsjo AB, 556333-9810, Sodertalje 20 000 100,00 53 236
Telge Inkdp AB, 556770-1437, Sodertalje 2000 100,00 2000
Telge Hamn AB, 556799-7662, Sédertélje 100 100,00 100
Telge Tillvaxt (i Sédertélje) AB, 556837-2568, Sodertalje 950 95,00 1950
Telge Miljoteknik AB,556726-1812, Sédertélje 100 100,00 100
Telge Dotterbolag AB, 556066-37255, Sédertélje 20 100,00 104
Telge Brandalsund AB, 556780-1088, Sodertélje 1 000 100,00 5 000
1 003 811
Not 28 Fordringar hos koncernféretag
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 950 000 950 000
Redovisat virde vid arets slut 950 000 950 000
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 850 000 850 000
Redovisat varde vid arets slut 850 000 850 000
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Not 29 Andelar i gemensamt styrda foretag

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 180 559 166 013
-Arets andel i intresseféretagens resultat 6 578 14 546
-Vid arets slut 187 137 180 559
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
-Vid arets slut -5 356 -5 356
Redovisat varde vid arets slut 181 781 175 203
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 23100 23100
Redovisat vérde vid arets slut 23100 23100

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i gemensamt styrda féretag

Andelar Kapitalan-
Intresseféretag Justerat EK /antal  delens vérde Redov vérde
/org nr, séte /Arets resultat i % i) i koncernen hos modern
Direkt agda
Sdoderenergi AB 432 574
556400-3175, Sodertalje 15663 42 181 680 23100
181680 23100
Indirekt agda
Glasberga Fastighets AB i.u.
556361-0707, Sodertalje i.u. 25 100 -
Fastighetsbolaget Glasberga KB iu.
916643-1842, Sodertélie iu. 25 1 -
101 -
181 781 23100
Not 30 Fordringar hos gemensamt styrda féretag
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 3013 3013
Redovisat virde vid arets slut 3013 3013
Not 31 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4 041 4 041
Redovisat varde vid arets slut 4 041 4 041
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 83 83
Redgvisat varde vid arets slut 83 83



Telge (i Sodertélje) AB 43(49)
556307-6867
Not 32 Uppskjuten skattefordran
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Byggnader och mark - 22 563
Maskiner och inventarier 31 809 38 574
Underskottsavdrag - 14 826
31 809 75 963
Not 33 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 1767 1678
-Tillkommande fordringar 480 601
-Reglerade fordringar -439 -512
Redovisat virde vid arets slut 1808 1767
Not 34 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Upplupna intéakter, varme, kyla och vatten 54716 54 562
Upplupna intékter, el 151 688 103 766
Upplupna intékter, energiskatt - 2700
Upplupna intakter, eldistribution 24752 22 957
Upplupna intakter, energirelaterade tjanster 2 849 2 004
Upplupna intékter, bredband 5232 4 540
Upplupna intékter, andra tjanster 12 905 8943
Upplupna intékter, hyror - 101
Upplupna intakter, férsakringsersattning 914 -
Upplupna intékter, évrigt 1836 857
Férutbetalda kostnader, pensionspremier 57 -
Férutbetalda kostnader, hyror 20423 20936
Férutbetalda kostnader, drift 23 373 20 382
Férutbetalda kostnader, bevakning 90 917
Férutbetalda kostnader, férsakring 151 130
Férutbetalda kostnader, licencer 4768 -
Férutbetalda kostnader, évrigt 1439 13013
305193 255 808
Moderforetag
Férutbetalda kostnader, férsakring 15 -
Férutbetalda kostnader, licencer 2826 -
Férutbetalda kostnader, évrigt 59 2223
2900 2223
Not 35 Antal aktier och kvotvarde
2018-12-31 2017-12-31
Antal aktier 15000 15 000
Kvotvarde 1000 1 000
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Not 36 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 134 097 kkr, disponeras enligt
féljande:
Belopp i kkr
Balanseras i ny rékning 1134 096
Summa 1134 096

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Sodertélje
Kommuns Férvaltnings AB med 24 430 kkr.

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna vinstdispositionen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet. Soliditeten ar
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den
féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna vinstdispositionen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Not 37 Ackumulerade éveravskrivningar

2018-12-31 2017-12-31

Moderforetaget
Inventarier, verktyg och installationer 1162 2172
1162 2172

Av obeskattade reserver utgér 256 (478) uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten ingar ej i

moderféretagets balansréakning men daremot i koncernens.

Not 38 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Avsatt till pensioner, KPA 39 354 39 765
39 354 39765
Moder
Avsatt till pensioner, KPA 34 731 34783
34731 34783
Foér pensionsavsattningarna finns kommunal borgen.
Not 39 Uppskjuten skatteskuld
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Byggnader och mark 295 823 150 372
Periodiseringsfonder - 2596
Underskottsavdrag -44 758 -
Skattedel i obeskattade reserver 444 395 401 893
695 460 554 861
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Not 40 Negativ goodwill

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Ackumulerad negativ gooadwill vid férvérv:
Vid arets bérjan 74 402 74 402
Vid arets slut 74 402 74 402
Ackumulerade upplésningar:
Vid arets bérjan -55 044 -50 457
Arets upplésningar - évrig negativ goodwill -19 358 -4 587
Vid arets slut -74 402 -55 044
Redovisat virde vid periodens borjan 19 358 23 945
Redovisat varde vid periodens slut - 19 358
Arets upplésningar redovisas pa féljande rader i resultatrakningen:
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 19 358 4 587
Not 41 Ovriga avsittningar

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Efterbehandlingskostnader 115 507 115 507
Ovrigt 1020 1020
Summa 116 527 116 527
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Not 42 Skuld till Sédertilje kommun
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 933 181 9110980
8 933 181 9110980
Moderforetag
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 244 831 300 849
244 831 300 849
Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sédertalje kommun &r juridisk agare till
kontot.
Not 43 Kreditlimit
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Beviljad kreditlimit 11 304 000 11 304 000
Moderféretag
Beviljad kreditlimit 875 000 875 000
Not 44 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Foérskottsbetald fondering VA 131120 131 459
Periodiserad intakt anslutningsavgifter 144 310 118 486
Ovriga skulder 9122 8 673
284 552 258 618
Fdrskottsbetald fondering VA
Ingéende balans 131 459 110 697
Tillkommande fondering 2626 22 601
Utnyttjat belopp -2 965 -1 839
Summa 131120 131 459

Forskottsbetald fondering VA avser skuld till VA-kollektivet som tagits ut genom férhéjda bruknings-
avgifter av VA-kunderna fér att férhandsfinansiera projekt som ska sakerstalla vattenkapaciteten och
vattenkvaliteten samt finansiera bl a ny lagreservoar och ny dricksvattenpumpstation i Sédertélje.
Aterféring av VA-fondering inleds i samband med att investeringar fardigstalls och tagits i bruk.
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Not 45 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Foérutbetalda intakter, kraft 5250 5250
Férutbetalda intakter, hyror 78 762 102 715
Férutbetalda intakter, dvrigt 4760 8 509
Upplupna kostnader, kraft 83 504 49 161
Upplupna kostnader, elcertifikat 3067 292
Upplupna kostnader, transitering el 4628 4 620
Upplupna kostnader, fjarrvarme 43739 38 140
Upplupna kostnader, avfallshantering 7 440 -
Upplupna kostnader, entreprenad service reparationer 84 280 52 496
Upplupna kostnader, personal 59 003 55724
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 4724 -
Upplupna kostnader, IT-relaterat 1446 -
Upplupna kostnader, revision 925 -
Upplupna kostnader, 6vrigt 3634 22 103
385162 339010
Moderforetag
Férutbetalda intakter, kraft 5250 5250
Upplupna kostnader, entreprenader 35 -
Upplupna kostnader, personal 7 450 6 437
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 674 -
Upplupna kostnader, IT-relaterat 352 -
Upplupna kostnader, revision 121 -
Upplupna kostnader, 6vrigt 171 2 540
14 053 14 227
Not 46 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2018-12-31 2017-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Koncern
Avskrivningar 461 041 450 561
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -87 265 30912
Rearesultat férsaljning av anlaggningstiligangar -62 564 19 563
Rearesultat férsaljning av rorelse/dotterféretag -118 802 -20 358
Resultatandelar i intresseforetag -6 578 -14 546
Avséttningar/fordringar avseende pensioner -411 -963
Ovriga avsattningar -19 358 -4 587
166 063 460 582
Moderforetag
Avskrivningar 2249 2 862
Anteciperad utdelning fran dotterféretag 93 304 69 629
Rearesultat forsaljning av rérelse/dotterféretag - -20 358
Avséttningar/fordringar avseende pensioner -52 99
95 501 52 232

(;;
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Not 47 Betalda rantor och erhallen utdelning

2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Erhallen ranta 19 652 19633
Erlagd ranta -219 848 -219 294
Moderféretag
Erhallen utdelning 69 629 880
Erhallen ranta 16 325 15917
Erlagd ranta -6 566 -7 582

Not 48 Koncernuppgifter

Overgripande koncernredovisning uppréttas i Sédertalie Kommuns Férvaltnings AB.

Koncernredovisning uppréttas aven i Telge (i Sédertélje) AB.

Inkdép och forsiljning inom koncernen

Av moderforetagets totala inkdp och foérséljning méatt i kronor avser 37 % (32) av inképen och 94 %

(87) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Av koncernens totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 3 % (3) av inképen och 20 % (20) av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 49 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning péa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / genomshnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda:
For fast anstélld personal: Tjanstgéringsgrad

For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)

Not 50 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Koncernen

Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar

Féretagsinteckning 250 250
Fastighetsinteckningar 138 554 185614
Kapitalférsakring 802 802
Summa 139 606 186 666
Moderféretaget

Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar Inga Inga
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Eventualférpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Koncernen

Borgensférbindelser (vdrmeproduktion) Enligt nedan *) Enligt nedan *)
Moderforetaget

Ovriga eventualférpliktelser 30 000 30 000
Borgensférbindelser (varmeproduktion) Enligt nedan *) Enligt nedan *)
Summa 30 000 30 000

*) Telge (i Sédertélje) AB borgar sasom for egen skuld for Telge Nat AB:s atagande avseende
produktion av varme i havreskalspannan i Jarna enligt ramavtal med Lantmannen Cerealia AB.

Not 51 Hallbarhetsrapport

Foretaget upprattar en hallbarhetsrapport for hela koncernen. Rapporten finns att Iasa pa
www.telge.se/hallbarhetsrapport.

Not 52 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser som pa ett betydande satt har paverkat féretagets ekonomi eller verksamhet
i vrigt, har intraffat efter rakenskapsarets slut. )

&

Boel Godner
Styrelseordférande

A m

Yilmaz Kerimo

/o—, ‘«\

\\V\%/\/\ ( © AL (: i . \\(‘v‘ o !’"“i{‘d"'

» osenberg Anne-Marle Larsson Metin Hawsho Beata Mllewczyk

Joakim Granberg

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- 74— 7
KPMG '

. /
Birgitt
Auktoriserad revisor,




REVISIONSDeratelse

Till bolagsstémman i Telge (i Sodertélje) AB, org. nr 556307-6867

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Telge (i Sodertélje) AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Telge (i Sodertalie) AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2019-04-10

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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