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Forvaltningsberattelse 

Styrelsen och verkstallande direktéren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far harmed avge 
arsredovisning fér 2022. 

Allmant om verksamheten 

Agarforhallanden 
Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, ags till 100 % av Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, 
med sate i Sédertalje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertalie Kommuns Férvaltnings AB, 
org nr 556570-7139, med sate i Sédertalje kommun. 

Information om verksamheten 
Telge Bostader AB ager och férvaltar framst bostader men aven lokaler i Sdédertalje. Verksamheten 
bedrivs enligt affarsmassiga principer i enlighet med lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala 
bostadsaktiebolag, samt med beaktande av aktiebolagslagen (2005:551) och lokaliseringsprincipen i 
2 kap 1 § kommunallagen (2017:725). Verksamheten tillampar Aven jordabalkens (1970:994) regler 
vid hantering av hyresarenden. 

Telge Bostader férvaltar och utvecklar ekonomiska, ekologiska och sociala varden och erbjuder ett bra 
boende. Bolaget har attraktiva trygga och levande stadsdelar dar de boende kanner delaktighet, 
stolthet och framtidstro. 

Hos Telge Bostader uppgick bestandet till 9 975 lagenheter (férra aret 9 192 lagenheter). Fastighets- 
bestandets totala yta vid utgangen av ar 2022 uppgick till cirka 725 152 kvm (666 601 kvm). Bolagets 
forvaltningsfastigheter inklusive byggnader, mark, markanlaggningar, byggnadsinventarier och 
pagaende nyanlaggningar hade vid arsskiftet ett utgaende redovisat varde pa 5 698 mkr (5 097 mkr). 

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning 

  

Belopp i kkr 

2022 2021 2020 2019 2018 
Nettoomsattning 914 891 841 141 826 471 790 539 767 550 
Finansnetto -70 123 -44 821 -37 512 -40 854 -26 575 
Resultat efter fin. poster 115 008 129 037 108 684 62 853 161 066 
Balansomslutning, kkr 5827168 5148125 4960237 4832071 4 648 467 
Avkastning pa eget kapital % 4,3 5,6 4,9 2,9 7,8 

Soliditet % 51,9 45,9 45,6 44,8 45,7 
Investeringar 435 614 308 385 267 542 415 569 482 705 
Medelantalet anstallda 155 152 172 181 186 

Definitioner: se not 

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernféretag.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Fusion 
2007 bréts Telge Bostaders fastighetsbestand i Hovsjé ut ur bolaget och lades in i Telge Hovsjé AB. 
Syftet med bildandet av bolaget Telge Hovsj6 var att fokusera specifikt pa Hovsjés sociala utveckling. 
Malet var framst att forbattra boendemiljon och utveckla boendet i det specifika omradet. 

Sedan 2016 har Telge Hovsj6 och Telge Bostader haft samma ledning och samorganiserats med syfte 
att fora samman erfarenheter, kunskap och arbetssatt fran de respektive bolagen. Nar syftet med att 
bilda Telge Hovsj6 kunde anses vara uppfyllt fattades beslut i alla instanser om att effektivisera 
administrationen och samla alla tillgangar aterigen i ett bolag. Telge Hovsj6 fusionerades in i Telge 
Bostader i sin helhet i oktober 2022. 

Se ven not 42. 

Portféljstyrning 
Telge Bostader har under aret arbetat med portféljstyrning for att fa battre kontroll och styrning pa 
investeringverksamheten. Telge Bostader kommer att félja investeringsverksamheten genom tre 
delportféljer; verksamhetsutveckling, nyproduktion samt fastigheter i befintligt bestand. 

Medarbetarna har kompetensutvecklats och utbildats inom projektmodellen XLPM som ligger till grund 
fér arbetet med portfdljstyrningen. Under slutet av aret har en mindre organisationsjustering skett for 
att mOjliggéra att organisationen battre kan arbeta utifran portféljstyrningsmodellen. 

Viktiga forhallanden 

Hyresférhandlingar 
Under slutet av 2021 férhandlades ett tvaarigt avtal gallande 2022 och 2023 fram mellan Telge 
Bostader och hyresgastféreningen. Hyran fér 2022 hdjdes med 1,69 procent fran 1 februari och 
kommer att hdjas med 1,83 procent fran 1 februari 2023. | detta tvaarsavtal finns en avsiktsférklaring 
dar parterna tillsammans under dessa ar ska verka for en systematisk hyressattningsmodell. Utifran 
omvarldslaget konstateras att 2023 ars hyreshdjning om 1,83 procent ligger langt under de hittills 
presenterade resultaten av 2023 ars forhandlingar dar parter kommit 6verens om hdjningar upp emot 
4 procent. Det har aven forkommit arliga procentuella 6verenskommelser med sa kallat tillfalligt 
kristillagg for att mdjliggéra for fastighetsagare att méta de kostnadsékningar som rader. Telge 
Bostader pakallade férhandling om kristillagg i december 2022 for att klara av kostnadsékningar som 
omvaridslaget forsatt bolaget i. Kristillagget avslogs av Hyresgastforeningen. Att bolaget inte far 
tillracklig tackning for kostnadsdkningar paverkar mdjligheten att utféra behdvligt underhallsarbete. 

Nybyggnation, k6p och férsaljningar 
| Jarna ar det en pagaende nyproduktion (Lekspaden) med 22 lagenheter. Telge Bostader har salt av 
studentbaracker i Rosenlund samt aterlamnat marken till kommunen. Det pagar fyra stérre 
stamrenoveringsprojekt bland annat i Fornbacken, Ronna och Hovsjé.
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Icke-finansiella upplysningar 

Férutom en ekonomisk paverkan har kriget i Ukraina Aven medfért ett behov av beredskap. Utifran en 
eskalerad situation har Telge Bostader i egenskap av fastighetsagare ett ansvar att inom 48 timmar 
kunna iordningstalla de skyddsrum som finns i deras fastigheter. Under aret har en omfattande 
inventering genomférts av fastigheterna med pagaende atgarder fér att kunna iordningsstalla 
skyddsrum. 

Social hallbarhet 
Sédertalje har under aret som gatt drabbats av en valdsvag med flertalet allvarliga handelser som 
féljid. Handelser som negativt paverkat bilden av Sddertalje och darmed den upplevda tryggheten i och 
kring Telge Bostaders bostadsomraden. For att stavja den sociala oron fortsatter bolaget att samverka 
inom kommunkoncernen, med andra myndigheter och aktérer. Inom ramen for PAX (arbete mot 
organiserad brottslighet) pagar arbete for att stavja oriktiga hyresférhallanden och problematiken som 
detta medf6r och darmed sakra den upplevda tryggheten i hyresgdsternas naéromrade och 
trappuppgang. Infor 2023 kommer bolaget tillsammans med kommunen och koncernens évriga bolag 
att fa riktat st6d av Brottsférebyggande Radet for att tillsammans verka fér brottsférebyggande 
atgarder och minskad brottslighet. Det ar ett langsiktigt arbete som ska leda till minskad social oro och 
stavja nyrekryteringen till den organiserade brottsligheten. 

Hallbarhetsupplysningar 

Telge Bostader ser att antal produkter i Sundahus har 6kat markant vilket betyder att det ar battre 
kontroll pa de produkter som ar inkdpta i fastigheterna samt att andelen av A- och B-bedémda 
produkter har okat i jamfdrelse med 2021. 

Bolaget anvander vaxter som framjar pollinering nar det ar mdjligt. Till exempel planteras endast 
vaxter som framjar pollinering under sommaren. Det sker aven vid nyproduktion och i férvaltningen. 

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer 

Bolaget ar utsatt for olika typer av risker, exempelvis kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och 
operativ risk. Riskerna begransas genom en rad atgarder som féljs upp, analyseras och atgardas. 
Riskhanteringen ar av vasentlig betydelse fér bolagets langsiktiga stabilitet och l6nsamhet. Férmagan 
att bedéma, hantera och prissatta de risker verksamheten star infor ar av stérsta vikt for att kunna 
méta eventuella oférutsedda handelser. Internkontrollplanen féljs upp av styrelsen och revideras 
arligen. Bolagets resultat paverkas av omvarldsférandringar som bolaget inte rader éver. 
Makroekonomiska férandringar i det allmanna rantelaget samt politiska handelser ar nagra exempel. 
Bolaget ar inte direkt exponerat mot den internationella marknaden (export/import), men paverkas 
indirekt genom exempelvis svagare konjunkturutveckling. 

Utifran radande omvarldslage med saval stigande inflation som kapitalkostnader blir konsekvensen en 
hdjning av direktavkastningskravet i 2022 ars marknadsvardering. Det innebar att fastighetsportféljens 
varde sanktes med cirka 1 miljard kronor, en sankning med 9 procent jamfért med 2021 ars vardering. 
Tack vare bolagets starka balansrakning medfér detta inte nagon risk for nedskrivning. Hdjningen av 
direktavkastningskravet ser vi som en nagot férsiktig atgard pa en avvaktande marknad da det ar 
fortsatt god efterfragan pa bostadsfastigheter. Det finns fortsatt ett generellt stort intresse for 
nyproduktion, inklusive planerade och pagaende projekt. Intresset ar ocksa stort for 
utvecklingsfastigheter Aven om en viss negativ effekt ar att vanta utifran Hovrattens dom angaende 
presumtionshyror som endast far hdjas halften sa mycket som bruksvardeshyrorna. En fortsatt 
bostadsbrist paverkar marknaden och totalt 204 kommuner anger ett underskott pa bostader. 

Nar det galler de héga elkostnaderna drar Sveriges Allmannytta slutsatsen, baserat pa terminspriser, 
att forvantningen ar att elpriserna sjunker under varen for att na sitt lagsta pris under sommaren, fér att 
sedan stiga igen under hésten och vintern. Dock verkar marknaden ha férvantningar om lagre 
energipriser nasta vinter An vad man har haft tidigare.
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Byggplaner 
Under pandemin kunde bolaget se kostnadsékningar fér produktion. Utifran radande varldslage ser 
situationen 4n mer utmanande ut vilket fortsatter att sla hart i kalkyler for moderniseringar och 
nyproduktion. Bolaget ser att privata akt6rer och kollegor inom allmannyttan bromsar in sina st6rre 
projekt utifran utmaningar att fa till en rimlig avkastning pa sina investeringar. Bolaget ser att 
forutsattningarna i omvarlden skapar utrymme fér planering av kommande nyproduktioner f6r att 
komma i ett bra produktionslage framéver. Telge Bostader har en mindre pagaende nyproduktion i ett 
tidigt skede med cirka femtio-sextio lagenheter i Lina Hage, dar arbetet med detaljplanen fortskrider 
under kommande ar. Eftersom nyproduktion kan ta fem till sju ar fran idé till fardig inflyttning, ar det 
viktigt att bygga upp en projektportfélj av potentiella projekt for att bade optimera produktionen samt att 
prioritera utifran kommunala 6nskemal. Som tidigare namnts kommer hyresfastigheter fortsatt att vara 
en bra investering da det fortsatt rader hég bostadsbrist éver tid. Bolagets strategi for kommande 
nyproduktioner behéver spegla bolagets marknad dar betalningsfoérmagan ligger lagre an i évriga 
Storstockholmsomradet vilket staller krav pa att bygga yteffektiva lagenheter. 

Avsaknaden av st6érre nyproduktionsprojekt i nartid gor att bolaget fokuserar pa foradling av det 
befintliga bestandet som till stor del ar i behov av underhallsatgarder. | nulaget har bolaget fa 
byggratter och fokuserar darfér pa stérre stamrenoveringsprojekt i kombination med standardhdjning i 
bolagets lagenheter. Har finns ytterligare mdjligheter att arbeta med merférsaljning och att kunna 
erbjuda hyresgasterna tillvalsmdjligheter. De stora projekten under kommande ar ar bolagets 
stamrenoveringar i Hovsj6, Fornhéjden och i Ronna. 

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust 

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 687 920 048, disponeras enligt 

  

foljande: 

Belopp i kr 

Utdelning, 9 550 aktier x 220,70 kr per aktie 2 107 728 

Balanseras i ny rakning 2 685 812 320 

Summa 2 687 920 048 

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen 
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Telge (i Séder- 
talje) AB med 45 702 kkr och till Telge Nat AB med 59 155 kkr. Samtidigt har bolaget erhallit ett 
aktiedgartillskott fran Telge (i Sédertalje) AB med 83 257 kkr. Skillnaden motsvarar den inkomstskatt 
som Telge Bostader AB slipper att betala tack vare det lamnade koncernbidraget. Férfarandet bedéms 
fortfarande vara i linje med Boverkets riktlinjer om vinstutdelning fran allmannyttiga bolag. 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet 
nagot. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet 
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. 
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgora sina 
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna 
vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 §.
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Resultatrakning 
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Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

RGrelsens intaékter 

Nettoomsattning 34,5 914 891 841 141 

Aktiverat arbete for egen rakning 16 564 11 581 

Ovriga rérelseintakter 6 11 476 8 895 
942 931 861 617 

R6relsens kostnader 3 
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -397 767 -360 953 

Ovriga externa kostnader 7,9,10 -90 800 -97 858 
Personalkostnader 7,11,12 -120 215 -112 431 

Av/nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -150 836 -122 788 

Ovriga rérelsekostnader 15 -1 182 -1 260 

RG6relseresultat 182 131 166 327 

Resultat fran finansiella poster 

Resultat fran andelar i gemensamt styrda féretag 3 000 7 531 

Ranteintakter och liknande resultatposter 16 3 641 1 391 

Rantekostnader och liknande kostnader 17 -73 764 -46 212 

Resultat efter finansiella poster 115 008 129 037 

Bokslutsdispositioner 18 -106 831 208 

Resultat fore skatt 8177 129 245 

Skatt pa arets resultat 19 -3 270 -25 342 

Arets resultat 4 907 103 903 
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Balansrakning 
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31 
  

  

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

  

  

  

Byggnader och mark 21 5 026 397 4725 230 

Inventarier, verktyg och installationer 22 3 575 1 437 

Pagaende nyanlaggningar och férskott 
avseende materiella anlaggningstillgangar 23 668 117 370 660 

5 698 089 5 097 327 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andelar i gemensamt styrda féretag 24 101 101 

Fordringar hos gemensamt styrda foretag 25 3013 3013 

Andra langfristiga vardepappersinnehav 26 40 40 

Andra langfristiga fordringar 27 1 857 1617 

5011 4771 

Summa anlaggningstillgangar 5 703 100 5 102 098 

Omsattningstillgangar 

  

  

  

Varulager mm 

Fardiga varor och handelsvaror 555 579 

555 579 

Korttristiga fordringar 

Kundfordringar 28 673 1 402 
Fordringar hos Sédertalje kommun 1 728 554 

Fordringar hos koncernféretag 86 110 8 013 

Ovriga fordringar 26 811 29 731 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 8 191 5 748 

123 513 45 448 

Summa omsattningstillgangar 124 068 46 027 

  

SUMMA TILLGANGAR 5 827 168 5 148 125 
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Balansrakning 
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Aktiekapital 30 95 500 95 500 
Uppskrivningsfond 203 020 203 020 

Reservfond 29 062 29 062 

327 582 327 582 

Fritt eget kapital 31 
Balanserad vinst eller férlust 2 683 013 1 929 933 

Arets resultat 4 907 103 903 

2 687 920 2 033 836 

Summa eget kapital 3 015 502 2 361 418 

Obeskattade reserver 
Ackumulerade 6veravskrivningar 32 - 1152 

Periodiseringsfonder 33 8 363 420 

8 363 1 572 

Avsattningar 

Avsattningar till pensioner och 

liknande férpliktelser 34 2 957 3 302 

Uppskjuten skatteskuld 35 265 539 260 622 

268 496 263 924 

Langfristiga skulder 

Skulder till S6dertalje kommun 36,37 2 163 957 2 300 512 

Ovriga langfristiga skulder 2 561 2 318 

2 166 518 2 302 830 

Kortfristiga skulder 

Leverantérsskulder 52 161 43 990 

Skulder till S6dertalje kommun 4942 3 605 

Skulder till koncernféretag 155 921 44172 

Skatteskulder 27 321 24 222 

Ovriga kortfristiga skulder 33 339 9 549 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 94 605 92 843 

368 289 218 381 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 827 168 5 148 125 
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Rapport over forandringar i eget kapital 

  

  

Aktie- Bundna Fritt eget 

Belopp i kkr kapital reserver kapital 
Ingaende balans 2022-01-01 95 500 232 082 2 033 836 
Aktieagartillskott, erhallna 83 257 

Fusionsresultat Telge Hovsj6 566 914 

Utdelning -994 

Arets resultat 4 907 

Utgaende balans 2022-12-31 95 500 232 082 2 687 920 

Ingaende balans 2021-01-01 95 500 232 082 1 930 544 

Utdelning -611 

Arets resultat 103 903 
  

Utgaende balans 2021-12-31 95 500 232 082 2 033 836
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Kassaflodesanalys 

2022-01-01- 2021-01-01- 

  

  

  

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31 

Den ld6pande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 115 008 129 037 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 39 150 249 119 788 

265 257 248 825 
Betald inkomstskatt -203 923 

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 265 054 249 748 

férandringar av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

  

  

  

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 24 219 

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 280 382 -3 223 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 24 362 -423 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 569 822 246 321 

Investeringsverksamheten 

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -435 614 -308 385 

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 3 167 4 000 

Avyttring av finansiella tillgangar 173 281 

Kassafléde fran investeringsverksamheten -432 274 -304 104 

Finansieringsverksamheten 
Upptagna lan - 58 394 
Amortering av lan -136 555 - 
Utbetald utdelning -993 -611 

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -137 548 57 783 

  

Arets kassafléde - - 
Likvida medel vid arets borjan - - 

Likvida medel vid arets slut - - 
 



Telge Bostader AB 10(27) 
556411-0616 

Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 
Belopp i kkr om inget annat anges 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett stdrre féretag. 

Varderingsprinciper mm 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges 
nedan. 

Immateriella anlaggningstillgangar 
Immateriella tillgangar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus 
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. 

Avskrivningar 
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som 
kostnad i resultatrakningen. 

Bolaget beraknar att programvaran kommer att kunna anvandas under minst fem ar varfor 
avskrivningstiden for programvaror har satts till fem ar. 

  

Immateriella anlaggningstillgangar Ar 

Férvarvade immateriella tillgangar 

Dataprogram 5 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som 
direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet 
raknas in i tillgangens redovisade varde. 

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. 

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till 
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda Okar i férhallande till tillgangens varde vid 
anskaffningstidpunkten. 

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. 

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for 
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med 
samma belopp. 

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som 
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Avskrivningar 
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar 
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. 
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad 
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella 
tillgangar. 

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den 
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som 
kostnad i resultatrakningen. 

  

Materiella anlaggningstillgangar Ar 

Byggnader 10-100 

Markanlaggningar 20-40 

Mark Skrivs ej av 

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats 

och ligger till grund for avskrivning pa byggnader: 

Stomme 100 

Stomkomplettering, innervaggar mm 50 

Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 

Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-80 

Laneutgifter 
Laneutgifter som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang 
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens 
anskaffningsvarde. 

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar 
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre 4n dess 
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och 
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassaflo6den som 
tillgangen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. 
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av 
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de 
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har 
forandrats. 

Leasingavtal dar féretaget dr leasegivare 
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart 6ver 
leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal. 

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men exklusive 
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.
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Varulager 
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har 
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen. | 
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkép Aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella 
plats och skick. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1. 

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i 
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats 
inklusive kostnader som ar hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det 
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde. 

Ersattningar till anstallda 

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning 
Klassificering 
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller 
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt 
ett forsakringsféretag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. 
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning Ar beroende av de avgifter som har 
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda planer har féretaget en 
férpliktelse att lamna de é6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget 
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli h6gre an forvantat (aktuariell risk), dels 
risken att avkastningen pa tillgangarna avwviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk 
foreligger Aven om tillgangarna ar éverférda till ett annat foretag. 

Avgiftsbestamda planer 
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld. 

Foérmansbestémda planer 
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1. 

Ersattningar vid uppsagning 
Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstallning fore den normala 
tidpunkten for anstallningens upphdrande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig 
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk 
férdel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse att lamna 
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle 
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. 

Skatt 
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar 
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av 
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som Annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt 
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller 
handelser. 

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran 
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvanda 
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande 
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och 
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats. 

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas 
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Avsattningar 
Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund 
av en intraffad handelse och da det ar sannolikt att ett utflode av resurser som ar forknippade med 
ekonomiska férdelar kommer att kravas fér att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett 
tillforlitligt satt. 

Intakter 
Det infl6de av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning 
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att 
erhallas, med avdrag for rabatter. 

Offentliga bidrag 
Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar 
villkoren fér att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida prestation 
redovisas som intakt nar prestationen utfors. Om bidraget tagits emot innan villkoren for att redovisa 
det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld. 

Redovisning av bidrag relaterat till anlaggningstillgangar 
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar 
tillgangens redovisade varde. 

Koncernbidrag 
Koncernbidrag som erhallits/amnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det 
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. 

Fusion 
Telge Bostader AB ("Overtagande Bolag") och Telge Hovsjé AB ("Overlatande Bolag") (nedan 
gemensamt benamnda "Fusionsbolagen") ingar i samma koncern. Fusionsbolagen 4gs till 100 % av 
moderbolaget Telge (i Sdédertalje) AB, 556307-6867 (den "Gemensamma Aktieagaren"). Styrelserna i 
Fusionsbolagen beslét under 2022 att det Overtagande Bolaget genom fusion ska 6verta det 
Overlatande Bolagets samtliga tillgangar och skulder enligt 23 kap 1 § aktiebolagslagen. Fusionen 
mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5 Redovisning 
av fusion. Bolagsverket meddelade tillstand fér fusion 3 oktober 2022. Fusionen genomférdes 31 
oktober 2022. 

Fusionen genomférdes av organisatoriska skal och i korthet kan féljande framhallas: Det Overlatande 
Bolaget bildades i syfte att fokusera specifikt pa stadsdelen Hovsjés sociala utveckling. Det fokuserade 
arbetet har varit framgangsrikt och sedan en tid tillbaka har Fusionsbolagen i praktiken styrts som ett 
gemensamt bolag, men administrerats som tva bolag. Den gemensamma ledningen och 
samorganiseringen har syftat till att fora samman erfarenheter, kunskap och arbetssatt fran respektive 
Fusionsbolag. Det bedémdes nu som mest andamalsenligt att effektivisera administrationen genom att 
samla alla tillgangar i ett bolag, det Overtagande Bolaget. 

Kassaflédesanalys 
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast 
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. 

Koncernférhallanden 
Overgripande koncernredovisning upprattas av Sdédertalje Kommuns Férvaltning AB. Minsta 
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sddertalje) AB.
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Pa balansdagen féreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga k€llor till osAkerhet som 
innebar en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och 
skulder under nasta rakenskapsar. 

Not 3 Inkép och férsaljning mellan koncernbolag 
Av féretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 48 % (45) av inképen och 5 % (7) av 
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhér. 

Not 4 Nettoomsattning 

  

  

  

  

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Debiterade hyror 

Bostader 811 602 732 458 

Lokaler 69 860 57 526 

Bilplatser mm 34 170 27 371 

Tillval 12 736 10 913 
Ovrigt 1 758 1 679 
Avgar: 
Forluster pa grund av outhyrt 
- Bostader -10 010 -5 538 
- Lokaler -11 235 -6 147 
- Bilplatser mm -1 802 -1 536 

Kampanjrabatter -15 -4 

Kvarboenderabatter -1 867 -1 937 

Ovriga hyresreduceringar -5 093 -4 390 

Summa hyresintakter netto 900 104 810 395 

Ovriga forvaltningsintakter 
Externt salda tjanster 9 655 15512 
Ersattningar fran hyresgaster 2 612 2 755 
Ovriga férvaltningsintakter 2 520 12 479 

Summa Gvriga forvaltningsintakter 14 787 30 746 

Summa nettoomsattning 914 891 841 141 

Not 5 Operationell leasing - leasegivare 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 

uppsagningsbara operationella leasingavtal: 

Inom ett ar 45 596 45 063 
Mellan ett och fem ar 45 417 57 638 

Senare an fem ar 12 657 13 313 

Summa 103 670 116 014 

Under rakenskapsaret erhallna leasingavgifter (lokalhyror) 56 725 49 405
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2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Atervunna kundférluster 811 710 

Realisationsvinster 1 423 2 853 

Forsakringsersattningar 2 706 642 

Skadestand fran hyresgast 54 63 
Fran Skatteverket aterbetalda skattetillagg 1515 - 
Erhallna kostnadsersattningar for personal 4 367 2 708 

Aterbetalning av 6verskott hos Fora 587 1919 

Ovrigt 13 - 

Summa 11 476 8 895 

Not 7 Kostnader for material, tjanster, externa kostnader samt personal- 

kostnader férdelat pa underhalls- och driftskostnader 

  

  

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Planerat underhall 62 508 58 840 
Lopande underhall 83 846 81 256 
Férsakringskostnader 5 919 5 495 

Fastighetsskéotsel 82 376 80 494 
Uppvarmning 105 577 98 504 

Elektricitet 33 924 23 766 
Vatten 35 266 30 013 
Sophantering 26 463 23 211 

Avskrivning fordringar 3 072 3 301 

Hyresgastmedel 176 192 
Fastighetsskatt 24 064 21 646 

Fastighetsanknuten administration 107 686 101 697 

Central administration 31 329 31 485 

Ovrigt 6 576 11 342 

Summa 608 782 571 242 

Not 8 Drifts- och underhallskostnader 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Direktinkdpt material 10 054 10 877 

Tjanster (inkl material i férekommande fall) 161 340 152 190 

Taxebundna kostnader 95 653 76 989 

Uppvarmning 105 577 98 504 
Arrendeavgifter 14 52 

Fastighetsskatt 24 064 21 646 

Kostnadsférda projekt 843 513 
Ovrigt 222 182 

Summa 397 767 360 953
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2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

KPMG AB 
Revisionsuppdrag 176 209 

Skatteradgivning 104 - 
Andra uppdrag 98 8 

Summa 378 217 

Not 10 Operationell leasing - leasetagare 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 

uppsagningsbara operationella leasingavtal: 

Inom ett ar 3 760 3 656 
Mellan ett och fem ar 4118 4578 
Senare an fem ar - - 

Summa 7 878 8 234 

Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 14 381 8 494 

Not11 Anstallda och personalkostnader 

Medelantalet anstdallda 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Man 93 91 
Kvinnor 62 61 

Totalt 155 152 

Redovisning av k6énsfordelning i foretagsledningar 
2022-12-31 2021-12-31 

Andel kvinnor, % 

Styrelsen 11 14 

Ovriga ledande befattningshavare 71 86 

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 

2022-12-31 2021-12-31 

Styrelse och VD 1 929 1 518 

Ovriga anstallda 70 356 65 640 

Summa 72 285 67 158 

Sociala kostnader 44 709 42 232 

(varav pensionskostnader) 1) 10 704 8 840 

1) Av féretagets pensionskostnader avser 2 259 (f a 509) gruppen styrelse och VD.
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Avgangsvederlag 
Vid uppsagning av anstallningen fran saval Telge Bostaders som fran verkstallande direktérens sida 
galler en émsesidig uppsdgningstid om sex manader. Vid uppsagning fran bolagets sida skall 
verkstallande direktéren, bortsett fran ovanstaende uppsagningstid, vara berattigad till ett 
avgangsvederlag motsvarande sex manadsl6éner beraknat pa den senaste manadslénen. Pa 
avgangsvederlaget utgar inga anstallningsférmaner. Avgangsvederlaget ska utbetalas som en 
engangsersattning direkt efter anstallningens upphérande. Under uppsagningstiden ska verkstallande 
direktdren sta till bolagets forfogande. Vid ny tillsvidareanstallning ska avgangsersattningen reduceras 
med belopp motsvarande ny inkomst under 12-manadersperioden. Telge Bostader har ratt att avskeda 
verkstallande direkt6ren med omedelbar verkan om bolaget kan visa att denne grovt asidosatt sina 
skyldigheter enligt lag och bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar 
varken lén eller avgangsvederlag. 

Not 12 Offentliga bidrag 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintakter 

Arbetsférmedlingen 4 367 2 708 

Summa offentliga bidrag 4 367 2 708 

Not 13 Av- och nedskrivningar 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Avskrivningar 

Byggnader och mark 151 999 135 671 

Byggnad, nedskrivning - 12 260 
Inventarier, verktyg och installationer 2212 311 

154 211 148 242 
Aterforing av nedskrivningar 
Byggnad, aterforing av nedskrivning -3 375 -25 454 

-3 375 -25 454 

Summa 150 836 122 788 

Not 14 Exceptionella poster 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Exceptionella intakter 

Aterfoéring av tidigare gjord nedskrivning - 22 241 

- 22 241 
Exceptionella kostnader 

Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar - -12 260 

Lamnat skadestand - -9 500 

- -21 760 

Nettosumma - 481
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2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Realisationsférluster 1 182 1 260 

Summa 1182 1 260 

Not 16 Ranteintakter och liknande resultatposter 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Ranteintakter, Sédertalje kommun 1 825 - 

Ranteintakter, drdjsmalsranta 635 650 
Ranteintakter, 6vriga 18 - 

Aterbaring Husbyggnadsvaror HBV 1 163 741 

Summa 3 641 1 391 

Not 17 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Rantekostnader, Sédertalje kommun 63 129 34 702 
Aktiverade rantekostnader - -104 

Rantekostnader, dévriga 44 5 

Laneramsavgift 10 591 11 609 

Summa 73 764 46 212 

Fér bolagets lan fran Sédertalje kommun har ranta betalats motsvarande 2,55 % (1,47). Darutéver 
betalar bolaget en laneramsavgift pa 0,50 % (0,50). 

Not 18 Bokslutsdispositioner 

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: 

-Inventarier, verktyg och installationer 5117 - 

Periodiseringsfond, arets avsattning -7 090 -420 
Periodiseringsfond, arets aterforing - 628 
Koncernbidrag -104 858 - 

Summa -106 831 208
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Not 19 Skatt pa arets resultat 

  

  

  

  

2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) -4 098 -142 

Uppskjuten skatt 828 -25 200 

Summa -3 270 -25 342 

Avstdmning av effektiv skatt 
2022-01-01- 2021-01-01- 
2022-12-31 2021-12-31 

Procent Belopp Procent Belopp 

Resultat fore skatt 8 176 129 245 

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -1 684 20,6 -26 625 
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga 

utrangeringar - - 0,1 -129 

Ej avdragsgill ranta 4,2 -345 - - 

Andra ej avdragsgilla kostnader 1,0 -83 - -35 
Korrigering av skattemassigt resultat 

vid forsaljning av fastighet -3,6 293 -0,2 322 

Andra ej skattepliktiga intakter -3,9 316 -0,1 187 

Utnyttjande av tidigare ej 

aktiverade underskottsavdrag - - -0,3 387 

Skatt hanférlig till tidigare ar -3,5 284 -0,1 118 
Ej skattepliktig utdelning 

fran dotter- och intresseféretag -7,6 618 -1,2 1 494 
Andel i handelsbolags 6verskott 0,1 -12 0,5 -638 

Skillnad mellan planenlig och 

skattemassig avskrivning 
pa fast egendom 27,1 -2 223 0,3 -438 
Avdrag for kvarstaende negativt 
rantenetto fran foregaende ar - - - 53 
Ovrigt 55 -434 - -38 

Redovisad effektiv skatt 39,9 -3 270 19,6 -25 342 

Not 20 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 
Ackumulerade anskaffningsvarden 

-Vid arets borjan 3 612 3 612 

Vid arets slut 3612 3612 

Ackumulerade avskrivningar 

-Vid arets borjan -3 612 -3 612 

Vid arets slut -3 612 -3 612 

Redovisat varde vid arets slut 
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2022-12-31 2021-12-31 
Ackumulerade anskaffningsvarden 

Vid arets bérjan 6 938 438 6 656 693 
-Anskaffningsvarde genom fusion 483 300 - 

-Avyttringar och utrangeringar -11 708 -16 117 

-Omklassificeringar 148 832 297 862 

Vid arets slut 7 558 862 6 938 438 

Ackumulerade avskrivningar 

Vid arets bérjan -2 211 135 -2 089 366 
-Ackumulerade avskrivningar genom fusion -156 166 - 

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9 292 13 902 

-Arets avskrivning -151 999 -135 671 

Vid arets slut -2 510 008 -2 211 135 

Ackumulerade uppskrivningar 

‘Vid arets bérjan 115 886 115 886 

Vid arets slut 115 886 115 886 

Ackumulerade nedskrivningar 

Vid arets boérjan -117 959 -132 511 
-Ackumulerade nedskrivningar genom fusion -24 070 - 

-Aterforda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 311 1 358 

-Under aret aterforda nedskrivningar 3 375 25 454 
-Arets nedskrivningar - -12 260 

Vid arets slut -138 343 -117 959 

Redovisat varde vid arets slut 5 026 397 4725 230 

Varav mark 

Ackumulerade anskaffningsvarden 207 089 192 954 

Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886 

Redovisat varde vid arets slut 322 975 308 840
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter 

2022-12-31 2021-12-31 
  

Uppskattat verkligt varde 

  

Externt varderade fastigheter 4120 123 4 089 238 

Internt varderade fastigheter 7 435 147 7 801 140 

Uppskattat verkligt varde 11 555 270 11 890 378 

Fér upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden. 

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser 6ver framtida 
betalningsstrémmar, dels pa jamforelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive 
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser. 

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett for 55 av Telge Bostaders fastigheter vilket 
ungefar motsvarar ca 36 % av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai 
Svefa, med vardetidpunkt december 2022. 

Varderingsunderlag 
Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstallning av 
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och 
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa 
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elforbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett 
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2020-2022. Utvalda fastigheter har Aven okularbesiktigats 
av varderaren. 

Antaganden 
Féljande antaganden anvandes vid varderingen: 

Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt 
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner. 

Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen. 

Inflationen har antagits till 2,1 % i kalkylerna. 

Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga 
hyresnivaer. 

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler 
intakter fran bostader har schabloner anvants fér indexreglering. 

Verklig vakans anvands det forsta aret (ar 2023). Darefter sanks vakansen for varje ar fram till ar 5 da 
vakansen satts till O %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader 
forvantas inga vakanser ut6ver omflyttningsvakanser. 

Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska 
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassafl6deskalkylerna. 

Varderingsmetod 
Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en forsaljning pa en 
6ppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade 
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och 
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderades i Datchas varderingsmodell forutom 
fastigheter enbart bestaende av mark som varderats till bokfért varde och smahusfastigheter som har 
ett beraknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa 
utforts. Samtliga varderingar utfordes objektsvis.
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2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 

-Vid arets bérjan 26 521 26 574 
-Anskaffningsvarde genom fusion 12 194 - 

-Avyttringar och utrangeringar -1 971 -53 

-Omklassificeringar 1 168 - 

37 912 26 521 
Ackumulerade avskrivningar 

-Vid arets borjan -25 084 -24 826 
-Ackumulerade avskrivningar genom fusion -8 192 - 
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1151 53 

-Arets avskrivning -2 212 -311 

-34 337 -25 084 

Redovisat varde vid arets slut 3 575 1 437 

Not 23 Pagaende nyanlaggningar och forskott 
materiella anlaggningstillgangar 

2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets borjan 370 660 360 137 

-Anskaffningsvarde genom fusion 11 843 - 

Investeringar 435 614 308 385 

Omklassificeringar -150 000 -297 862 

Redovisat varde vid arets slut 668 117 370 660 

Not 24 Andelar i gemensamt styrda foretag 
2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 5 457 5 457 

Vid arets slut 5 457 5 457 

Ackumulerade nedskrivningar: 

-Vid arets bérjan -5 356 -5 356 

Vid arets slut -5 356 -5 356 

Redovisat varde vid arets slut 101 101 

Under aret har féretaget erhallit en utdelning pa 3 000 kkr fran Fastighetsbolaget Glasberga KB. 

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i gemensamt styrda foretag 
Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal 

  

aktier. 

Gemensamt styrda foretag/ Antal Antal Redovisat 

org nr, sate andelar _andelari% varde 

Glasberga Fastighets AB 

org nr 556361-0707, sate Sddertalje 1 000 25 100 
Fastighetsbolaget Glasberga KB 

org nr 916643-1842, sate Sddertalje 1 25 1 

Summa 101
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2022-12-31 2021-12-31 
Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 3013 3013 

Redovisat varde vid arets slut 3 013 3 013 

Specifikation av bolagets fordringar pa gemensamt styrda féretag 
Fo6retag / organisation 2022-12-31 2021-12-31 

Glasberga KB 3013 3 013 

Summa 3 013 3013 

Not 26 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets bérjan 40 40 

Redovisat varde vid arets slut 40 40 

Specifikation av bolagets langfristiga vardepappersinnehav 
Antal Antal Redovisat 

Fo6retag / organisation andelar andelar i % varde 

Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 <1% 40 

Summa 40 

Not 27 Andra langfristiga fordringar 
2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 1617 1719 
-Tillkommande fordringar 1 296 739 

-Reglerade fordringar -1 056 -841 

Redovisat varde vid arets slut 1 857 1 617 

Not 28 Hyres- och kundfordringar 
2022-12-31 2021-12-31 

Hyres- och kundfordringar 6 689 6 138 

Osakra hyres- och kundfordringar -6 016 -4 736 

Summa 673 1 402 

Not 29 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Upplupna intakter, bidrag 595 181 

Upplupen férsakringsersattning 88 1 295 

Upplupen intakt, dvrigt 14 283 

Férutbetalda kostnader, el 1 893 1 685 

Forutbetalda kostnader, vatten 636 - 

Forutbetalda kostnader, hyror 3 644 1 446 

Forutbetald kostnad, licenser 1 158 357 

Forutbetald kostnad, pensionspremier - 403 

Forutbetald kostnad, dvrigt 163 98 

Summa 8 191 5 748



Telge Bostader AB 24(27) 
556411-0616 

Not 30 Antal aktier och kvotvarde 
2022-12-31 2021-12-31 

Antal aktier 9 550 9 550 

Kvotvarde 10 000 10 000 

  

Not 31 Disposition av vinst eller forlust 

Styrelsen féreslar att till frfogande staende vinstmedel, 2 687 920 kkr, disponeras enligt féljande: 

  

2022-12-31 
Utdelning, 9 550 aktier x 220,70 kr per aktie 2 108 

Balanseras i ny rakning 2685 812 

2 687 920 

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen 
Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans godkannande - lAmnats till Telge (i Séder- 
talje) AB med 45 702 kkr och till Telge Nat AB med 59 155 kkr. Samtidigt har bolaget erhallit ett 
aktieagartillskott fran Telge (i Sédertalje) AB med 83 257 kkr. Skillnaden motsvarar den inkomstskatt 
som Telge Bostader AB slipper att betala tack vare det lamnade koncernbidraget. Férfarandet bedéms 
fortfarande vara i linje med Boverkets riktlinjer om vinstutdelning fran allmannyttiga bolag. 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet 
nagot. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet 
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. 
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina 
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna 
vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §. 

Not 32 Ackumulerade é6veravskrivningar 
2022-12-31 2021-12-31 

Inventarier, verktyg och installationer - 1 152 

” 1152 
  

Not 33 Periodiseringsfonder 
2022-12-31 2021-12-31 

  

  

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 *) 821 - 

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 **) 452 420 

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 7 090 - 

8 363 420 

*) Avsatt i Telge Hovsjé och tillfort Telge Bostader genom fusion. 
**) Avsatt 32 kkr i Telge Hovsj6 och tillfort Telge Bostader genom fusion. 

Not 34 Avsattningar for pensioner och 

liknande forpliktelser 
2022-12-31 2021-12-31 

Bokférd skuld till KPA 2 957 3 302 

Summa 2 957 3 302 
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2022-12-31 2021-12-31 
Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde 

och bokfért varde pa maskinet och inventarier 672 - 
Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde 

och bokfért varde pa byggnader och mark 264 867 260 622 

265 539 260 622 

Not 36 Langfristiga skulder 
2022-12-31 2021-12-31 

Skulder som forfaller senare n ett ar fran balansdagen 
Skulder till S6dertalje kommun 2 163 957 2 300 512 

Summa 2 163 957 2 300 512 

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertalje kommun. 
Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sédertalje kommun 4r juridisk agare till 
kontot. 

Not 37 Kreditlimit 

  

  

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 
Beviljad kreditlimit 2 657 000 2 857 000 

Not 38 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Forutbetalda intakter, hyror 77 263 65 311 

Aterbetalning energistéd Boverket 5 906 - 

Upplupna kostnader, semesterléneskuld 6 951 7 287 

Upplupna kostnader, sociala avgifter 1 842 2 402 

Upplupna kostnader, l6ner 442 1211 

Upplupna kostnader, entreprenader 941 4644 

Upplupna kostnader, media - 49 

Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 635 2 249 

Upplupna kostnader, skadestand - 9 500 

Upplupna kostnader, revision 237 156 

Upplupna kostnader, dvrigt 388 34 

Summa 94 605 92 843 

Not 39 Ovriga upplysningar till kassafl6desanalysen 

2022-12-31 2021-12-31 
Justering for poster som inte ingar i kassaflo6det m m 

Avskrivningar 154 211 135 982 
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -3 375 -13 194 

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -242 -3 424 

Avsattningar/fordringar avseende pensioner -345 424 

Summa 150 249 119 788 

2022-12-31 2021-12-31 
Erhallna och betalda rantor 

Erhallen utdelning 3 000 7 250 
Erhallna rantor 3 641 1 391 
Betalda rantor och liknande avgifter -73 764 -46 316
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Not 40 Nyckeltalsdefinitioner 

Balansomslutning: 

Totala tillgangar 

Avkastning pa eget kapital: 
Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital 

Soliditet: 
Justerat eget kapital / balansomslutningen 

Medelantalet anstallda 

For fast anstalld personal: Tjanstgoringsgrad 

Fér timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar) 

Not 41 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser 

Stallda sakerheter 

2022-12-31 2021-12-31 
  

For egna skulder och avsattningar 

Foretagsinteckningar 250 250 

Summa stallda sakerheter 250 250 
  

Eventualférpliktelser 
2022-12-31 2021-12-31 

Eventualf6rpliktelser Inga Inga 
  

Not 42 Fusion 
Under aret har fusion genomférts avseende systerféretaget Telge Hovsjé AB, org.nr 556333-9810. 

Resultatraknings- och balansrakningsposterna i Telge Hovsj6 per fusionsdagen 2022-10-31 framgar 

  

nedan. 

Belopp per 

2022-10-31 

Nettoomsattning 60 347 

R6érelseresultat 7 940 

Anlaggningstillgangar 341 669 
Omsattningstillgangar 264 715 
Obeskattade reserver -4 818 

Avsattningar -5 745 

Skulder -21 198 

Not 43 Hallbarhetsrapport 

Féretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad 
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sddertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sddertéalje, 
upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar foretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns 
tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.
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Not 44 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Utéver de omvarldsfaktorer som redan ar kanda vid utgangen av 2022 har inga vasentliga handelser 
som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller verksamhet i évrigt intraffat efter 
rakenskapsarets slut. 

Underskrifter 

Sédertalje 2023- Ol, ~ 

    

   

  

Helena Fol slund 

Styrelseordférande 
   

               

rn ig 
Hasse Neideman Tobias Tegé 

on fi Brag 

  

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Telge Bostader AB fér ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av Telge Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt 
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens och verkstallande direkt6érens ansvar 

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att 
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren 

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och 

verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for 
att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan 
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammmans 

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som 
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat 

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar 

tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara 
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till foljd av oegentligheter ar hégre An for en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, 

felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna 
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansypn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om 
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten 
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren 
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har 
nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande 
upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och 
verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift 
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 

finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel 
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om 
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Telge 
Bostader AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. 
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande 

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund f6r uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar 
oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa 

krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, 

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av 
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande 
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med 
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: 

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot 

bolaget, eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, 
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av 
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 
aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda 

Stockholm den 26 april 2023 

PMG AB 

AY 

To athiesen 

Auktoriserad revisor 
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett 
betryggande satt. 
Verkstallande direktéren ska skéta den Idpande fdrvaltningen enligt 
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 
atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i 
6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska 
skétas pa ett betryggande satt. 

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner 
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och 
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella 
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att 
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi 

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens 
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi 

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med 
aktiebolagslagen. 
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