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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, &gs till 100 % av Telge (i Sédertilje) AB, org nr 556307-6867.
séate i Sodertélje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertalje Kommuns Férvaltnings AB,

org nr 556570-7139, séte i Sédertalje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostéder AB &ger och forvaltar framst bostader men &ven lokaler i Sédertélje. Verksamheten
bedrivs enligt affarsmassiga principer i enlighet med lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, samt med beaktande av aktiebolagslagen (2005:551) och lokaliseringsprincipen i 2
kap 1 § kommunallagen (2017:725). Verksamheten tillampar &ven jordabalkens (1970:994) regler vid
hantering av hyresarenden.

Vi férvaltar och utvecklar ekonomiska, ekologiska och sociala varden och erbjuder ett bra boende. Vi
har attraktiva trygga och levande stadsdelar dar de boende kanner delaktighet, stolthet och framtidstro.

Telge Bostader AB och systerbolaget Telge Hovsjé AB utgér tillsammans Affarsomrade Bo inom
Telgekoncernen. Telge Bostéder bildades 1948 och Telge Hovsjé bildades 2007.

Hos Telge Bostader uppgick bestandet vid arets slut till 9 172 lagenheter (615 325 nr?), 1 262 férrad,
4 831 parkeringsplatser och 1 599 garageplatser.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Belopp i kkr

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséattning 826 471 790 539 767 550 762 275 752 311
Finansnetto -37 512 -40 854 -26 575 -30 272 -46 518
Resultat efter fin. poster 108 684 62 853 161 066 70176 247 991
Balansomslutning, kkr 4960237 4832071 4648467 4220970 4104 754
Avkastning pa eget kapital % 49 2,9 7,8 3,6 13,7
Soliditet % 45,6 44,8 457 47,7 47,2
Investeringar 267 542 415 569 482 705 268 211 164 311
Medelantalet anstéllda 172 181 186 186 170

Definitioner: se not

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernféretag.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Covid-19

2020 blev ett ar praglat av den globala pandemin covid-19. Pandemin har paverkat hela samhaéllet i
olika grad. For Telge Bostader och Telge Hovsj6é handlade det till stor del om att pa ett sakert satt
kunna moéta hyresgéasterna. Under forsta delen av aret valde bolagen att endast utfora atgarder i
lagenheterna med prioritetsgrad ett, alltsa sadant som innebar fara fér ménniskan eller fastigheten.
Under den tiden samlades manga &renden pa hég och vid arets slut var bolagen fortfarande inte helt
ikapp med alla arenden. Under héstens vag av smittspridning valde bolagen att utféra alla &renden
som kom in for att férbattra situationen med icke-hanterade arenden. Det skapades tydliga rutiner fér
alla medarbetare som skulle utféra atgarder hos hyresgasterna for att minska smittspridning. Exempel
pa sadan atgard var att hyresgasten behévde ldmna lagenheten under tiden personalen var dar inne.

Den 1 november blev Telge Bostader och Telge Hovsjés vd Pontus Werlinder sjukskriven. Under
Pontus franvaro var Jan Amnéus tillférordnad vd.

Personalneddragningar

Under pandemiaret 2020 blev det allt mer uppenbart att verksamheten i respektive bolag kan utféras
av farre antal anstallda. | affarsplan fér affarsomrade Bo finns sedan tidigare beslut om att minska
antalet anstéllda med fem personer per ar i fem ar. Pandemin gjorde det uppenbart fér Telge Bostader
och Telge Hovsjo att det behévde minska med dessa 25 tjanster redan under aret 2020. Bolagen hade
kommit till en punkt dér det ekonomiska laget inte langre var hallbart. Telge Bostader och Telge
Hovsjo behévde bli farre, jobba effektivare och sénka sina kostnader. Darfér la Telge Bostéder och
Telge Hovsj6 i borjan av juni ett varsel till Arbetsformedlingen dar de varslade om uppségning av 25
tjanster.

I mitten av oktober var alla férhandlingar med de olika berérda fackférbunden klara. | och med det var
alla uppséagningar, och olika éverenskommelser for avslut av anstéllningar, som planerats i samband
med varslet verkstallda. Av de 25 personer som férst varslades om uppségning var det till slut 16
anstallda som berérts. Utdver de har 16 tjansterna drog bolagen ocksa ned pa antalet administrativa
tjanster och konsulter. Under 2020 avslutades ocksa café/konferensverksamheten i Hovsjé och
fritidsgarden i Hovsj6 gick over till kommunen vid arsskiftet vilket gér att bolagen sammantaget under
2021 kommer att komma ned i en niva av 21 tjanster farre.

Omorganisation

En del av forbattringsarbetet inom Affarsomrade Bo innebéar att bolagen rent organisatoriskt flyttar sig
narmre dess kunder under affarsplaneperioden. Under 2020 organiserades Foérvaltningen i en
distriktsorganisation med hela bestandet uppdelat pa tre distrikt. Omorganisationen initierades da
bolaget under en langre period haft utmaningar med sjunkande I6nsamhet och kundnéjdhet. Detta var
ett led i en stérre omorganisation som genomférdes i hela bolaget.

| den tidigare organisationsstrukturen fran 2018 bestod Foérvaltningen endast av tolv personer varav
fyra fastighetsférvaltare. Dessa fyra hade i uppgift att agera bestéllare mot évriga organisationen och
att sakerstélla leverans av budgeterat driftnetto. Da bestéallarrollen inte blev tillrackligt férankrad i
organisationen skapade det en otydlighet i ekonomiskt ansvar och det uppstod svarigheter att kunna
vidta nédvandiga ekonomiska besparingar. Organisationen var dven uppdelad i ett stort antal mindre
enheter som 6kade pa upplevelsen av stuprérsmentalitet och dar kunden ofta hamnade i grénslandet
mellan de davarande enheterna.

For att ta sig forbi de hinder som upplevts i tidigare organisation sdg man &ver vilka funktioner och
enheter som skulle vinna pa att komma samman i ett gemensamt team utifran effektiviseringsvinster
och dar man, ur ett kundperspektiv, kunde dra nytta av varandras kompetenser. Den analysen
resulterade i att medarbetare fran 6 olika enheter bildade férvaltningsavdelningen med totalt cirka
femtio personer. Distriktsuppdelningen &r baserad pa geografi, Véstra-, Ostra- och Sédra distriktet
med varsin distriktschef. Denna nya chefsroll har ett helhetsansvar for sitt distrikt nar det galler
I6nsamhet i form av driftnetto, fastigheterna, kunderna och medarbetarna.

Som stéd fér Férvaltningen finns centrala supportfunktioner i de évriga avdelningarna, ekonomi,
fastighetsutveckling och affarsutveckling.
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Férseningar med start av projekt

Under é&ret har en del projekt férsenats pa grund av pandemin. Det har varit projekt dar bolagens
medarbetare varit beroende av att ga in och utféra arbete i lagenheter dar hyresgéster bor. Till
exempel har bolagen inte kunnat starta stambytesprojekt som énskat.

Injustering av vérme och ventilation har ocksa blivit férsenat pa grund av pandemin och beror pa att
bolagens personal maste komma in i hyresgéasternas lagenheter fér att kunna utféra arbetet. Under
2020 har bolagen tagit fram rutiner fér att kunna arbeta sékert och minska spridningen av smitta.

Nyproduktion

Under 2020 har Telge Bostéder pabérjat nyproduktionen Gullpudran. Ett trygghetsboende i Véastergard
med sammanlagt 24 l&genheter. Trygghetsboendet &r till for de som &r 70 ar eller dldre och som sdker
ett boende med hégre krav pa tiliganglighet bade i bostaden men ocksa i utomhusmiljn. Skillnaden
mellan ett seniorboende och ett trygghetsboende &r att trygghetsboendet ger goda férutsattningar till
gemenskap samt méjlighet till personal pa plats, sa kallade trygghetsvardar.

Under 2020 har bolaget ocksa omvandlat lokaler till tolv Iagenheter. Saledes har bolagen framstéllt nyz
lokaler pa ett klimatvanligt satt genom att anvanda befintliga byggnader.

Under 2020 vann Telge Bostaders planerade nyproduktion Lekspaden i Jérna laga kraft och
bygglovsansékan skickas in i bérjan av 2021.

Telge Bostéders och Telge Hovsjos arbete med att fa néjdare kunder

Under 2020 blev Telge Bostader och Telge Hovsj6 klara med sin kundresa. Kundresan &r en
kartlaggning hur hela processen ser ut fran det att kunden kommer i kontakt med Telge Bostader och
Telge Hovsjé forsta gadngen och hur resan sedan ser ut till den dagen de flyttar ut. Kundresan har gett
viktig kunskap om kunden som bolagen tar med sig i sitt fortsatta arbete med att héja vardet fér NKI.
En del i kundresan handlar om att kunderna upplever att Telge Bostader och Telge Hovsjé &r
otillgangliga och att det ar svart att navigera sig pa bostadsfliken pa telge.se. Darfér pabérjades under
2020 en genomlysning och uppdatering av bostadsfliken, som &r en del i var digitala fardplan. Den
uppdaterade fliken kommer att lanseras i boérjan av 2021. Under 2020 valde Telge Bostader och Telge
Hovsjé att inte langre anvanda det NKI-verktyg som man gjort de senaste aren. Istéllet kommer
bolagen arbeta med ett annat verktyg under 2021. Ytterligare en del i Telge Bostaders och Telge
Hovsjés arbete fér néjdare kunder ar, som tidigare omnamnts, satsningen pa distriktsorganisationen -
ett satt att komma nérmare bolagens kunder.

Viktiga forhallanden

Hyresférhandlingar

Genom gott samarbete lyckades Telge Bostader, Telge Hovsjé, Telge Fastigheter och
Hyresgéstféreningen komma éverens om den arliga hyreshéjningen fér 2020. Detta utan att stranda
férhandlingen och utan att ta saken vidare till Hyreskommittén. Hyreshéjningen fér 2020 landade pa
2,05 procent fran och med 1 mars 2020 och for hyresgasterna blev det ingen retroaktiv héjning.

Nyproduktionen 348 Antilopen 1 och 362 Gammelgarden 1 var undantagna férhandlingen enligt
tidigare éverenskommelser med Hyresgéstforeningen, vilket innebar att de inte fick en héjning utan
hade oféréndrade hyror under aret.

Tilltrade till Brunnséang centrum

Den 1 april 2020 tilitradde Telge Bostader till Brunnséng Centrum efter ett tidigare férvarv av Telge
Fastigheter.

Tilltrade till fastigheten Fagernéset

Den 1 juni 2020 tilltradde Telge Bostader till fastigheten Mélnbo 43:1 (Fagernaset) efter tidigare férvarv
av Anticimex AB.
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Syftet med de nya fastighetsférvarven ar att driva fram fler byggratter pa lang sikt. Bolagen raknar med /
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Icke-finansiella upplysningar

Bostadsnédra insamling

Nedskrépning och avfallshantering &r ett problem bade for miljén och fér Telge Bostaders och Telge
Hovsjés hyresgésters trivsel och halsa. Enligt uppdrag i &gardirektiven har bolagen fortsatt ansvar for
arbetet med inférandet av bostadsnéra insamling. Genomférande av BNI (bostadsnéra insamling) har
I6pt enligt plan och beraknas att vara helt genomfért i hela fastighetsbestandet till och med &r 2022.
Prognosen fér 2020 var att totalt 3 000 nya hushall skulle fa tillgang till BNI. Vid arets slut har BNI
inférts till 3 435 hushall.

Telge Bostadders och Telge Hovsjos mangfaldsarbete

Efter att under 2019 ha genomfért hbtg-certifiering fér bada bolagen har Telge Bostader och Telge
Hovsjé under 2020 fortsatt sitt mangfaldsarbete. Det har framst handlat om att M&ngfaldsgruppen har
tagit fram verktyg for att alla i bolaget ska kunna félja den handlingsplan som godkéndes vid
certifieringen. Mangfaldsgruppens framsta syfte ar att stédja organisationen i arbetet med de
utvecklingsomraden som togs fram i samband med certifieringen; férdomar, attityder, trygghet,
inkludering och bemétande.

Social hallbarhet

Miljonprogramsomradena i Sédertélje brottas med flera problem; arbetsléshet 6ver genomsnittet,
sprakbarridrer och ungdomar som tappat hoppet om framtiden. Detta i kombination med lag
utbildningsniva goér att manga riskerar att hamna i utanférskap. Telge Bostader och Telge Hovsjo vet
att manniskor i omradet kan mer och vill mer. Darfor jobbar bolagen med en rad olika verksamheter
tillsammans med de boende i omradena for att véanda utvecklingen. Under sommaren tog
affarsomrédet emot ungefar tvahundrafemtio ungdomar som fick feriepraktik och tog sitt férsta kliv mot
arbetsmarknaden.

En stor del av det sociala hallbarhetsarbetet har lange fokuserats till Telge Hovsj6. De senaste aren
har bolagen arbetat med att sprida de goda erfarenheterna till 6vriga delar av besténdet. Ett viktigt och
lyckat projekt som affarsomradet drivit i flera ar &r projekt med portvakter. Tillsammans med
Arbetsférmedlingen startade Telge Hovsjé ett arbetsmarknadsprojekt med portvakter &r 2014.
Férutom att fler far en chans att komma ut i arbetslivet, samt far erfarenheter som leder till vidare
arbete, 6kar portvaktsprojektet tryggheten i de bostadsomraden dar projektet bedrivs. Under 2020
etablerade affarsomradet portvakter i alla distrikt.

Olovlig andrahandsuthyrning

Det finns fortsatt en stor oro kring den omfattande olovliga andrahandsuthyrningen samt férséljning av
kontrakt da trycket och efterfragan pa boende har 6kat de senaste aren. Affarsomradet kommer
fortsatta att arbeta aktivt och uthalligt med att motverka problemet.

En satsning for att hjalpa unga manniskor in pa bostadsmarknaden &r satsningen BoLotto som
affarsomradet inférde under 2020. Nar nagon s6ker en lagenhet via BoLotto spelar det ingen roll hur
manga képoang den s6kande har. Bland de sékande slumpar systemet automatiskt fram de personer
som blir erbjudna visning och vilken turordning dessa ska ha. Med BoLotto finns chansen till
férstahandskontrakt fér alla som uppfyller kraven. Inte minst fér de unga vuxna som precis stéllt sig i
bostadskén. Manga av de som idag ar utlamnade till dyra och osékra svarta kontrakt, &r aktivt
sdkande pa de lagenheter som laggs ut men har for fa poang for att bli aktuella. Detta trots att de har
de ekonomiska férutsattningarna att kunna fa ett forstahandskontrakt.

Vakans

Telge Bostader och Telge Hovsj6 har under langre tid tampats med hég vakansgrad i sina bostéder.
Under 2020 gjordes en insats fér att minska vakansgraden. Bolagen sénkte vakansgraden drastiskt
under en relativt kort tid. Det kunde genomféras genom férandrad styrning och ett féréandrat arbetssétt.
Efter insatsen har det nya arbetssattet implementerats och vid arets slut var det nya arbetssattet det
sjalvklara sattet att arbeta for att halla vakansgraden nere.
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Lina Hage

Under slutet av 2020 valde Telge Bostader att stanga den métesplats i Lina Hage som har bedrivits
under ett par ar. Métesplatsen i Lina Hage var frén bérjan ett projekt som togs fram tillsammans med
Sveriges Allmannytta som med stdd av Vinnova hade utformat metoder och verktyg fér bostadsbolag
och andra som vill bidra till en positiv samhallsutveckling och motverka segregation. Métesplatsen
stangdes for att ett av bolagens nya distriktskontor ska flytta in i lokalerna. Métesplatsen kommer inte
finnas kvar men sjélvklart fortsatter bolagen sitt sociala arbete. Det sociala hallbarhetsarbetet &r en
viktig del av bolagens uppdrag som allmannyttigt bostadsbolag. Det &r viktigt att barn och ungdomar
har en meningsfull fritid och i Lina Hage &r behovet stort. Bolagen kommer fortséttningsvis vara med
och méjliggéra och samverka, framst med kommunen, fér aktiviteter och tillfallen att métas i omraden
runt om i Sédertélje. Som bostadsbolag kan dock inte, och ska inte, Telge Bostader och Telge Hovsjo
sjélva bedriva fritidsgardsliknande verksamheter. Genom 6ppnandet av distriktskontor i Lina Hage ger
det Telge Bostader mojlighet att 6ka sin narvaro i Lina Hage. Det gér vi genom att fler medarbetare
kommer att utga fran Lina Hage och vi kommer att bidra till mer rérelse pa platsen.

Hallbarhetsupplysningar

Miljokrav

Inom Telge har det tagits fram ett styrdokument med miljékrav fér byggande och férvaltning som har
tagits fram for att kunna stélla krav vid upphandling och vara véagledande vid hela byggprocessen.
Detta miljékravsdokument syftar till att uppna en god boendemiljé och omfattar bland annat krav inom
avfall, energi, ventilation och materialval. Manga av dessa krav utgar fran miljsbyggnad silverstandard
(enligt Sweden Green Building Councils definition) Det innebar att Telge Bost&der och Telge Hovsjo
genom att n& de interna kraven kan uppna samma standard utan att certifiera vilket Telge Bostader
och Telge Hovsjo vanligtvis enbart gér vid nyproduktion. Bolagen féljer upp dessa krav I6pande under
byggskedet for att se till att de efterlevs.

Avtryck pa miljon

Eftersom byggsektorn star fér en stor del av samhallets miljé- och klimatp&verkan ser Telge Bostader
och Telge Hovs;jé till att de foljer de interna miljokraven nar bolagen nyproducerar. N&gra exempel ar
att bolagen under byggprocessen staller krav pa hur avfallshanteringen ska se ut, att bygg- och
rivningsavfall ska kéllsorteras samt att det tillampas en maxgréns fér deponi. Det har ska alla anlitade
entreprendrer kunna redovisa. Pa detta séatt kan Telge Bostader och Telge Hovsjd minska det
klimatavtryck som uppstar fran avfall. Bolagen stéller &ven en del transportkrav for att minska
avtrycket fran byggnation. Bolagen har ocksa miljokrav, dessa ska vara sa fria fran kemiska amnen
som méjligt. Da minskar risken att dessa hamnar i naturen.

Utover att minska avtrycket frén sjélva byggandet sa stravar Telge Bostader och Telge Hovsjé mot att
den fardiga byggnadens energianvéandning ska vara lagre an kraven i BBR (Boverkets byggregler) for
att klimatavtrycket ska bli mindre under driftskedet.

Bolagen méjliggér ocksé for sina hyresgaster att minska sitt klimatavtryck. De som bor hos Telge
Bostader och Telge Hovsj6é ska ha majlighet att sortera sitt avfall pa avsedda platser i narhet till
hemmet, bostadsnéra insamling.

Som ett led i att bli mer klimatneutrala har bolagen under &ret installerat 1 000 LED-armaturer.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Forstarkt Ionsamhet

Under de senaste aren har Telge Bostader och Telge Hovsjds I6nsamhet minskat. Till f6ljd av dessa
I6nsamhetsproblem har bolagen under det senaste aret jobbat med att starka resultatet bland annat
genom att minska antalet anstéllda samtidigt som en omorganisation, av framst driftorganisationen,
genomférts. Under 2021 kommer arbetet med att starka resultatet fortsatta genom fortsatt arbete med
att effektivisera arbetet i den nya organisationen.

Driftnettot fér Affarsomrade Bo har gatt fran 272 mkr 2019 till 311 mkr 2020. | budgeten for 2021 har
driftnettot budgeterats till 339 mkr.

Fastighetsportfolj

Telge Bostaders och Telge Hovsjos fastighetsportfolj behdver utvecklas fér att bolagen ska vara en del
i att bistd Sodertalje med de bostéader som behdvs fram 2036. Fér detta behéver mark, byggratter och
byggnader férvarvas. Detta innebar att bolagen behéver 6ka produktionstakten pa nya bostader de
narmsta aren. Foér att kunna géra det behéver bolagen férvarva fardiga byggratter och mark att driva
fram detaljplaner som ger ratt att bygga nya bostader. Samtidigt behéver I6nsamheten bli béattre i
bolagen och det innebér att bolagen behéver se 6ver det befintliga bestandet och komma fram till vilka
fastigheter som inte bar den Iénsamhet som krévs och se éver om dessa skall atgardas eller avyttras.
Ett satt att se dver fastighetsportféljen ar att kartlagga att bolagen, férutom att géra ratt sorts
investeringar, dven ser éver att effektivisera hur bolagen arbetar med fastighetsunderhallet.

Nyproduktion

Soédertélje kommun har som mal att bygga 20 000 bostader fram till 2036 och for Telge Bostader och
Telge Hovsjo som allmannyttigt bostadsbolag innebar det att en utvecklingsresa fran att i huvudsak
vara forvaltande till att ocksa bli ett mer produktionsinriktat affarsomrade. Arbetet har startat. En viktig
férutsattning for att kunna komma igang med bade underhallsinvesteringar och na de I6nsamhetskrav
som stélls pa bolagen behéver nyproduktionen av nya hem till Sédertélje komma igang.

Telge Bostader och Telge Hovsjé har som mal &r att ligga pa en produktionstakt om hundra till
hundrafemtio nya hem som &r inflyttningsklara per ar fram till 2026. Foér att kunna na byggnationsmalet
behévs mark att bygga pa bade i form av fardiga byggratter och egna utvecklade byggrétter.
Dessvarre ar tillgangen pa byggratter inom det egna fastighetsbestand mindre &n vad som kravs for at
na malet de narmsta aren. Darfoér behdver bolagen pa kort sikt férsoka forvarva mer fardiga byggréatter,
samtidigt maste fokus pa det langsiktiga arbetet med att sjalva utveckla byggratter behallas.

Planansdkningar

I nulaget ligger ett stort antal planer och planansékningar under arbete hos kommunen. Néar dessa
planer vunnit laga kraft s& kommer bolagens méjligheter att leverera enligt malsattningen pa lang sikt
vara mojlig. Eftersom tidsramen fér att arbeta fram fardiga byggratter genom att utveckla egna
detaljplaner tar minst fem ar, behéver bolagen se malet pa lang sikt. Efter 2026 ser bolagen att de kan
erbjuda Sodertalje mellan hundra till tva hundra nya hem per &r. Foér att kunna utveckla tillrackligt
manga byggratter éver tid behéver bolagen arbeta med stérre detaljplaneomraden dar bolagen ocksa
kan beblanda aganderattsformerna for att undvika bostadssegregering och aven kunna planera fér en
j@mn produktionstakt dver tid.

Yttre paverkan

De héga halterna av hélsofarliga partiklarna PM10 som konstaterat férorena luften vid Méalarbron i
Sodertélje och som bade EU och staten stallt krav pa forbattring kring, ar nagot som affarsomradet ser
kommer att paverka bolagen. Det &r svart att hitta lagen som inte &r paverkade av PM10. Dels for att
manga projekt ligger i centrala Sédertélje dels for att bade Birkakorset och Turingekorset (tva
véltrafikerade korsningar i direktanslutning till Malarbron) &r tva knutpunkter for att via bil transporteras
till manga stadsdelar i Sédertalje. For att &nda komma framat trots PM10 maste bolagen bidra pa
andra satt genom att komma med alternativa I6sningar f6r boende och bilar.

Det rader kapacitetsbrist i reningsverket i H616. Delar av Jarnas reningsanléaggning har for laga
dimensioner i sin infrastruktur. Detta férhindrar exploatering pa platsen, vilket paverkar bolagens
mdjligheter till att bygga pa just dessa platser.

\
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Forslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel, kronor 1 930 544 312, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Utdelning, 9 550 aktier x 63,96 kr per aktie 610 824
Balanseras i ny rakning 1929 933 488
Summa 1930 544 312

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet n&got. Soliditeten &r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna upprétthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den
féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed
férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §.

\
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomséattning 34,5 826 471 790 539
Aktiverat arbete fér egen rakning 13 451 9777
Ovriga rérelseintéakter 6 1633 4 448
841 555 804 764
Rérelsens kostnader 3
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -364 157 -360 296
Ovriga externa kostnader 7,9,10 -87 133 -89 071
Personalkostnader 7,11,12 -118 347 -131 867
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -134 271 -109 110
Ovriga rérelsekostnader 15 -329 -18 213
Rorelseresultat 137 318 96 207
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 14,16 -2 -
Resultat fran andelar i gemensamt styrda féretag 8 881 7 500
Ranteintakter och liknande resultatposter 1768 1669
Réntekostnader och liknande kostnader 17 -39 280 -42 523
Resultat efter finansiella poster 108 685 62 853
Bokslutsdispositioner 18 -451 525
Resultat fére skatt 108 234 63 378
Skatt pa arets resultat 19 -15 060 -18 787
Arets resultat 93 174 44 591

\
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 21 4550702 4 626 688
Inventarier, verktyg och installationer 22 1748 2214
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 23 360 137 150 743
4912 587 4779 645
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 24 - 1 000
Andelar i gemensamt styrda féretag 25 101 101
Fordringar hos gemensamt styrda féretag 26 3013 3013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 27 40 783
Andra langfristiga fordringar 28 1719 1443
4873 6 340
Summa anldggningstillgangar 4 917 460 4 785 985
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 798 1084
798 1084
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 906 826
Fordringar hos Sédertélje kommun 494 1558
Fordringar hos koncernféretag 3872 7171
Ovriga fordringar 30 647 30271
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 6 060 5176
41979 45 002
Summa omsattningstillgangar 42 777 46 086
SUMMA TILLGANGAR 4 960 237 4 832 071
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 31 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital 32
Balanserad vinst eller férlust 1837 370 1793 456
Arets resultat 93 174 44 591
1930 544 1838 047
Summa eget kapital 2258 126 2 165 629
Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar 33 1152 1330
Periodiseringsfonder 34 628 -
1780 1330
Avsittningar
Avsattningar till pensioner och
liknande férpliktelser 35 2878 3475
Uppskjuten skatteskuld 36 235 422 220 766
238 300 224 241
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertélje kommun 37,38 2242 118 2 138 941
Ovriga langfristiga skulder 2179 2144
2 244 297 2 141 085
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 50 117 60 098
Skulder till Sédertélje kommun 7 046 7 495
Skulder till koncernféretag 38 576 116 897
Skatteskulder 23013 22 814
Ovriga kortfristiga skulder 15735 17 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 83 247 74 621
217 734 299 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 960 237 4832 071

ﬁ\
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

11(29)

Aktie- Bundna Fritt eget
Belopp i kkr kapital reserver kapital
Ingaende balans 2020-01-01 95 500 232 082 1838 047
Utdelning 677
Arets resultat 93 174
Utgaende balans 2020-12-31 95 500 232 082 1 930 544
Ingéende balans 2019-01-01 95 500 232 082 1794 428
Utdelning -972
Arets resultat 44 591
Utgaende balans 2019-12-31 95 500 232 082 1 838 047
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 108 685 62 853
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 40 134 005 120773

242 690 183 626

Betald inkomstskatt 199 -8 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 242 889 175 343
forandringar av rérelsekapital
Kassafloéde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 286 -74
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2 343 101 301
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -82 216 96 501
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 163 302 373 071
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -267 542 -415 569
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 540
Avyttring av finansiella tillgangar 24 1741 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -265 801 -415 029
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 103 177 42 930
Utbetald utdelning -678 -972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 102 499 41 958

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett stérre foretag.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella tillgangar som férvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Bolaget beréaknar att programvaran kommer att kunna anvéndas under minst fem ar varfor
avskrivningstiden fér programvaror har satts till fem ar.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Férvérvade immateriella tillgangar
Dataprogram 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingér utgifter som
direkt kan hénféras till forvarvet av tiligangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde.

Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tiligdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anléggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.
S ﬂ% e
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for évriga typer av materiella
tillgangar.

Avskrivning sker linjart éver tillgadngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20-40
Mark Skrivs ej av
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund fér avskrivning pa byggnader:

Stomme 100
Stomkomplettering, innervaggar mm 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-80
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgéng
som tar betydande tid att fardigstéalla innan den kan anvandas eller séljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphouv till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgéngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund fér berédkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Leasingavtal dér féretaget ér leasegivare
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart éver
leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Leasingavtal déar féretaget ér leasetagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.

;
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Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvéardet beréknas enligt férst in- forst ut- principen. |

anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkép aven utgifter fér att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i
balansrékningen. Anskaffningsvérdet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som lamnats
inklusive kostnader som ar hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for erséttningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt
ett férsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes erséattningar efter avslutad anstallning ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid férmansbestamda planer har féretaget en
forpliktelse att lamna de 6verenskomna erséttningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hdgre &n forvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgdngarna ar 6verforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férméansbestédmda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Erséattning vid uppsagning utgar da féretaget beslutar att avsluta en anstallning fére den normala
tidpunkten fér anstéliningens upphérande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger féretaget ndgon framtida ekonomisk
férdel redovisas en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den erséttning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pé innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

\
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Avsiittningar

Avséttningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en férpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad handelse och da det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska férdelar kommer att krévas fér att uppfylla férpliktelsen och beloppet kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Intédkter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag fér rabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren fér att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren fér att redovisa
det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterat till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Koncernférhallanden

Overgripande koncernredovisning uppréattas av Sédertalje Kommuns Férvaltning AB. Minsta
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sodertélje) AB.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Pa balansdagen féreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osékerhet som
innebar en betydande risk fér en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Inkdp och férséljning mellan koncernbolag
Av féretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 43 % (46) av inképen och 8 % (7) av
forséaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

\



556411-0616

Telge Bostdder AB 17(29)

Not 4 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Debiterade hyror
Bostader 717 047 685 354
Lokaler 55 646 48 888
Bilplatser mm 25102 23 905
Tillval 10 648 10 642
Ovrigt 1932 1593
Avgar:
Forluster pa grund av outhyrt
- Bostader -5 352 -7 654
- Lokaler -4 313 -4 178
- Bilplatser mm -1 540 -1 471
Kampanjrabatter -4 -51
Kvarboenderabatter -2 034 -2 171
Ovriga hyresreduceringar -4 437 -4 333
Summa hyresintédkter netto 792 695 750 524
Ovriga férvaltningsintakter
Externt salda tjanster 15942 19 116
Ersattningar fran hyresgaster 2431 2423
Ovriga férvaltningsintakter 15 403 18 476
Summa 6vriga férvaltningsintakter 33776 40 015
Summa nettoomsattning 826 471 790 539
Not 5 Operationell leasing - leasegivare

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 39 556 40 319
Mellan ett och fem ar 69 943 75610
Senare an fem ar 15 005 15 285
Summa 124 504 131 214
Under rakenskapsaret erhallna leasingavgifter (lokalhyror) 49 214 42 765
Not 6 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Atervunna kundférluster 667 650
Realisationsvinster - 40
Férsakringsersattningar 235 3 521
Skadestand fran hyresgast 142 23
Aterbetalning fran samfallighetsférening 579 B
Erhallna bidrag 10 214
Ovrigt - -
Summa 1633 4 448
\
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Not 7 Kostnader for material, tjanster, externa kostnader samt personal-

kostnader fordelat pa underhalls- och driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Planerat underhall 90 708 85 364
Lépande underhall 78 006 91 503
Férsakringskostnader 5602 5241
Fastighetsskétsel 74 768 69 069
Uppvarmning 91 976 95 094
Elektricitet 21135 23100
Vatten 28 235 29608
Sophantering 22 371 20 021
Avskrivning fordringar 4 067 3250
Hyresgastmedel 202 229
Fastighetsskatt 21 953 20292
Fastighetsanknuten administration 104 669 118 876
Central administration 21 338 15 207
Ovrigt 4 607 4 380
Summa 569 637 581 234
Not 8 Drifts- och underhallskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Direktinképt material 13 148 19753
Tjanster (inkl material i férekommande fall) 165 267 152 360
Taxebundna kostnader 71742 72729
Uppvéarmning 91 976 95 094
Arrendeavgifter 66 69
Fastighetsskatt 21 953 20 291
Ovrigt 5 -
Summa 364 157 360 296
Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 60 226
Skatteradgivning 40 13
Andra uppdrag 5 6
Summa 105 245
Not 10 Operationell leasing - leasetagare

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett &r 6615 6 144
Mellan ett och fem ar 8118 9 475
Senare an fem ar 104 280
Summa 14 837 15 899
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 8233 7628
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Not 11 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Man 97 103
Kvinnor 75 78
Totalt 172 181
Redovisning av kénsfoérdelning i foretagsledningar
2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor, %
Styrelsen 14 14
Ovriga ledande befattningshavare 67 43

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelse och VD 1608 1608
Ovriga anstallda 75 476 78 040
Summa 77 084 79 648
Sociala kostnader 40132 49 477
(varav pensionskostnader) 1) 5592 10 340

1) Av foretagets pensionskostnader avser 308 (f & 293) gruppen styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Vid uppségning av anstaliningen fran saval Telge Bostaders som fran verkstéllande direktérens sida
géller en émsesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning fran bolagets sida skall
verkstéllande direktoren, bortsett frdn ovanstdende uppsagningstid, vara beréttigad till ett
avgangsvederlag motsvarande sex manadsléner beréknat pa den senaste manadslénen. P&
avgangsvederlaget utgar inga anstaliningsférmaner. Avgangsvederlaget ska utbetalas som en

engangsersattning direkt efter anstallningens upphérande. Under uppsagningstiden ska verkstallande
direktoren sté till bolagets forfogande. Vid ny tillsvidareanstalining ska avgangsersattningen reduceras
med belopp motsvarande ny inkomst under 12-manadersperioden. Telge Bostader har ratt att avskeda

verkstéllande direktéren med omedelbar verkan om bolaget kan visa att denne grovt dsidosatt sina
skyldigheter enligt lag och bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar

varken 16n eller avgangsvederlag.

Not 12 Offentliga bidrag

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter
Sveriges Allméannytta - 55
Omstaliningsfonden 10 160
10 215

Bidrag redovisade bland Personalkostnader

Arbetsférmedlingen 1707 2902
1707 2902
Summa offentliga bidrag 1717 3117
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Not 13 Av- och nedskrivningar

20(29)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar
Byggnader och mark 131776 118 282
Byggnad, nedskrivning 15 000 8 585
Inventarier, verktyg och installationer 466 335
147 242 127 202
Aterféring av nedskrivningar
Byggnad, aterféring av nedskrivning -12 971 -18 092
-12 971 -18 092
Summa 134 271 109 110
Not 14 Exceptionella poster
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Exceptionella kostnader
Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar -15 000 -8 585
Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar 10 000 14 333
-5 000 5748
Nettosumma -5 000 5748
Not 15 Ovriga rorelsekostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Realisationsférluster 329 11718
Forgaveskostnader investeringsprojekt - 6 495
Summa 329 18 213
Not 16 Resultat fran andelar i koncernféretag
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Realisationsresultat likvidering av Telge Almnas AB -2 -
Summa -2 -
Not 17 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, Sédertalje kommun 27 984 35373
Rantekostnader, koncernféretag 2 8
Aktiverade rantekostnader -63 -3 671
Réntekostnader, évriga 10 21
Laneramsavgift 11 347 10 792
Summa 39 280 42 523

For bolagets lan fran Sodertélje kommun har ranta betalats motsvarande 1,21 % (1,65). Darutéver

betalar bolaget en laneramsavgift pa 0,50 % (0,50).

A\

\




\

Telge Bostader AB 21(29)
556411-0616
Not 18 Bokslutsdispositioner
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verktyg och installationer 178 525
Periodiseringsfond, arets avsattning -628 -
Summa -451 525
Not 19 Skatt pa arets resultat
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) -403 -165
Uppskjuten skatt -14 657 -18 622
Summa -15 060 -18 787
Avstidmning av effektiv skatt
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 108 234 63 377
Skatt enligt gallande skattesats 21,4 -23 162 21,4 -13 563
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 0,1 -70 2,2 -1 420
Ej avdragsgill ranta - - 1,3 -850
Andra ej avdragsgilla kostnader 0,0 -32 0,2 -104
Korrigering av skattemassigt resultat
vid férséljning av fastighet - - 1,7 -1 087
Andra ej skattepliktiga intakter 0,0 28 - -
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag -0,3 288 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar - - 0,3 -165
Effekt av &ndrade skattesatser:
Omvardering av uppskjuten skatt 9,5 10 316 - -
Ej skattepliktig utdelning
frén dotter- och intresseféretag -1,7 1873 -2,5 1605
Andel i handelsbolags Gverskott 1,6 -1710 3,0 -1910
Skillnad mellan planenlig och
skattemassig avskrivning
pa fast egendom 3,3 -3 563 2,0 -1 293
Avdrag for kvarstaende negativt
rantenetto fran féregaende ar -1,0 972 - -
Redovisad effektiv skatt 13,9 -15 060 29,6 -18 787
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Not 20 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 3612 3612
Vid arets slut 3612 3612
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3612 -3 612
Vid arets slut -3612 -3612
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 21 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 6 598 888 6 047 455
-Koncerninterna nyanskaffningar - 117 745
-Inkoép 2 476 -
-Avyttringar och utrangeringar -343 -26 808
-Omklassificeringar 55 672 460 496
Vid arets slut 6 656 693 6 598 888
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 957 604 -1 808 124
-Ackumulerad avskrivning pa koncerninterna foérvarv - -45 795
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 14 14 597
-Arets avskrivning -131 776 -118 282
Vid arets slut -2 089 366 -1 957 604
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 115 886 115 886
Vid arets slut 115 886 115 886
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -130 482 -139 982
-Aterférda nedskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - -7
-Under aret aterférda nedskrivningar 12 971 18 092
-Arets nedskrivningar -15 000 -8 585
Vid arets slut -132 511 -130 482
Redovisat varde vid arets slut 4 550 702 4 626 688
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 193 784 191 310
Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886
Redovisat varde vid arets slut 309 670 307 196
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Upplysning om verkligt vdrde pa férvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31

Uppskattat verkligt véarde

Externt varderade fastigheter 3782785 3291476
Internt varderade fastigheter 7 184 894 7 150 391
Uppskattat verkligt varde 10 967 679 10 441 867

For upplysningséandamal gérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrommar, dels pa jamférelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett fér 52 av Telge Bostaders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 34 % av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai
Svefa, med vardetidpunkt december 2020.

Véarderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstalining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvéarden, vardear och investeringar. Drift-och
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa
utifrén statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2018-2020. Utvalda fastigheter har dven okularbesiktigats
av varderaren.

Antaganden
Féljande antaganden anvandes vid varderingen:

Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intékterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intékter fran bostader har schabloner anvants fér indexreglering.

Verklig vakans anvands det forsta aret (ar 2021). Darefter sanks vakansen fér varje ar fram till ar 5 da
vakansen sétts till 0 %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader
férvantas inga vakanser utéver omflyttningsvakanser.

Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna réaknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Véarderingsmetod
Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en férsaljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade
vérderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderades i Datchas varderingsmodell férutom
fastigheter enbart bestdende av mark som vérderats till bokfért varde och smahusfastigheter som har
ett beréknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa
utforts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis.
\
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Not 22 Inventarier, verktyg och installationer

24(29)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 26 648 26 627
-Koncerninterna nyanskaffningar - 403
-Avyttringar och utrangeringar -74 -382

26 574 26 648
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -24 434 -24 230
-Ackumulerad avskrivning pa koncerninterna férvarv - -251
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 74 382
-Arets avskrivning -466 -335
-24 826 -24 434
Redovisat varde vid arets slut 1748 2214
Not 23 Pagaende nyanlaggningar och forskott
materiella anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 150 743 267 772
Investeringar 265 066 343 467
Omklassificeringar -55 672 -460 496
Redovisat varde vid arets slut 360 137 150 743
Not 24 Andelar i koncernféretag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1 000 1000
-Avyttring -1 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 1000

Dotterbolaget Telge Almnas AB, org nr 556785-6710, har likviderats under aret.
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Not 25 Andelar i gemensamt styrda foretag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 457 5 457
Vid arets slut 5 457 5457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
Vid arets slut -5 356 -5 356
Redovisat vérde vid arets slut 101 101

Under aret har foretaget erhallit en utdelning pa 8 750 kkr fran Fastighetsbolaget Glasberga KB.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Gemensamt styrda féretag/ Antal Redovisat
org nr, séte andelari % vérde
Glasberga Fastighets AB
org nr 556361-0707, sate Sodertélje 25 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB
org nr 916643-1842, sate Sodertalje 25 1
Summa 101
Not 26 Fordringar pa gemensamt styrda féretag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3013 3013
Redovisat varde vid arets slut 3013 3013
Specifikation av bolagets fordringar pa gemensamt styrda féretag
Féretag / organisation 2020-12-31 2019-12-31
Glasberga KB 3013 3013
Summa 3013 3013
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Not 27 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 783 783
-Avgaende tillgangar -743 -
Redovisat varde vid arets slut 40 783

SABO Férsakrings AB har under aret likviderats och ett éverskott fran likvidationen har betalats ut till
delagarna. Telge Bostader har erhallit 874 kkr.

Specifikation av bolagets langfristiga vdardepappersinnehav

Antal Antal Redovisat

Féretag / organisation andelar andelar i % vérde
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 - 40
Summa 40
Not 28 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1443 985
-Tillkommande fordringar 974 836
-Reglerade fordringar -698 -378
Redovisat varde vid arets slut 1719 1443
Not 29 Hyres- och kundfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Hyres- och kundfordringar 5104 3980
Oséakra hyres- och kundfordringar -4 198 -3 154
Summa 906 826
Not 30 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intékter, bidrag 167 598
Upplupen férsakringsersattning 847 1626
Upplupen intakt, évrigt 1 9
Férutbetalda kostnader, el 1518 1545
Forutbetalda kostnader, vatten 1762 -
Férutbetalda kostnader, hyror 260 160
Forutbetald kostnad, licenser 1505 1237
Forutbetald kostnad, 6vrigt 0 1
Summa 6 060 5176
Not 31 Antal aktier och kvotvarde

2020-12-31 2019-12-31
Antal aktier 9 550 9 550
Kvotvérde 10 000 10 000
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Not 32 Disposition av vinst eller forlust

27(29)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 1 930 544 kkr, disponeras enligt féljande:

2020-12-31

Utdelning, 9 550 aktier x 63,96 kr per aktie 611
Balanseras i ny rékning 1929 933
1930 544

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet ndgot. Soliditeten ar

mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och Iang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Not 33 Ackumulerade éveravskrivningar

2020-12-31 2019-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 1152 1 330
1152 1330
Not 34 Periodiseringsfonder
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 628 -
628 -
Not 35 Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Pensionsforpliktelser hos KPA 2878 3 475
Summa 2878 3475
Not 36 Avséttningar for 6vriga skatter
2020-12-31 2019-12-31
Ej utnyttjade underskottsavdrag - -25 162
Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde
och bokfért varde pa byggnader och mark 235 422 245 928
235 422 220 766
Not 37 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till Sodertalje kommun 2242 118 2 138 941
Summa 2242 118 2138 941

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertalje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sédertalje kommun ar juridisk &gare till

kontot.
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Not 42 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 43 Hallbarhetsrapport

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
héllbarhetsrapport. Moderfoéretaget Telge (i Sédertélje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertalje,
uppréttar hallbarhetsrapport fér koncernen dar foretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns
tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.

Not 44 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang befinner vi oss fortsatt i en varldsomsp&nnande pandemi, nagot som
paverkar hela vart samhalle under en oviss tid framéver. Den digitala utvecklingen har paskyndats
vilket gjort att verksamheterna behévt anpassa sig snabbt utifran intressenternas olika behov, en
utveckling som verksamheterna framat behéver beakta och fortsatta anpassa sig till.

I 6vrigt har inga vasentliga handelser som pa ett betydande satt har paverkat féretagets ekonomi eller
verksamhet i 6vrigt intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Sédertalie 2021- 07-T0O

i I it hadof

Pontu Werllnder Helena Forslund Orjan Liebendérfer

Styrelseordférande Verk allande direktor
Rl =

Bedros Yevno
Suppleant

Z




556411-0616

Not 41 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pé eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda
For fast anstélld personal: Tjanstgéringsgrad

Telge Bostdader AB 28(29)

Not 38 Kreditlimit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kreditlimit 2 857 000 2 357 000
Not 39 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda intakter, hyror 62 146 57 452
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 7 242 7 081
Upplupna kostnader, sociala avgifter 2317 3256
Upplupna kostnader, I6ner 4236 2 356
Upplupna kostnader, yttre skétsel - 301
Upplupna kostnader, entreprenader 6 061 2944
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 809 1 040
Upplupna kostnader, revision 214 191
Upplupna kostnader, évrigt 222 -
Summa 83 247 74 621
Not 40 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2020-12-31 2019-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 132 242 118 617
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 2029 -9 507
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 331 11678
Avséttningar/fordringar avseende pensioner -597 -15
Summa 134 005 120 773

2020-12-31 2019-12-31
Erhallna och betalda rantor
Erhalina rantor 1768 1669
Betalda rantor och liknande avgifter -39 343 -46 195

For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)
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REVISIONSDerallelse

Till bolagsstdmman i Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telge Bostader AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Telge Bostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Telge
Bostader AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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