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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Telge Bostéder AB, 556411-0616 far harmed avge
arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, &gs till 100 % av Telge (i Sédertélje) AB, org nr 556307-6867,
séte i Sédertalje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertélje Kommuns Forvaltnings AB,

org nr 556570-7139, sate i Sodertélje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostader AB &r ett allménnyttigt bostadsbolag som vid arets utgang 2016 dgde och forvaltade

9 109 bostader i Sodertalje kommun. Fastighetsbestandets totala yta vid utgangen av 2016 uppgick till
654 800 kvm varav bostadsytan utgjorde 614 147 kvm.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kkr

2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning 752 311 751 358 741 810 746 167 745 855
Finansnetto -46 518 -56 685 -67 254 -84 610 -104 343
Resultat efter fin. poster 247 991 111 226 221 422 266 305 283 906
Balansomslutning, kkr 4104754 4175516 4100065 4053542 3902 415
Avkastning pa eget kapital % 12,9 6,7 14,5 20,0 25,6
Soliditet % 47,2 40,4 39,4 35,4 31,5
Investeringar 164 311 176 733 210 461 283 199 162 414
Medelantalet anstéllda 156 117 114 127 137

Definitioner: se not

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernféretag.

Resultatet efter finansiella poster ar vésentligt lagre 2015 &n de 6vriga aren. Skillnaden férklaras i
huvudsak av avsaknad av relisationsvinster det aret.

Fran och med 1 april 2016 ingar personal som flyttats 6ver fran Telge Hovsjo AB i medelantalet
anstallda.

Rakenskapséaren fore 2013 har inte réknats om enligt K3-regelverket.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

| bérjan av kvartal tva genomfordes en omorganisation dér personalen i Telge Hovsjo genom en
verksamhetsdvergang togs 6ver av systerbolaget Telge Bostéder. Tillsammans bildar de bada bolagen
nu ett nytt affarsomrade, Affarsomrade Bo, inom Telgekoncernen. Omorganisationen innebar bl a att
Telge Bostader delar VD och ledningsgrupp med Telge Hovsjo och fortsattningsvis saljer tjanster som
t ex fastighetsskotsel, reparation, administration, fritidsledare och cafépersonal till Telge Hovsjo.

Telge Bostader AB har haft ett gynnsamt afférslage nér det géller uthyrningen av bostadslagenheter
dér inga marknadsméssiga vakanser forekommit. Endast Idgenheter med behov av renovering fére
uthyrning samt ett fatal studentbostéder har medfort ett hyresbortfall under begréansad tid.

Under aret genomférdes forsaljning av Telge Kvarteret Férséaljaren AB, innehallandes 384 lagenheter i
Ronna och Fornhajden, till Anders Ivarssons AB. Férsaljningsarbetet pabérjades under 2015.
Relisationsvinsten pa férséljningen av aktierna uppgick till 193,5 mkr.
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Planerat underhall och modernisering av fastighetsbestandet &r ett arbete som pagar konstant, med
ett fokus péa de fastigheter som &r byggda till och med miljonprogrammen. Fornbacken &r det enskilt
stérsta moderniseringsprojektet som pagar i bolaget och bestar av tre gardar om vardera fyra hus.
Modernisering har pabdrjats och halva delen av gard 1 &r nu i princip avslutad. En intern
marknadsvardering av Telge Bostéders fastigheter, visar att den aktuella fastigheten vérderas till ett
lagre marknadsvérde jamfort med det bokforda vardet efter renovering. D& skillnaden i marknadsvarde
och bokfért varde bedéms vara bestaende har en nedskrivning pa 57 mkr gjorts fér det som hittills &r
moderniserat, hus1 och 2 pa gard 1.

Bolagets langsiktiga miljéinriktning &r att reducera energianvandningen och man har lyckats géllande
minskning av drivmedelsférbrukningen. Energiférbrukningen for uppvarmning av féretagets fastigheter
har ocksa fortsatt att minska, dock ej i samma takt.

Forvintad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Bolaget har fér nérvarande inga andra byggratter &n Stockholmsberget. Under hésten har bolaget tagit
fram en lista p& tdnkbara markomraden att exploatera och har pabérjat ett samarbete med kommunen
for att fa till detaljplaner och byggrétter, sa snabbt som méjligt. Resultatet av detta arbete férvéntas ge
produktion av nya l&genheter, med uppstart i mitten av 2018. Innevarande ar kommer darfor i
huvudsak préglas av projektering av nyproduktionsprojekt samt underh&ll och modernisering av
befintligt bestand.

Trenden &r fortsatt 6kad efterfragan pa bostader med liten risk for vakanser de kommande aren. Dock
finns en oro kring den ékade olagliga andrahandsuthyrningen samt forsaljning av kontrakt, da trycket
och efterfrdgan pa boende har ¢kat i takt med den 6kade flyktinginvandringen. Bolaget kommer att
rekrytera ytterligare resurser inom detta omrade under 2017, for att komma till rétta med problemen.

I december 2016 kom Hyresgéstféreningen och Telge Bostéder verens om att inféra systematiskt
hyressattningsmodell, kallad Po&ngen. Under varen kommer ett arbete ske med att férhandla
modellens olika delar och implementering sker fran 1 juli 2017. | dverenskommelsen géller att ingen
generell hyreshgjning utgar under 2017 och 2018. Syftet med modellen &r en réttvisare hyresséttning
dar hyresgasterna betalar utifran bla l1age, storlek och standard.

Det framgéangsrika CSR-arbete som bedrivits i Telge Hovsj6 skall nu till vissa delar &ven
implementeras i Telge Bostader med bla 6kad narvaro ute pé véra bostadsomraden, l&xhjélp till
sljolbarnen samt engagemang i egenforsdrjning.
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Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 608 776 212, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Utdelning, 9 550 aktier x 92,15 kr per aktie 880 000
Balanseras i ny rékning 1607 896 212
Summa 1608 776 212

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstdmmans godkénnande - ldmnats till Telge Hovsjo AB
med 1 846 kkr.

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet
nagot. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
vinstdispositionen kan dérmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

|

l
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Resultatrédkning
Belopp i kkr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 3,4,5,12 752 311 751 358
Aktiverat arbete fér egen rakning 2927 4 921
Ovriga rorelseintakter 6,12 1324 1789
756 562 758 068
Rérelsens kostnader 3
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -337 796 -353 209
Ovriga externa kostnader 7,9,10 -60 203 -55 610
Personalkostnader 7,11,12 -92 915 -83 602
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -135 959 -95 541
Ovriga rérelsekostnader 15 -28 730 -2 195
Rorelseresultat 100 959 167 911
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 14 193 549 -
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 500 3250
Ranteintakter och liknande resultatposter 1231 1609
Rantekostnader och liknande kostnader 16 -55 248 -61 544
Resultat efter finansiella poster 247 991 111 226
Bokslutsdispositioner 17 -907 -12 580
Resultat fore skatt 247 084 98 646
Skatt pa arets resultat 18 4842 -26 291
Arets resultat 251 926 72 355

7
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 19 - 722
- 722
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 20 3972614 4 037 477
Inventarier, verktyg och installationer 21 1 866 2108
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 22 86 959 99 010
4061439 4 138 595
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 23 - 50
Andelar i intresseféretag 24 101 101
Fordringar hos intresseforetag 25 3013 3013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 26 783 783
Andra langfristiga fordringar 27 825 982
4722 4 929
Summa anléggningstillgangar 4 066 161 4 144 246
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 1548 3484
1548 3484
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 1055 1172
Fordringar hos Sédertélje kommun 34 -
Fordringar hos koncernféretag 9 051 299
Ovriga fordringar 23 842 22 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 3063 3376
37 045 27 786
Summa omsittningstillgangar 38 593 31270
SUMMA TILLGANGAR 4104 754 4175516
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Balansrékning

Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital 31
Balanserad vinst eller forlust 1 356 851 1285 532
Arets resultat 251 926 72 355
1608 777 1 357 887
Summa eget kapital 1936 359 1685 469
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 32 1736 2675
1736 2675
Avsittningar
Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 33 4712 5365
Uppskjuten skatteskuld 34 168 134 172 976
172 846 178 341
Langfristiga skulder
Skulder till Sodertalje kommun 35,36 1 823 364 2 134 621
Ovriga langfristiga skulder 1123 731
1824 487 2 135 352
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25293 29214
Skulder till Sodertélje kommun 2725 2242
Skulder till koncernféretag 37 508 47 979
Skatteskulder 18 838 18 626
Ovriga kortfristiga skulder 12 272 17 816
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 72 690 57 802
169 326 173 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4104 754 4175 516

7
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

7(24)

Aktie- Bundna Fritt eget
Belopp i kkr kapital reserver kapital
Ingaende balans 2016-01-01 95 500 232082 1357 887
Utdelning -1 036
Arets resultat 251 926
Utgaende balans 2016-12-31 95 500 232 082 1608 777
Ingadende balans 2015-01-01 95 500 232082 1287 253
Utdelning -1 721
Arets resultat 72 355

95 500 232 082 1357 887

Utgaende balans 2015-12-31

/
//
/ /
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 247 991 111 226
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 38 -29 543 96 945

218 448 208 171

Betald inkomstskatt 212 -281
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 218 660 207 890
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 1936 -3 143
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 152 6 298
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 019 -10 880
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 425 200 165
Investeringsverksamheten
Forséljning av dotterféretag 193 599 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -164 311 -176 733
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 77 530 590
Avyttring av finansiella tillgangar 23 50 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 106 868 -176 143
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -311 257 -22 301
Utbetald utdelning -1 036 -1721
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -312 293 -24 022

Arets kassafléde - .
Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut - -
//'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt &rsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett stérre foretag.

Viérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar som férvérvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

AvskKrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Bolaget beraknar att programvaran kommer att kunna anvéndas under minst fem ar varfér
avskrivningstiden fér programvaror har satts till fem ar.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Férvérvade immateriella tillgangar
Dataprogram 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingér utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tiligangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde.

Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvéary bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anléggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

V4
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttiandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Byggnader bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Mark Skrivs ej av
Inventarier, verktyg och installationer 3-15

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund for avskrivning pé byggnader:

Stomme 100
Stomkomplettering, innevaggar mm 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-50
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-50
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hénféras till inkdp, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller séljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs vérde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjiandevérde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart Gver
leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Leasingavtal dér féretaget &r leasetagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Alla leasingavtal dr redovisade som operationella leasingavtal.
i
fl
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Varulager

Varulagret &r upptaget till det Iagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- férst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingér férutom utgifter for inkép &ven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvérde da de forsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvérdet motsvarar det verkliga vérdet av den ersattning som ldmnats
inklusive kostnader som &r hanférliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
|agsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestémda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt
ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad anstélining &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid forménsbestdmda planer har foretaget en
frpliktelse att lamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hogre an férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger &ven om tillgangarna &r 6verférda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppségning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstélining fére den normala
tidpunkten for anstéliningens upphorande eller da en anstélld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sédan ersattning. Om erséattningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna
s&dan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den erséattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvéanda
skatteméassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.
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Avsittningar

Avsattningar redovisas i balansrékningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pé& grund
av en intraffad handelse och da det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som &r férknippade med
ekonomiska fordelar kommer att kravas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren fér att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterat till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgadngens redovisade vérde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/l&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatréakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Sodertélje Kommuns Forvaltning AB. Minsta
koncernredovisning uppréttas av Telge (i Sodertélje) AB.

Telge Bostader AB har inte upprattat nagon koncernredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen
7 kap 3a § da dotterforetaget &r av ringa betydelse med hanvisning till kravet pa rattvisande bild.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

P4 balansdagen foreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osdkerhet som
som innebar en betydande risk fér en vésentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Inkop och férsiljning mellan koncernbolag

Av foretagets totala inkép och forsalining métt i kronor avser 42 % (45) av inkdpen och 5 % (3) av
fij/[séljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

4
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Not 4 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Debiterade hyror
Bostéader 663 538 678 477
Lokaler 40 327 40 329
Bilplatser mm 22 629 21614
Tillval 9601 9164
Ovrigt 1486 1284
Avgar:
Forluster pa grund av outhyrt
- Bostader -2615 -1931
- Lokaler -3 468 -3 956
- Bilplatser mm -1 602 -1 296
Kampanjrabatter -9 -14
Kvarboenderabatter -2 653 -2 832
Ovriga hyresreduceringar -4 795 -4 722
Summa hyresintékter netto 722 439 736 117
Ovriga férvaltningsintékter
Externt salda tjanster 15 251 12 186
Ersattningar fran hyresgaster 2197 1829
Ovriga férvaltningsintakter 12 424 1226
Summa ovriga forvaltningsintéakter 29 872 15 241
Summa nettoomséttning 752 311 751 358
Not 5 Operationell leasing - leasegivare

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 30 225 30635
Mellan ett och fem ar 38783 50 603
Senare an fem ar 1445 2 651
Summa 70 453 83 889
Under rékenskapsaret erhalina leasingavgifter (hyror) 33749 32947
Not 6 Ovriga rorelseintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Atervunna kundférluster 871 844
Realisationsvinster 30 199
Forsakringserséttningar 423 732
Ovrigt - 14
Summa 1324 1789
L/
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Not 7 Kostnader for material, tjanster, externa kostnader samt personal-

kostnader fordelat pa underhalls- och driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Periodiskt underhall 31716 29 677
Lépande underhall 107 543 111 153
Forsakringskostnader 5 461 4769
Fastighetsskotsel 43 850 51 577
Uppvarmning 104 527 104 240
Elekticitet 22 006 23 191
Vatten 37 829 42 097
Sophantering 22 612 24 768
Avskrivning fordringar 3386 3517
Hyresgastmedel 1461 1 504
Fastighetsskatt 17 489 17 558
Central administration 72 965 66 198
Ovrigt 20 069 12 172
Summa 490 914 492 421
Not 8 Drifts- och underhallskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Direktink&pt material 14 163 16 480
Tjanster (inkl material i forekommande fall) 119170 124 874
Taxebundna kostnader 82 447 90 057
Uppvarmning 104 527 104 240
Arrendeavgifter 33 33
Fastighetsskatt 17 456 17 525
Summa 337 796 353 209
Not 9 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 96 190
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 40 -
Skatteradgivning - 11
Andra uppdrag 16 -
Summa 152 201
Not 10 Operationell leasing - leasetagare

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 2651 2028
Mellan ett och fem ar 7 007 1474
Senare an fem ar 1523 60
Summa 11 181 3 562
Réakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 6 601 3517
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Not 11 Anstéillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

15(24)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Man 92 67
Kvinnor 64 50
Totalt 156 117
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2016-12-31 2015-12-31
Andel kvinnor, %
Styrelsen 22 22
Ovriga ledande befattningshavare 57 50

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Styrelse och VD 1644 1457
Ovriga anstallda 57 887 49 679
Summa 59 531 51 136
Sociala kostnader 31244 28 892
(varav pensionskostnader) 1) 4169 5913

1) Av foretagets pensionskostnader avser 405 (fg &r 351) gruppen styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Vid uppséagning av VD fran féretagets sida géller ett avgangsvederlag motsvarande sex manadsléner
utéver uppsagningstiden sex manader i det I6neldge som galler vid tidpunkten vid uppséagningen. Vid
ny anstéllining eller inkomst fran annan forvérvsverksamhet ska avgangsersattningen reduceras med

belopp motsvarande ny inkomst under 12-ménadersperioden.

Not 12 Offentliga bidrag

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter
Sodertélje kommun - 13
Bidrag redovisade bland Personalkostnader
Arbetsférmedlingen 1878 118
Summa offentliga bidrag 1878 131
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Not 13 Av- och nedskrivningar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Avskrivningar
Immateriella anlaggningstillgangar 722 723
Byggnader och mark 102 720 102 005
Byggnad, nedskrivning 57 102 2236
Inventarier, verktyg och installationer 290 404
160 834 105 368
Aterféring av nedskrivningar
Byggnad, aterféring av nedskrivning -24 875 -9 827
-24 875 -9 827
Summa 135959 95 541
Not 14 Exceptionella poster
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Exceptionella intékter
Realisationsvinst aktier i Telge Kv Forséljaren AB 193 549 -
193 549 -
Exceptionella kostnader
Nedskrivning materiella anlaggningstillgéngar -57 102 -2 236
-57 102 -2 236
Nettosumma 136 447 -2 236
Not 15 Ovriga rérelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Realisationsférluster 28 730 2195
Summa 28 730 2195

Av rets realisationsférluster avser 25 315 kkr planenlig realisationsférlust pa fastigheter som saldes
internt till Telge Kvarteret Férséljaren AB. Overlatelsen gjordes till skatteméssigt restvarde.

Not 16 Rantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Rantekostnader, Sédertélje kommun 39 085 51115
Rantekostnader, koncernféretag 6 399 -
Aktiverade rantekostnader -862 -1 450
Rantekostnader, 6vriga 7 13
Laneramsavgift 10 619 11 866
Summa 55 248 61 544

Fér bolagets 1an fran Sédertalje kommun har rénta betalats motsvarande 2,01 % (2,38). Darutéver

betalar bolaget en l&neramsavgift motsvarande ca 0,55 % (0,55).

[
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Not 17 Bokslutsdispositioner

17(24)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Skillnad mellan skattemé&ssig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verktyg och installationer 940 634
Koncernbidrag -1 847 -13 214
Summa -907 -12 580
Not 18 Skatt pa arets resultat
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) - -
Uppskjuten skatt 4842 -26 291
Summa 4842 -26 291
Avstdmning av effektiv skatt
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Procent Belopp
Resultat fére skatt 247 084 98 646
Skatt enligt géllande skattesats 22,0 -54 358 22,0 -21702
Nedskrivning av fast egendom 51 -12 562
Andra ej avdragsgilla kostnader 0,1 -291 1,0 -998
Aterféring av tidigare gjord nedskrivning -2,2 5473
Andra ej skattepliktiga intakter 0,0 6 -2,2 2169
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0 -102 2,3 -2 246
Ej skattepliktig forsaljning av
aktier i dotterbolag -17,2 42 581 - -
Skattemassigt kostnadsfort
planerat underhall -10,0 24 679 -19,2 18 945
Ovrigt 0,2 -584 22,8 -22 459
Redovisad effektiv skatt -2,0 4842 26,7 -26 291

Not 19 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3612 3612
Vid arets slut 3612 3612
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -2 890 -2 167
-Arets avskrivning -722 -723
Vid arets slut -3612 -2 890
Redovisat virde vid arets slut - 722

1
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Not 20 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5 548 264 5420 944
-Avyttringar och utrangeringar -145 404 -5 182
-Omklassificeringar 176 249 132 502
Vid arets slut 5579 109 5548 264
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 582 406 -1 483 589
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 45 150 3188
-Arets avskrivning -102 720 -102 005
Vid arets slut -1 639 976 -1 582 406
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 121797 121 797
-Aterférda uppskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -5 911 -
Vid arets slut 115 886 121 797
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bdrjan -50 178 -57 769
-Under aret aterforda nedskrivningar 24 875 9 827
-Arets nedskrivningar -57 102 -2 236
Vid éarets slut -82 405 -50 178
Redovisat varde vid arets slut 3972614 4 037 477
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 167 693 170 700
Ackumulerade uppskrivningar 115 886 121 797
Redovisat varde vid arets slut 283 579 292 497
Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2016-12-31 2015-12-31
Uppskattat verkligt vérde
Externt varderade fastigheter 2 931 564 1949 600
Internt varderade fastigheter 5320 665 6 049 800
Uppskattat verkligt véarde 8 252 229 7 999 400

For upplysningsandamal gérs arligen en véardering for att bedoma fastigheternas verkliga véarden.

Vardebeddmningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser 6ver framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamférelser med genomférda kop av liknande fastigheter inom respektive

delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende vérderingsman har skett for 52 av Telge Bostéders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 35 % av bestandet beréknat pé vardet. Marknadsvérderingen ar utford av Nai

Svefa, med vérdetidpunkt december 2016.

[
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Virderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostéder AB, i form av sammanstallning av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifrén ett
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2014-2016. Utvalda fastigheter har aven okularbesiktigats
av varderaren.

Antaganden
Foljande antaganden anvandes vid vérderingen:

Antagande om direktavkastning bedoms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintdkter samt
drift och underhallskostnader samt jamférbara genomférda transaktioner.

Kalkylréntan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intikterna &r baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsméssiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifrén faktisk kontraktsstruktur. Nar det géller
intéakter fran bostader har schabloner anvénts for indexreglering.

Verklig vakans anvands det forsta aret (ar 2017). Dérefter sénks vakansen for varje ar fram till ar5da
vakansen sétts till 0 %. Detta gors genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader
forvantas inga vakanser utdver omflyttningsvakanser.

Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna réknas upp med inflationen i kassaflddeskalkylerna.

Varderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en férséljning pa en
oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkéanda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvérderade objekt har vérderades i Datschas varderingsmodell férutom
fastigheter enbart bestdende av mark som vérderats till bokfért vérde och smahusfastigheter som har
ett beraknat marknadsvarde baserat pa ortprisvérdering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa
utforts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis.

Not 21 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 28 727 32 041
-Nyanskaffningar 113 91
-Avyttringar och utrangeringar -1 420 -3 405
27 420 28 727
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 619 -29 028
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1355 2813
-Arets avskrivning -290 -404
-25 554 -26 619
Rgdovisat varde vid arets slut 1866 2108

W
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Not 22 Pagaende nyanldggningar och férskott
materiella anldggningstillgangar

20(24)

2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 99 010 54 870
Investeringar 164 198 176 642
Omklassificeringar -176 249 -132 502
Redovisat varde vid arets slut 86 959 99 010
Not 23 Andelar i koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 50
-Avyttring -50 -
Redovisat varde vid arets slut - 50

Arets avyttring av dotterféretaget Telge Kvarteret Forséljaren AB innebar en realisationsvinst pa

finansiella tillgangar pa 193 549 kkr.

Not 24 Andelar i intresseféretag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5457 5457
Vid érets slut 5457 5 457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
Vid arets slut -5 356 -5 356
Redovisat virde vid arets slut 101 101

Under aret har foretaget erhallit en resultatandel pa 7 500 kkr fran Fastighetsbolaget Glasberga KB.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Intresseforetag/ Antal Antal Redovisat
org nr, séte andelar  andelari % vérde
Glasberga Fastighets AB

org nr 556361-0707, sate Sédertélje 1000 25 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB

org nr 916643-1842, sate Sdédertélje 1 25 1
Summa 101

¥
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Not 25 Fordringar pa intresseféretag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3013 3013
Redovisat virde vid arets slut 3013 3013
Specifikation av bolagets fordringar pa intresseféretag
Foretag / organisation 2016-12-31 2015-12-31
Glasberga KB 3013 3013
Summa 3013 3013
Not 26 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 783 783
Redovisat varde vid arets slut 783 783
Specifikation av bolagets langfristiga vdrdepappersinnehav

Antal Antal Redovisat

Foretag / organisation andelar andelar i % vérde
Aktier SABO Forsakrings AB 130 - 743
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening - 40
Summa 783
Not 27 Andra langfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 982 1632
-Tillkommande fordringar 329 497
-Reglerade fordringar -486 -1 147
Redovisat varde vid arets slut 825 982
Not 28 Hyres- och kundfordringar

2016-12-31 2015-12-31
Hyres- och kundfordringar 5365 4 489
Osékra hyres- och kundfordringar -4 310 -3 317
Summa 1055 1172
Not 29 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna intékter, hyror 180 346
Upplupen intakt, dvrigt 138 93
Forutbetalda kostnader, el 1476 -
Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 165 165
Forutbetalda kostnader, arbetsmarknadsavgifter - 37
Forutbetalda kostnader, vatten 635 736
Forutbetalda kostnader, hyror 303 313
Forutbetald kostnad, évrigt 166 1 686
Summa 3063 3376
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Not 30 Antal aktier och kvotvarde
2016-12-31 2015-12-31
Antal aktier 9 550 9 550
Kvotvarde 10 000 10 000

Not 31 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 1 608 777 kkr, disponeras enligt féljande:

2016-12-31

Utdelning, 9 550 aktier x 92,15 kr per aktie 880
Balanseras i ny rakning 1607 897
1608 777

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under férutséttning av arsstammans godkénnande - [amnats till Telge Hovsjé AB

med 1 846 kkr.

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet
nagot. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthéllas pé likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
vinstdispositionen kan dérmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Not 32 Ackumulerade 6veravskrivningar

2016-12-31 2015-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 1736 2675
1736 2675
Not 33 Avsittningar for pensioner och
liknande forpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Bokférd skuld till KPA 4712 5365
Summa 4712 5365
Not 34 Avsittningar for 6vriga skatter
2016-12-31 2015-12-31
Ej utnyttjade underskottsavdrag - -3794
Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemé&ssigt vérde
och bokfért varde pa byggnader och mark 168 134 176 770
168 134 172 976
Not 35 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till Sédertalje kommun 1823 364 2 134 621
Summa 1 823 364 2134 621

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertélje kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun ar juridisk agare till

kontot.
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Not 36 Kreditlimit

23(24)

2016-12-31 2015-12-31

Beviljad kreditlimit 2225000 2225000
Not 37 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda intakter, hyror 56 947 44 820
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 6 525 3726
Upplupna kostnader, sociala avgifter 2 060 1759
Upplupna kostnader, I6ner 549 2 831
Upplupna kostnader, entreprenader 4 858 2724
Upplupna kostnader, &évrigt 1751 1942
Summa 72 690 57 802
Not 38 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2016-12-31 2015-12-31
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 103 733 97 777
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 32 226 -2 236
Rearesultat férséljning av anlaggningstillgdngar 28 700 1996
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterféretag -193 549 -
Avséttningar/fordringar avseende pensioner -653 -592
Summa -29 543 96 945

2016-12-31 2015-12-31
Erhallna och betalda rantor
Erhallna réntor 1231 1609
Betalda rantor och liknande avgifter -56 110 -62 994

Not 39 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda
For fast anstélld personal: Tjanstgdringsgrad

For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar)

/
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Not 40 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 41 Visentliga hindelser efter rédkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser som pa ett betydande sé&tt har paverkat foéretagets ekonomi eller verksamhet
i 6vrigt, har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSDEratlelse

Till bolagsstdmman i Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telge Bostader AB for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Telge Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Telge
Bostader AB for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstallande direktéren ska skéta den lpande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sédertélje den 11 maj 2017

KPMG
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.



