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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far hérmed avge
arsredovisning for 2014.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, &gs till 100 % av Telge (i Sodertélje) AB, org nr 556307-6867,
sate | Sodertilje kommun. Moderbolag i hela koncernen &r Sédertélje Kommuns Forvaltnings AB,

org nr 556570-7139, sate i Sodertélje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostader AB &r ett allmannyttigt bostadsbolag som vid arets utgang 2014 &gde och férvaltade

9 484 bostader i Sédertilje kommun. Fastighetsbestandets totala yta vid utgangen av 2014 uppgick till
684 323 kvm varav bostadsytan utgjorde 642 062 kvm.

Ekonomisk oversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 741 810 746 167 745 855 729 482 724 017
Finansnetto -67 254 -84 610 -104 343 -108 341 -110 508
Resultat efter finansiella poster 221 422 266 305 283 906 109 512 61624
Avkastning pa eget kapital, % 14,5 20,0 25,6 11,6 7,0
Balansomslutning 4100065 4053542 3902415 3622439 3529825
Soliditet, % 39,4 35,4 31,5 27,2 25,6
Investeringar 210 461 283 199 162 414 198 462 190 596
Medelantalet anstéllda 114 127 137 129 124

Rakenskapséren fére 2013 har inte réknats om enligt K3-regelverket.

Hindelser av visentlig betydelse for foretaget som intréffat under
rakenskapsaret eller efter dess slut

Telge Bostader AB har haft ett gynnsamt affarslége nar det géller uthyrningen av bostadslagenheter
dar inga marknadsmassiga vakanser férekommit. Endast Iagenheter med behov av renovering fore
uthyrning samt ett fatal studentbostéder har medfort ett hyresbortfall under begrénsad tid.
Hyresbortfallet fér lokaler och bilplatser ligger pa en stabil niva.

Hyrorna for bostéder och lokaler héjdes 2014 med 1,65 % fran den 1 mars. | éverenskommelsen
ingick ocksa att parterna innan hyresférhandlingarna for 2014 inleddes tillsammans skulle ha
genomfort en &versyn av bolagets hyresséttning utifran bruksvérdet. Detta arbete kunde inte paborjas
d& Hyresgastféreningen inte haft resurser att bedriva detta arbete.

Under aret har arbetet med renovering och modernisering av det bestand som &r byggt fram till och
med miljonprogrammet fortsatt. C:a 90 % av bestandet &r byggt fére 1976. Ungefér hélften av bolagets
bestand byggdes inom ramen fér miljonprogrammet, dvs under aren 1965-1975. Sedan 2007 har
bolaget investerat motsvarande c:a 1,4 Mdr kronor i modernisering och nyproduktion. Detta har varit
majligt samtidigt som bolagets belaning inte har 6kat, utan ligger pa samma niva som 2007 vilket med
hansyn till férandringar i penningvérde och fastigheternas marknadsvérde innebér att belaningsgraden

minskat. /

Med hansyn till agarens krav pa prioritering och begrénsningar av investeringar samt att bolaget inte \/ /
&2

far lana till investeringar har tempot i investeringarna dragits ned de senaste aren. Positivt ar att .
bolaget under hosten 2013 fatt klartecken att paborja moderniseringen i Fornbacken/Fornhojden och t%
etapp tva i kvarteren Trollen i Jarna under 2014. N7 e i\
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Produktionen av 105 lagenheter i kv Lampan har fardigstallts och inflyttning har skett i slutet av aret.
Nyproduktionen har inneburit att takten i moderniseringsprojekten ddmpats da kravet &r att ingen
nyupplaning far ske. :

Bolaget har avyttrat bostadsfastigheter i Geneta till Anders lvarsson AB. Férsaljningen gjordes for att fé
medel till att modernisera befintligt bestand och viss nyproduktion.

Bolagets langsiktiga miljdinriktning ar att reducera energianvandningen. Till och med december 2014
har Telge Bostader minskat sin energiférbrukning pa heldrsbasis med 14,5 % jamfért med 2007.

Miljsrevisionen har givit bolagets miljdarbete hogt betyg. Utéver fempunktsprogrammet for
energibesparing vid modernisering och nyproduktion installerar vi individuell métning for varmvatten i
samband med vara moderniseringsprojekt.

Viktiga forhallanden eller férvantningar som ej framgar av resultat-
och balansrakningen eller noter

Under hosten 2014 gjordes en extern revision av bolagets arbete med arbetsmiljé och miljo avseende
AFS 2001:1 (arbetsmiljg) och 1ISO 14001 (miljé). Sammanfattningsvis fick Telge Bostéder AB &dven
denna gang mycket val godkéant for foretagets miljo- och arbetsmiljéarbete.

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Enligt uppdrag fran &garen skall bolaget tillsammans med andra féretag inom Telgekoncernen bidra till
att genom nyproduktion fardigstélla 400 lagenheter per &r. Finansiering av nyproduktion har forsvarats
dé det statliga investeringsstddet och rantebidragen tidigare tagits bort. Enligt géllande lagstiftning ska
agaren ange vilka avkastningskrav som bolaget ska uppna. Detta stéller hoga krav pé att nyproduktion
sker i lagen dar det &r mojligt att satta inflyttningshyran pa den niva som krévs for att géra projekten
ekonomiskt méjliga att genomfora, t.ex. centrala lagen som i Sédertéljeporten och kv Lampan.

Enlig agardirektiven till koncernen skall Telge amortera och inte [ana till investeringar. Detta innebér att
foretaget under kommande ar kommer att behéva 6ka forséljningsvolymen. Diskussioner pagar om att
eventuellt ge mdjlighet till Telge Bostéder att finansiera nyproduktion med nyuppléning.

Regelverket for ROT ger inte rétt for gare av hyresrétter att utnyttja detta vid forbéttringsarbeten.
Fragan har diskuterats bl a pa departementsnivd men ser tyvarr inte ut att resultera i att aven
hyresratten kan f& del av denna subvention. ldag utgar endast ranteavdrag och ROT-subventioner till
andra upplatelseformer varfér hyresratten ar missgynnad. Under borjan av 2014 har &ven foretradare
for regeringen bekréaftat detta.

Bolaget har for narvarande en projektportfolj omfattande majligt framtida byggande. For att dessa skall
komma till stdnd méaste planer uppréttas, de ekonomiska férutsattningarna noga analyseras och
efterfrdgan bevakas. En framgangsfaktor kan vara det samarbete som sker med kommunen kring
planerna fér nyproduktion i det vi kallar Stockholmsberget.

Arbetet med att ta fram en plan fér nyproduktion av bostader i Stockholmsberget pabérjades efter
sommaren 2009. Arbetet bedrivs i ndra samarbete med kommunen. Plansamrad genomférdes under
sommaren 2010. Planen har i januari 2015 vunnit laga kraft. Mojlig byggstart under varen 2016.
Oklarhet kring finanisering av projektet da bolaget inte tillats lana skapar en osakerhet kring om detta
projekt kommer att kunna genomféras.

Bolaget ser for narvarande en stabil efterfragan pa bostader med liten risk fér vakanser de komman
aren. -~
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 287 253 386, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Utdelning, 9 550 aktier x 180,21 kr per aktie 1721 000
Balanseras i ny rékning 1285 532 386
Summa 1287 253 386

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstimmans godkénnande - lamnats till bolagets helédgda
dotterféretag med 2 kkr samt till Telge Hovsjo AB med 24 079 kkr.

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet
nagot. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthéllas pa likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattnlng ar att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgtra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna
vinstdispositionen kan dérmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2 3 t
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Resultatrdkning
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Belopp i kkr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
: 2014-12-31 2013-12-31
Rérelsens intikter 2,5
Nettoomsattning 3 741 810 746 167
Aktiverat arbete for egen rékning 2 955 4 414
Ovriga rorelseintékter 4 1637 14 238
746 402 764 819
Rérelsens kostnader 2
Drifts- och underhallskostnader 6,7 -328 414 -333 159
Ovriga externa kostnader 6,8,9 -62 132 -59 259
Personalkostnader 6,11 -75 183 79717
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 12 -93 551 -96 424
Ovriga rorelsekostnader -28 397 -4 518
Rorelseresultat 158 725 191 742
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 129 951 159 173
Rénteintakter 2137 1700
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -69 391 -86 310
Resultat efter finansiella poster 221422 266 305
Bokslutsdispositioner 10 -23 764 -15714
Resultat fore skatt 197 658 250 591
Skatt pa arets resultat 14 -15 297 -42 655
Arets resultat 182 361 207 93§
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Balansrakning
Belopp i kkr ‘ Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 15 1445 2 167
1445 2167
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 16 4001 383 3694 549
Inventarier, verktyg och installationer 17 3013 3608
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 18 54 870 320 509
4 059 266 4018 666
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 19 50 100
Andelar i intresseféretag 20 101 101
Fordringar hos intresseforetag 21 3013 5598
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 783 170
Andra langfristiga fordringar 23 1632 1465
5579 7 434
Summa anléggningstillgangar 4 066 290 4 028 267

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 341 373
341 373
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 24 1132 1033
Fordringar hos Sédertalje kommun 3231 -
Fordringar hos koncernforetag 1629 -
Ovriga fordringar 24 486 20 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 2 956 3277
33434 24 902
Summa omsittningstillgangar 33775 25275
SUMMA TILLGANGAR 4100 065 4 053 542
] 4
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital (9 550 aktier) 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1104 892 898 934
Arets resultat 182 361 207 936
1287 253 1106 870
Summa eget kapital 1614 835 1434 452
Obeskattade reserver 27
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 3 309 3626
3309 3626
Avsittningar
Avséttningar till pensioner och
liknande f&rpliktelser 28 5957 6 942
Avsittning for uppskjuten skatt 29 146 685 131 388
152 642 138 330
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertélje kommun 30,31 2 156 922 2 313 979
Ovriga langfristiga skulder 479 493
2 157 401 2 314 472
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 30 305 31677
Skulder till Sodertélje kommun - 1529
Skulder till koncernféretag 54 123 47 056
Skatteskulder 18 907 -
Ovriga skulder 10 382 12 816
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 58 161 69 584
171 878 162 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 100 065 4 053 542
POSTER INOM LINJEN
Stilida sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga () Ing g‘vk\}
i :
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kkr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 221422 266 305
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m -9 097 -71 592

212 325 194 713
Betald skatt 15 427 6 241
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 227 752 200 954
férandringar av rorelsekapital
Kassafi6de fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av varulager 32 10
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 365 -542
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -33 786 -14 183
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 191 633 186 239
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag 130 001 158 645
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -210 461 -283 199
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 48 744 58 091
Férvéarv av finansiella tillgangar -883 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -32 599 -66 463
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1567 057 -119 157
Utbetald utdelning -1977 -1 731
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -159 034 -120 888
Arets kassafléde - -1 112
Likvida medel vid arets borjan - 1112
Likvida medel vid arets slut - -
Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys
Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 2137 1700
Erlagd ranta -69 391 -86 310
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 93 551 96 424
Rearesultat avyttring av anldggningstiligangar 28 288 -6 892
Rearesultat avyttring av rorelse/dotterforetag -129 951 -158 595
Avséttningar till pensioner -985 -2 529
-9 097
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Fran och med den 1 januari 2014 tillampas Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inférandet av den nya rekommendationen har inneburit ett byte av redovisningsprincip enligt féljande:
- Lamnade koncernbidrag som tidigare redovisades 6ver eget kapital redovisas som
bokslutsdisposition.

- De materiella anldggningarma har dar sé& varit befogat delats upp i komponenter med féréndrade
avskrivningar som foljd.

Jamforelsearet har omréknats till nu géllande regler.

Effekt av dndrade principer

2014 2013

Byggnader och mark

Ingéende balans 1 januari enligt faststélld balansrékning 3661104
Justeringar

- Avskrivningar 6472
- Anskaffningar 26 055
- Awyttringar (rearesultat) 918
Ing&ende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 3 694 549
Pagaende nyanldggningar

Ingéende balans 1 januari enligt faststélld balansrékning 300 544
Justeringar

- Anskaffningar 19 965
Ing&ende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 320 509
Balanserad vinst eller férlust

Ingaende balans 1 januari enligt faststélld balansréakning 886 455
Justeringar

- Omrakning koncernbidrag 12 479
Ingéende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 898 934
Arets resultat

Ingéende balans 1 januari enligt faststélld balansrékning 173 960
Justeringar

- Avskrivningar 6472
- Aktiverat arbete 1413
- Anskaffningar 44 610
- Avyttringar (rearesultat) 918
- Omrakning koncernbidrag -15 998
- Uppskjuten skatt -3439

|
1% éf\

—_—
Ingéende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 307 93Z£
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Avsiittning fér uppskjuten skatt

Ingaende balans 1 januari enligt faststalld balansrékning 124 430
Justeringar
- Skillnad mellan planenligt och skattemassigt

restvarde pa byggnader 6 958
Ingéende balans 1 januari justerad i enlighet med ny princip 131 388
Periodens resultat
Enligt faststalld resultatrékning 173 960
Justeringar
- Avskrivningar 6472
- Aktiverat arbete 1413
- Anskaffningar ’ 44 610
- Avyttringar (rearesultat) 918
- Omrakning koncernbidrag -15 998
- Uppskjuten skatt -3 439
Periodens resultat justerat i enlighet med ny princip 207 936

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fastigheter har véarderats till det 1agsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde. Fastigheter vars
marknadsvarde vasentligt och varaktigt 6verstiger det bokforda vérdet, har skrivits upp mot
uppskrivningsfonden.

Pagaende nyanl&ggningar har vérderats till nedlagda kostnader, varvid interna byggherrekostnader
och réantor under byggtiden aktiverats.

Redovisning av intédkter
Intakterna redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intdkterna kan beréknas pé ett tiliférlitligt s&tt.

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att f& bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pé framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

{
/

Leasing
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhjq férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kgstnad linjért &ver leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella Ieasingavta}/}ﬂ/\} i w/g //7
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Ersiittning till anstéllda

Ersittningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestémda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt
ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstéllde nér avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad anstallning &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid férmansbestédmda planer har féretaget en
forpliktelse att Iamna de dverenskomna erséattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att erséttningarna kommer att bli hégre &n férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger &ven om tiligangarna &r dverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
. Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbhestédmda planer
Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppségning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstalining fére den normala
tidpunkten for anstaliningens upphérande eller da en anstélld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om erséttningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse att [dmna
sadan ersattning. Ersattningen vérderas till den bésta uppskattningen av den erséttning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

‘Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar gérs linjart 6ver den bedémda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for tillgangarna uppga
till fem ar.




Telge Bostader AB 11(22)
556411-0616

Materiella anldggningstillgangar
- Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anliggningstiligéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvéry bedéms‘om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader fér
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avséttning och anskaffningsvardet ckas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anl&ggningstiligng redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i foSrekommande fall tillgangens restvérde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande livslangder har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

-Balanserade utgifter 5
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 15-100
-Inventarier, verktyg och installationer 3-15

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger tiil grund for avskrivning p& byggnader:

-Stomme 100
-Stomkomplettering, innevéggar mm 50
-Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50
-Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-50
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-50

Finansiella instrument samt vdrdepappersinnehav

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och .
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskulder och derivatinstrument.  /
Instrumenten redovisas i balansrakningen da bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. |
Samtliga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde da de férsta gangen redovisas i
balansrakningen.

Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vérdet av den ersattning som lamnats inklusive kostnader
som &r hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det lagsta av '/5/ |
anskaffningsvérde och verkligt vérde. . V\\j
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Nedskrivning - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n dess
redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt vérde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyitras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som &g till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
foréndrats.

Varulager

Varulagret, virderat enligt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2000:3 &r upptaget till det lagsta
av anskaffningsvérdet enligt forst in- férst ut- principen, respektive verkligt varde. Darvid har
inkuransrisk beaktats.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avsittningar

Avsittningar redovisas i balansrékningen nar bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pé& grund
av en intraffad handelse och dé& det &r sannolikt att ett utfldde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska fordelar kommer att krévas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Koncernuppgifter

Overgripande koncernredovisning uppréttas av Sodertélje Kommuns Forvaltnings AB. Minsta
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sédertélje) AB.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

Av féretagets totala inkép och férsalining métt i kronor avser 44 % (39) av inképen och 4 % (3) ay, /

forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhér. i n]‘\\‘ e
(A7
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Not 3 Intdkternas fordelning

13(22)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Debiterade hyror
Bostader 663 042 668 993
Lokaler 42 428 41 884
- Bilplatser mm 20 694 21529
- Tillval 8711 9129
- Ovrigt 1258 1272
Avgar:
Forluster pa grund av outhyrt
- Bostéder -1785 -2 207
- Lokaler -3 627 -2 859
- Bilplatser mm -1 159 -1798
Kampanjrabatter -16 -21
Underhallsrabatter 0 0
Kvarboenderabatter -3010 -3170
Ovriga hyresreduceringar -4 570 -4 319
Summa hyresintakter netto 721 966 728 433
Ovriga férvaltningsintékter
Externt salda tjénster 17 534 15471
Ersattningar fran hyresgaster 1274 995
Ovriga férvaltningsintékter 1036 1268
Summa Ovriga forvaltningsintékter 19 844 17 734
Summa nettoomsiéttning 741 810 746 167
Not 4 Ovriga rérelseintéikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Realisationsvinster vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar 109 12 328
Atervunna fordringar 948 615
Ovrigt 580 1295
Summa 1637 14 238
Not 5 Offentliga bidrag
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bidrag redovisade som Nettoomséttning
Energimyndigheten 150 -
150 -
Bidrag redovisade bland Personalkostnader
Arbetsférmedlingen 350
350
Summa offentliga bidrag 500
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Not 6 Kostnader for material, tjdnster, externa kostnader samt personal-

kostnader fordelat pa underhélls- och driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Periodiskt underhall 22 412 11 560
L6épande underhall 102 769 111 469
Forsakringskostnader 4 367 4761
Fastighetsskétsel 47 835 54 837
Uppvarmning 104 293 110 592
Elekticitet 23 951 26 327
Vatten 37 405 31214
Sophantering 23 184 22 646
Avskrivning fordringar 2 866 2 894
Hyresgéstmedel 1591 2912
Fastighetsskatt 18 042 17 874
Central administration 61 387 63 634
Ovrigt 15 627 11415
Summa 465729 472135
Not 7 Drifts- och underhallskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Direktinkopt material 17 138 21215
Tjanster (inkl material i fdSrekommande fall) 104 402 103 291
Taxebundna kostnader 84 540 80 187
Uppvarmning 104 293 110 592
Arrendeavgifter 99 66
Fastighetsskatt 17 942 17 808
Summa 328 414 333159
Not 8 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende '
icke uppségningsbara leasingavial:
Forfaller till betaining inom ett ar 2 365 2090
Férfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 1432 2152
Férfaller till betalning senare &n fem ar 142 -
3939 4242
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter exklusive lokalhyror 3 699 3 286
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:
Férfaller till betalning inom ett ar 30 959 35473
Férfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar 63 437 91120
Farfaller till betalning senare &n fem ar 4 426 7702
98 822 134 295
Under perioden erhallna leasingavgifter (hyra lokaler) 35473 3584 {L /
3 ,
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Not 9 Ersattning till revisorer

15(22)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
KPMG AB
Revisionsarvode 169 180
Ovriga uppdrag 4 31
Summa 173 211
Not 10 Bokslutsdispositioner
: 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Lamnade koncernbidrag -24 081 -15 998
Foréandring avskrivningar utéver plan 317 284
Summa -23 764 15714
Not 11 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Man 74 80
Kvinnor 40 A7
Totalt 114 127
Kénsférdelning i féretagsledningen
' 2014-12-31 2013-12-31
Andel kvinnori %
Styrelsen 25 33
Ovriga ledande befattningshavare 50 50
Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelse och VD 1464 1502
Ovriga anstallda 45 690 48 640
Summa 47 154 50 142
Sociala kostnader 24 362 27 062
(varav pensionskostnader) 3871 3070

Av foretagets pensionskostnader avser 353 (fg ar 345) gruppen styrelse och VD.

Avgéangsvederlag

Vid uppségning av VD fran foretagets sida géller ett avgéngsvederlag motsvarande 18 manadsloner

utdver uppsagningstiden sex manader i det I6nelége som géller vid tidpunkten fér uppséagningen. Vid
ny anstallning eller inkomst fran annan férvarvsverksamhet ska avgangserséttningen reduceras med
belopp motsvarande ny inkomst under 24-manadersperioden. Ovriga anstaliningsférmaner ska géila

under uppséagningstiden, oavsett vilken part som pakallat uppségningen av avtalet. ,
f
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Not 12 Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

16(22)

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

Byggnader och mark, aterford tidigare gjord nedskrivning -3 220 -

Immateriella anléggningstillgangar 722 722

Byggnader och mark 95 382 94 467

Inventarier, verktyg och installationer 667 1235

Summa 93 551 96 424
Not 13 Riantekostnader och liknande resultatposter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

Rantekostnader, Sédertdlje kommun 65 113 81270

Aktiverade réntekostnader -6 938 -6 878

Rantekostnader, évriga 5 64

Laneramsavgift 11 211 11 854

Summa 69 391 86 310

For bolagets 1&n fran Stdertélje kommun har rénta betalats motsvarande 2,86 % (3,36). Darutéver

betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande 0,5 % (0,5).

Not 14 Skatt pa arets resultat

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Aktuell skattekostnad(-) [/skatteintéakt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintékt) - -3 520
- -3 520
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintaki(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -22 826 -30 492
Uppskjuten skatteintékt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag 7 529 -
Uppskjuten skattekostnad till f6ljd av utnyttjande
av tidigare aktiverat skattevarde i underskottsavdrag - -8 643
4 -15 297 -39 135
Total redovisad skattekostnad -15 297 -42 655
Avstidmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 197 658 250 591
Skatt enligt géllande skattesats (22%) -43 485 -55 130
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktig forsaljning av aktier i dotterbolag 28 589 35018
Ej avdragsgilla kostnader i samband med fastighetsférsaljning -279 -185
Ej avdragsgilla kostnader -46 =27
Ej skattepliktiga intakter 6 10
Ovrigt -82 -22 341

Redovisad skattekostnad

-15 297
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Marknadsvédrden

Fér upplysningsandamal gor arligen en vardering for att beddma fastigheternas verkliga véarden.

Vardebeddmningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser over framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamfdrelser med genomforda kop av liknande fastigheter inom respektive

delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett for 51 av Telge Bostéders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 28 % av bestandet beréknat pa vérdet. Marknadsvarderingen ar utférd av

Newsec, med vérdetidpunkt december 2014,

Viarderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstélining av

hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvérden, vardedr och investeringar. Drift- och

fastighetens skick och teknisk status. Utvalda fastigheter har &ven okularbesiktigats av vérderare
,4/

underhallskostnader bedéms av Newsec utifran statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifrﬁ? ]
y

’’’’’
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Not 15 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
' 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3612 3612
3612 3612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 445 -722
-Arets avskrivning enligt plan 722 -723
-2 167 -1 445
Redovisat virde vid arets slut 1445 2167
Not 16 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5 054 546 4 649 930
-Avyttringar och utrangeringar -109 601 -83 700
~-Omklassificeringar 475 999 488 316
5420 944 5 054 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 420 805 -1 270 984
-Avyttringar och utrangeringar 32598 33823
-Omklassificeringar - -89 176
-Arets avskrivning enligt plan -95 382 -94 468
-1 483 589 -1 420 805
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 121797 452 445
-Avyttringar och utrangeringar - -1 140
-Omklassificeringar - -329 508
121797 121797
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -60 989 -60 989
-Under aret aterférda nedskrivningar 3220 -
-57 769 -60 989
Redovisat virde vid arets slut 4001 383 3 694 549
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Antaganden
Féljande antaganden anvéndes vid vérderingen:

- Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintékter samt
drift och underhallskostnader samt jamforbara genomférda
transaktioner.

Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 procent i kalkylerna.

Intakterna &r baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsméssiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintékter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det galler
intakter frén bostader har schabloner anvénts for indexreglering.

Vakanser dr beddémda utifrén schablonmassiga vakanser taget fran marknadsmassig vakansgrad for
omradet. Avseende bostader férvéntas inga vakanser utdver omflyttningsvakanser.

" Drift och underhéllskostnader &r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Varderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika kdparen vid en forséljning pa en
oppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomfdrdes med erkénda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och

riktlinjer. Samtliga objekt har vérderades i Datschas vérderingsmodell forutom fastigheter enbart
bestaende av mark som varderats till bokfért varde och smahusfastigheter som har ett beréknat
marknadsvéarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa utférts.

Samtliga varderingar utfordes objektsvis.

Uppskattat verkligt vérde 2014-12-31
Externt varderade fastigheter 1984 591
Internt varderade fastigheter 5128 062
Uppskattat verkligt varde 7 112 653
Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 33 946 36 822
-Nyanskaffningar 99 98
-Avyttringar och utrangeringar -2 004 -2 974
32 041 33946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 338 -31 896
-Avyttringar och utrangeringar 1977 2793
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -667 -1235
-29 028 -30 338
Redovisat virde vid arets slut 3013 3 60f
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Not 18 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella anlédggningstillgangar

19(22)

2014-12-31 2013-12-31
Vid arets borjan 320 509 107 039
Investeringar 210 360 283 104
Omklassificeringar -475 999 -69 634
Redovisat vérde vid arets slut 54 870 320 509
Not 19 Andelar i koncernféretag
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
-Vid érets bérjan 100 150
-Foérsaljning -50 -50
Redovisat virde vid arets slut 50 100

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
" Dotterféretag / Org.nr/ Séte andelar i% vérde
Telge Kvarteret Forsaljaren AB, 556839-9033, Stdertélje 500 100 50
50
Not 20 Andelar i intresseféretag
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5 457 5457
5 457 5 457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -5 356 -5 356
-5 356 -5 356
Redovisat virde vid arets slut 101 101
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag
Antal
Intressefbretag / org.nr/ séte andelar i % 2014-12-31 2013-12-31
Glasberga Fastighets AB
org nr 556361-0707, séte Sédertélje 1000 25 100 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB
org nr 916643-1842, sate Sodertélje 1 25 1 1
101 101
Not 21 Fordringar hos intresseféretag
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 5598 5598
-Reglerade fordringar -2 585
Redovisat virde vid arets slut 3013
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Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 170 170
-Tillkommande tillgdngar (nyemission) 613 -
Redovisat virde vid arets slut 783 170
Specifikation av bolagets langfristiga vdrdepappersinnehav
: Antal 2014-12-31 2013-12-31
Aktier SABO Forsakrings AB 130 743 130
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 40 40
783 170
Not 23 Andra langfristiga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1465 1316
-Tillkommande fordringar 675 493
-Reglerade fordringar -508 -344
Redovisat virde vid arets slut 1632 1 465
Not 24 Hyres- och kundfordringar
2014-12-31 2013-12-31
Hyres- och kundfordringar 4 585 4 830
Osikra hyres- och kundfordringar -3 453 -3 797
Summa 1132 1033
Not 25 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna intakter, dvrigt 236 786
Forutbetalda kostnader, arbetsmarknadsavgifter 139 712
Forutbetalda kostnader, hyror 286 393
Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 2 204 -
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 91 1386
Summa 2 956 3277
Not 26 Eget kapital
Aktie- Bundna  Fritt eget
kapital  reserver kapital
Enligt faststalld balansrékning 2013-12-31 95500 232082 1060415
Effekter av byte av redovisningsprincip '
- Avskrivningar ‘ 6472
- Anskaffningar 46 023
- Avyttringar 918
- Uppskjuten skatt -6 958
Justerad balans 2014-01-01 95500 232082 1106870
Enligt beslut pa arsstdmman
-Utdelning -1978
Arets resultat 182 361
Vid arets slut 95500 232082

1 2872?[@\\ //34
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Not 27 Obeskattade reserver
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inventarier 3309 3 626

Summa 3309 3626

Not 28 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
2014-12-31 2013-12-31
Bokford skuld till KPA 5 957 6942

Summa 5957 6 942

Not 29 Avsattningar for uppskjuten skatt
2014-12-31 2013-12-31

Ej utnyttjade underskottsavdrag -12 175 -4 646
Byggnader och mark 158 860 136 034
Summa 146 685 131 388

Not 30 Skuld till Sédertélje kommun
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 156 922 2313979

2 156 922 2313 979

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till SGdertélje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun &r juridisk &gare till
kontot.

Not 31 Kreditlimit
2014-12-31 2013-12-31
- Beviljad kreditlimit 2450000 2570 OOZ&%
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Not 32 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31

Férutbetalda intakter, hyror 42 610 40 711
Upplupna kostnader, sociala avgifter 1417 2448
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 3798 3909
Upplupna kostnader, I16ner 590 681
Upplupna kostnader, byggarbeten 7 947 1519
Upplupna kostnader, fastighetsskatt *) - 18 314
Upplupna kostnader, 6vrigt 1799 2 002
Summa 58 161 69 584

*)} Beraknad fastighetsskatt redovisas 2014 under rubriken Skatteskuld.
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Telge Bostader AB, org. nr 5566411-0616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Telge Bostéder
AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvarst
for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstillande direktdren beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som 4r relevanta for hur bolaget uppréttar &rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvar-
dering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Telge Bostdder ABs finansiella stélining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for &ret enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen ar férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att &rsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst el
ler forlust samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning for Telge Bostader AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av Var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta fér att kunna beddma om férslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
VAr revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot eller verkstéliande direktéren &r ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren pa annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéillande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapséret.
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