Arsredovisning for
Telge Bostédder AB

556411-0616

Rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser 6
Kassaflodesanalys 7
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 89
Noter 10-16 - p
Underskrifter 17 / @i’;
| 10~ 7




Telge Bostdder AB 1(17)
556411-0616

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far harmed avge
&rsredovisning for 2011.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, &gs till 100 % av Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867,
sate i Sédertalie kommun. Moderbolag i hela koncernen &r Sodertélje Kommuns Férvaltnings AB,

org nr 556570-7139, sate i Sédertélje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostader AB &r ett allménnyttigt bostadsbolag som under 2011 &gt och férvaltat c:a 10 100
bostader i Sédertalje kommun. Fastighetsbestandets totala yta uppgar till c:a 731 000 kvm varav
bostadsytan utgjorde c:a 681 700 kvm.

Ekonomisk dversikt

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning 729 482 724 017 705 344 679675 692 989
Finansnetto -108 341 -110 508 -110 973 -106 957 -102 146
Resultat efter finansiella poster 109 512 61624 74 488 56 683 48 796
Avkastning pa eget kapital, % 11,6 7,0 9,2 76 7,0
Balansomslutning 3622439 3520825 3457123 3352401 3260 807
Soliditet, % 27,2 25,6 24,5 23,2 21,8
Investeringar 198 462 190 596 180 645 177 799 78 185
Medelantalet anstéllda 129 124 124 116 129

Hindelser av visentlig betydelse for foretaget som intréffat under
rikenskapsaret eller efter dess slut

Telge Bostader AB har haft ett gynnsamt afférslage nar det galler uthyrningen av bostadslagenheter
dar inga marknadsméssiga vakanser férekommit. Endast lagenheter med behov av renovering fére
uthyrning samt ett fatal studentbostéder har medfort ett hyresbortfall under begransad tid.
Hyresbortfallet for lokaler och bilplatser ligger pa en stabil niva.

Hyrorna for bostader och lokaler hojdes 2011 med 1,96 %.

Under aret har arbetet fortsatt med renovering och modernisering av det bestand som &r byggt fram till
och med miljonprogrammet. Cirka 90 % av bestandet &r byggt fére 1976. Ungefar halften av bolagets
bestand byggdes inom ramen fér miljonprogrammet, dvs under aren 1965-1975. Moderniserings-
programmet avser &ren 2007-2016, dvs en tioarsperiod, och beraknas kosta totalt drygt 2 miljarder
kronor.

Beslut har utifran agardirektiv tidigare fattats om att bolaget skall erbjuda de boende i utvalda
lagenheter méjlighet att genom bildande av bostadsrattsféreningar férvarva den fastighet de bor i.
Arbetet med denna process har pagétt aven under 2011 och de tva sista ombildningarna har
genomférts med sammanlagt 71 lagenheter. Med dessa tva ombildningar ar uppdraget med
ombildningar utifran tidigare agardirektiv avslutat.

Bolaget har utéver ombildningarna avyttrat en fastighet under aret, en sk udda fastighet, Kyrk?olan
Holo. i 7
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Bolagets langsiktiga miljsinriktning &r att reducera energianvandningen. Frén januari till december har
Telge Bostaders minskat energiférbrukningen med 4,4 % jamfort mot 2007. Miljdrevisionen har givit
bolagets miljarbete hégt betyg. Utéver fempunktsprogrammet for energibesparing vid modernisering
och nyproduktion provar man installation av individuell matning pa varmvatten i samband med
renovering och modernisering av Véstra Blombacka.

Viktiga férhallanden eller férvantningar som ej framgér av resultat-
och balansrakningen eller noter

Aret 2011 bjéd p& en annu en ovanligt bister och snérik vinter, bérjan av aret kénnetecknades av stora
mangder sné och kyla. Detta fick som resultat att bolaget drabbades av kraftigt 6kade kostnader
jamfort med budget. Snéskottningsbudgeten 6verskreds manga ganger om redan under de tre forsta
manaderna. Detta kompenserades till viss del av att hésten och slutet av ret innebar ovanligt héga
temperaturer med lite snd.

Under hésten 2011 gjordes en extern revision och recertifiering av bolagets arbete med arbetsmiljo
och miljé avseende AFS 2001:1 (arbetsmiljé) och ISO 14001 (miljé). Denna géng utférdes revisionen
av ett nytt foretag. Sammanfattningsvis fick Telge Bostader AB &ven denna gang mycket val godkant
for foretagets miljo- och arbetsmiljdarbete. Sarskilt namndes engagemang och kunskap hos
medarbetare och féretagsledning.

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Enligt uppdrag fran &garen skall bolaget i nyproduktion fardigstalla 200 lagenheter per &r. Finansiering
av nyproduktion har férsvarats da det statliga investeringsstédet och rantebidragen tidigare tagits bort.
Detta stéller héga krav pa att nyproduktion sker i lagen dér det &r mojligt att satta inflyttningshyran pé
den niva som kravs for att géra projekten ekonomiskt maéjliga att genomféra, tex centrala lagen som i
Sédra Stadskarnan och kvarteret Lampan.

Den lag om kommunala bostadsbolag som bérjade gélla vid ingangen av 2011 stéller krav pé att
bolagen skall agera affarsméssigt. Detta innebér krav pa att bolagens skall kunna redovisa
ldnsamheten i vidtagna atgarder.

For narvarande ger inte regelverket for ROT rétt for gare av hyresrétter att utnyttja denna subvention
vid férbattringsarbeten. Fragan diskuteras bl.a. pa departementsnivé och férhoppningen ar att aven
hyresratten kommer att fa del av denna subventionering av arbete.

Bolaget har fér nérvarande en projektportfélj omfattande méjligt byggande av c:a 1 000
bostadslagenheter inom de narmaste aren. For att dessa skall komma till stdnd maste planer
upprattas, de ekonomiska férutsattningarna noga analyseras och efterfragan bevakas.

2011 paboérjades byggandet av drygt 100 lagenheter i kvarteret Lampan. Detta projekt och flera andra
nyproduktions- och moderniseringsprojekt kommer att bedrivas inom ramen fér Samverkansavtalet
med bl a SKANSKA och NCC. Vi har férhoppning om att detta kan komma att bidra till bade hog
kvalitet och lagre priser som uivecklandet av nya satt att arbeta.

Koncernen har for 2012 ett dgardirektiv om amortering pa laneskulden. Detta innebér att féretaget

under 2012 och framéver kommer att behova dka férsaljningsvolymen. Trots detta innebar kravet pa
egenfinansiering av nyproduktionen under de narmaste aren att tempot for modernisering av befintligt
bestand dras ned.

Arbetet med att ta fram en plan fér nyproduktion av bostader i det vi kallar Sédertéljeporten pabérjades
efter sommaren 2009. Arbetet bedrivs i ndra samarbete med kommunen. Planarbete pagér och
plansamrad genomférdes under sommaren 2010. Méjlig byggstart 2013. Arbetet med att producera en v
ny etapp 2, BoKlok, H&l6 startades i slutet av hosten och kommer att vara klart for inflytining av de 24
lagenheterna i maj 2012. Under hésten pabérjades ocksa arbetet med 18 studentlagenheter i kvarteg?t A

Gullpudran, Vastergard, med inflytining under varen 2012. W
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Bolaget ser for narvarande en stabil efterfrégan pa bostader med liten risk fér vakanser det kommande

aret. Dock &r beroendet stort av att de stora arbetsgivare som finns inom kommunen aven i
fortsattningen bedriver verksamhet motsvarande dagens situation.

Disposition av bolagets vinst eller férlust

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor
655 261 758, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Utdelning 30 000 000
Balanseras i ny rakning 625 261 758
Summa 655 261 758

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdeiningen

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet nagot. Soliditeten &r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna upprétthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den
féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan déarmed
férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. f

Vad betréaffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- ochy
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2 729 482 724 017
Aktiverat arbete fér egen rakning 2282 1501
Ovriga rérelseintakter 3 61241 19717

793 005 745 235
Rérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader 4,5 -374 738 -379 587
Ovriga externa kostnader 4,6,7 -58 213 -53 921
Personalkostnhader 4,8 -81 811 -76 338
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar 9 -53 984 -57 688
Ovriga rérelsekostnader -6 406 -5 569
Rorelseresultat 217 853 172 132
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1448 -
Ranteintakter 1667 3 547
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -111 455 -114 055
Resultat efter finansiella poster 109 513 61624
Bokslutsdispositioner -546 515
Resultat fére skatt 108 967 62 139
Skatt pa arets resultat 11 -27 124 -6 109
Arets resultat 81843 56 030],
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Balansréakning
Belopp i kkr , Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 12 3612 -
3612 -
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 3410976 3377734
Inventarier, verktyg och installationer 14 6 045 7018
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anl&ggningstillgéngar 15 180 946 88 879
3 597 967 3473631
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16 150 150
Andelar i intresseféretag 17 101 101
Fordringar hos intresseféretag 18 5598 8 098
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 174 174
Andra langfristiga fordringar 20 1165 1133
7188 9 656
Summa anldggningstillgangar 3608 767 3483 287

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 357 529
357 529
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 21 649 1154
Fordringar hos Sédertélje kommun - 95
Fordringar hos koncernféretag 1088 2 046
Ovriga fordringar 4085 5098
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 5878 5808
11 700 14 201
Kassa och bank 1613 31808
Summa omsittningstillgangar 13670 46 538

SUMMA TILLGANGAR ,‘ . 3622437
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Balansrékning

Belopp i kkr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital (9 550 aktier) 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 573419 517 389
Arets resultat 81843 56 030
655 262 573 419
Summa eget kapital 982 844 901 001
Obeskattade reserver 24
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 4334 3788
4334 3788
Avsittningar
Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 25 9940 8 870
Avsattning for uppskjuten skatt 26 82 869 60 893
92 809 69 763
Léangfristiga skulder
Skulder till Sédertalje kommun 27 2 375000 2 400 000
Ovriga langfristiga skulder 179 -
2375179 2 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 45 385 44 411
Skulder till Sédertélje kommun 2 250 -
Skulder till koncernféretag 33603 37 626
Ovriga skulder 14 051 20610
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 28 71982 52 626
167 271 155273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3622437 3529825 e

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter Inga

Ansvarsférbindelser
Garantiatagande mot FASTIGO 917
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Kassaflédesanalys

2011-01-01- 2010-01-01-
Belopp i kkr 2011-12-31 2010-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 109 513 61624
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 979 41 995

110 492 103 619
Betald skatt -5 148 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 105 344 103 619
férandringar av rorelsekapital
Kassafi6de fran féréandringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av varulager 172 =77
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4 969 19198
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12177 -12 622
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 122 662 110 118
Investeringsverksamheten
Férvarv av immateriella anlaggningstillgéngar -3612 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -194 850 -190 446
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 70 605 57 901
Férvarv av finansiella tillgangar - -150
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 1819
Kassaflode fran investeringsverksamheten -127 857 -130 876
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 25 000
Amortering av laneskulder -25 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -25 000 25 000
Arets kassafléde -30 195 4 242
Likvida medel vid arets borjan 31 808 27 566
Likvida medel vid arets slut 1613 31808
Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalys
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 1448 -
Erhallen ranta 1667 3 647
Erlagd ranta -111 455 -114 055
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m
Av- och nedskrivningar av tillgangar ‘ 53 984 57 688
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar -54 075 -14 393
Avsattningar till pensioner 1070 -1 300
979 41995 /

e
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom betraffande redovisning av koncernbidrag dar Redovisningsrédets akutgrupps
uttalande URAY tillampats samt redovisning av kassafléden dar Redovisningsrédets rekommendation
RR7 tillampats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fastigheter har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde. Fastigheter vars
marknadsvarde vasentligt och varaktigt éverstiger det bokférda vardet, har skrivits upp mot
uppskrivningsfonden.

Pagaende nyanlaggningar har vérderats till nedlagda kostnader, varvid interna byggherrekostnader
och rantor under byggtiden aktiverats.

Redovisning av intékter
Intakterna redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasing
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2000:4 om redovishing av leasingavtal tillampas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Fardigstallda ny-, till- och
ombyggnader samt férbattringar av vardehsjande karaktar har aktiverats och skrivs av enligt samma
plan. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 5.53
-Inventarier, verktyg och installationer 3-15

‘ ‘ ‘ ; /
Fordringar ey

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avséttningar .
Avsétiningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en férpliktelse (legal eller informell) pa grund |
av en intraffad handelse och da det &r sannolikt att eit utfldde av resurser som &r férknippade med ‘%%
ekonomiska férdelar kommer att krivas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beréknas pa e{;?
tillforiitligt satt. S ]
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Definition av nyckeltal
Avkastning péa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Koncernuppgifter
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Sédertélje Kommuns Férvaltning AB. Minst
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sédertélje) AB. /
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Noter

Not 1 Inkdp och forséljning mellan koncernbolag

Av foretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 41 % (38) av inkdpen och 3 % (4) av
férsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 2 Intakternas férdelning
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning per vasentligt intéktsslag

Hyresintakter, bostader 653 017 644 586
Hyresintékter, lokaler 40 107 36 916
Hyresintékter, bilplatser mm 20650 20 258
Hyresintékter, tillval 9193 9222
Hyresintakter, évrigt 1262 1222
Hyresbortfall, bostéder -1 663 -1 887
Hyresbortfall, lokaler -1 185 -763
Hyresbortfall, bilplatser mm -1 988 -2 113
Hyresbortfall, Gvrigt -469 -434
Rabatter, bostader -7 154 -6 098
Rabatter, lokaler -280 -234
Ovriga férvaltningsintakter 17 992 23 342
Summa 729 482 724 017

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31  2010-12-31

Realisationsvinster vid avyttring av materiella anlaggningstiligangar 60 456 18 362
Atervunna fordringar 785 1137
Ovrigt - 218
Summa 61 241 19 717

Not 4 Kostnader fér material, tjanster, externa kostnader samt personal-
kostnader fordelat pa underhalls- och driftskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Periodiskt underhall 55 364 45295
Lépande underhall 110 390 105 131
Forsakringskostnader 3654 2233
Fastighetsskotsel 68 711 74 367
Uppvarmning 104 744 114 843
Elekticitet 29219 30640
Vatten 25133 24 337
Sophantering ; : 20701 20773 |
Avskrivning fordringar 5149 4 389 %
Hyresgastmedel 3322 3088 i
Fastighetsskatt 17 581 17 721
Central administration 65 382 61286 \
Ovrigt 5413 5713 %%

\

Summa 514 763 509 81ﬁ°§ A
W
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Not 5 Drifts- och underhallskostnader

11(17)

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Material 23 888 22 183
Tjanster 153 471 149 091
Taxebundna kostnader 75 054 75750
Uppvarmning 104 744 114 843
Fastighetsskatt 17 581 17 720
Summa 374738 379 587
Not 6 Leasingavgifter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 2173 1752
Summa 2173 1752
Not 7 Erséattning till revisorer
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Ohriings PricewaterhouseCoopers
Revisionsarvode -13 229
-13 229
KPMG AB
Revisionsarvode 218 -
218 -
Summa 205 229
Not 8 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstélida
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Man 86 76
Kvinnor 43 48
Totalt 129 124
Konsférdelning i foretagsledningen
2011-12-31 2010-12-31
Andel kvinnor 1 %
Styrelsen 44 44
Ovriga ledande befattningshavare 50 50
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Styrelse och VD 1359 1330
Ovriga anstéllda 46 904 45 602
Sumima 48 263 46 932
Sociala kostnader 21 096 17 386
(varav pensionskostnader) 6 187

Av féretagets pensionskostnader avser 322 (fg ar 315) gruppen siyrelse och VD.

3 007
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Avgéngsvederlag

Vid uppsagning av VD fran foretagets sida galier ett avgangsvederlag motsvarande 18 manadsloner
utéver uppsagningstiden 6 manader i det I6nelage som géller vid tidpunkten for uppségningen. Vid ny
anstalining eller inkomst frén annan forvarvsverksamhet ska avgangsersattningen reduceras med
belopp motsvarande ny inkomst under 24-méanadersperioden. Ovriga anstallningsférmaner ska gélla
under uppsagningstiden, oavsett vilken part som pakallat uppsagningen av avtalet.

Sjukfranvaro
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 56 % 52%
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhangade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 38,0 % 34,3 %
Sjukfranvaron fordelad efter kon:
Man 6,1% 6,2 %
Kvinnor 4,5 % 32%
Sjukfranvaron férdelad efter alderskategori:
29 ar eller yngre 2,8% 45%
30-49 &r 4,6 % 5,5 %
50 ar elier aldre 6,7 % 5,1 %

Sjukfranvaron for varje ovanstéende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie
arbetstid. Sjukfranvaro i grupper med hégst 10 anstallda och sjukfranvaro som kan hénféras till enskild

individ redovisas €j.

Den ordinarie arbetstiden har definierats som arbetstid enligt kollektivavtal eller annat avtal med den
anstalida. Semesterledighet och tjanstledighet ingér i ordinarie arbetstid.

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Byggnader och mark, aterfort tidigare gjord nedskrivning -40 433 -35 206
Byggnader och mark 92 473 90 159
Inventarier, verktyg och installationer 1944 2735
Summa 53 984 57 688

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Rantekostnader, Sodertdlje kommun 100 728 103 389 (%,!
Aktiverade rantekostnader -1 927 -1331 |
Rantekostnader, 6vriga 458 21 g
Laneramsavgift ’ ‘ 12 196 11976 |
Summa 111 455 5

p,

Fér bolagets 1an frén Sédertalie kommun har rénta petalats motsvarande 4,16 % (4,29). Darutével/
betalar bolaget en laneramsavgift motsvarande 0,5 % (0,5). {1
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Not 11 Skatt pa arets resultat

13(17)

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -5 148 -
-5 148 -
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -21 976 -6 109
-21 976 -6 109
Total redovisad skattekostnad -27 124 -6 109
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Omklassificering 3612 -
Redovisat varde vid arets slut 3612 -
Not 13 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 366 169 4230 488
-Nyanskaffningar - 144 040
-Avyttringar och utrangeringar -26 855 -48 591
-Omklassificeringar 101 812 40 232
4441 126 4 366 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 114 473 -1 036 238
-Avyttringar och utrangeringar 10 327 4 368
-Arets avskrivning enligt plan -84 933 -82 603
-1 189 079 -1114 473
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 467 527 475 966
-Avyttringar och utrangeringar - -883
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -7 541 -7 556
459 986 467 527
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -341 489 -376 695
-Under aret aterférda nedskrivningar 40 432 35206
-301 057 -341 489
Redovisat virde vid arets slut 3410 976 3377734
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: .‘
-Vid arets borjan 50 656 51178
-Nyanskaffhingar 973 399
-Avyttringar och utrangeringar -2 973 -921
48 656 50 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -43 638 -41 823
-Avyttringar och utrangeringar 2971 920
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -1 944 -2 735
-42 611 -43 638
Redovisat virde vid arets slut 6 045 [
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Not 15 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella anlaggningstillgangar

2011-12-31 2010-12-31
Vid arets bérjan 88 879 83105
Investeringar 197 490 46 007
Omeklassificeringar -105 423 -40 233
Redovisat vérde vid arets slut 180 946 88 879
Not 16 Andelar i koncernféretag

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 150 -
-Ink&ép - 150
Redovisat virde vid arets slut 150 150

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Telge Kvarteret Forsaljaren AB, 556839-9033, Sodertalje 500 100 50
Telge Kvarteret Overlataren AB, 556839-9025, Sodertélie 500 100 50
Telge Kvarteret Framtiden AB, 556839-9017, Stdertélje 500 100 50
150
Not 17 Andelar i intresseféretag
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5457 5 457
5 457 5 457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
-5 356 -5 356
Redovisat virde vid arets slut 101 101
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
Antal
Intresseféretag / org.nr / séte andelar i% 2011-12-31 2010-12-31
Glasberga Fastighets AB
org nr 556361-0707, sate Sodertélie 1 000 25 100 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB
org nr 916643-1842, séte Sodertalje ,, 1 25 1 1
101 101
Not 18 Fordringar hos intresseféretag
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 098
-Reglerade fordringar -2 500
Redovisat virde vid arets slut 5598
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Not 19 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 174 4175

-Avgaende tillgangar - -4 001
174 174

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan - -4 001

-Avgéende tillgangar - 4 001

Redovisat vérde vid arets slut 174 174

Specifikation av bolagets langfristiga vérdepappersinnehav

Antal 2011-12-31 2010-12-31

Aktier SABO Byggnadsforsakring 130 130 130
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 40 40
Ovriga aktier 40 4 4
174 174

Not 20 Andra langfristiga fordringar
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1133 1352
-Tillkommande fordringar 438 283
-Reglerade fordringar -406 -502
Redovisat véarde vid arets slut 1165 1133

Not 21 Hyres- och kundfordringar
2011-12-31 2010-12-31

Hyres- och kundfordringar 6 291 5 596
Osakra hyres- och kundfordringar -5 642 -4 442
Summa 649 1154

Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2011-12-31 2010-12-31

Upplupnaintakter, ovrigt - 496
Férutbetalda kostnader, hyror 217 -
Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 625 625
Férutbetalda kostnader, forsékringar 3835 3480
Farutbetalda kostnader, évrigt 1201 1 207
Summa 5878 5 808

Not 23 Eget kapital
Aktie- Bundna  Fritt eget

kapital ~ reserver kapital / P
Vid arets borjan 95 500 232 082 573 419 / f§
Arets resuliat 81843 &

f

Vid érets slut 95500 232082 655 27?; “z o ?
/R A
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Not 24 Obeskattade reserver
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade avskrivningar utover plan:
-Maskiner och inventarier 4 334 3788
Summa 4334 3788
Not 25 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
2011-12-31 2010-12-31
Bokférd skuld till KPA 9940 8870
Summa 9 940 8 870
Not 26 Avsittningar for uppskjuten skatt
2011-12-31 2010-12-31
Ej utnytjade underskottsavdrag - -4 153
Byggnader och mark 82 869 65 046
Summa 82 869 60 893
Not 27 Skuld till Sodertélje kommun
2011-12-31 2010-12-31
Forfallotidpunki, 1-5 ar fran balansdagen 2 375000 2 400 000
2 375000 2 400 000
Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31
Farutbetalda intakter, hyror 55018 42 967
Upplupna kostnader, sociala avgifter 2729 1581
Upplupna kostnader, semesteriéneskuld 5 007 6 192
Upplupna kostnader, 16ner 991 783
Upplupna kostnader, byggarbeten 5 886 2 367
Upplupna kostnader, fastighetsskatt 17 976 17 764
Prelimin&rt inbetald skatt -17 274 -22 422
Upplupna kostnader, dvrigt 1649 3394
Summa 71 982
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Revisionsberattelse
Till arsstdmman i Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen foér Telge Bostédder AB for ar
2011,

Styrelsens och verkstéllande direktSrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret
for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhédmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féretaget upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgédrder som &r &ndamalsenliga med hansyn ftill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvédrdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvardering av den dvergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Telge Bostader ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och
kassafléden fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2010 reviderades av en annan revisor
som i sin revisionsberattelse daterad den 17 maj 2011 uttalade
sig enligt standardutformningen om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Telge Bostader AB for ar 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren &r ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagsiagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Eskilstuna 2012-05-22
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