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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Telge Bostader AB, 556411-0616 far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-0616, ags till 100 % av Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867.
med sate i Sédertalje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertélje Kommuns Férvaltnings AB,
org nr 556570-7139, med sate i Sédertalje kommun.

Information om verksamheten

Telge Bostader AB &ger och férvaltar framst bostéader men &ven lokaler i Sédertélje. Verksamheten
bedrivs enligt affarsmassiga principer i enlighet med lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, samt med beaktande av aktiebolagslagen (2005:551) och lokaliseringsprincipen i
2 kap 1 § kommunallagen (2017:725). Verksamheten tillampar aven jordabalkens (1970:994) regler
vid hantering av hyresarenden.

Telge Bostader forvaltar och utvecklar ekonomiska, ekologiska och sociala varden och erbjuder ett bra
boende. Bolaget har attraktiva, trygga och levande stadsdelar dar de boende kénner delaktighet,
stolthet och framtidstro.

Hos Telge Bostader uppgick bestandet till 9 192 lagenheter. Fastighetsbestandets totala yta vid
utgangen av ar 2021 uppgick till 666 601 kvm. Bolagets foérvaltningsfastigheter inklusive byggnader,
mark, markanlaggningar, byggnadsinventarier och pagaende nyanlaggningar hade vid arsskiftet ett
utgadende redovisat varde pa 5 097 mkr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kkr

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 841 141 826 471 790 539 767 550 762 275
Finansnetto -44 821 -37 512 -40 854 -26 575 -30 272
Resultat efter fin. poster 129 037 108 684 62 853 161 066 70176
Balansomslutning, kkr 5148 125 4960237 4832071 4648467 4220970
Avkastning pa eget kapital % 5,6 4,9 29 7,8 3,6
Soliditet % 459 45,6 44,8 457 47,7
Investeringar 308 385 267 542 415569 482 705 268 211
Medelantalet anstallda 152 172 181 186 186

Definitioner: se not

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernféretag.

|
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Ett ar fortsatt praglat av pandemin. Bolagets verkstéllande direktér var langtidssjuk i bérjan av
rakenskapsaret.

Bolaget fick en ny ledning pa plats under aret samt inférde nya arbetssétt och processer. Det
utvecklade samarbetet mellan olika yrkesroller i distriktet har gett ett effektivare och mer
kundfokuserat arbete som medverkat till en 6kad Iénsamhet och néjdare medarbetare.

Distriktsteamen har flyttat ut till sina respektive distriktskontor fér att komma narmare bolagets
hyresgaster och bli mer tillgéngliga samt skapa foérutsattningar for ett tydligare helhetsansvar for
férvaltningsorganisationen.

Telge Bostader har skapat utokade affarsméjligheter genom erbjudande av nya tjanster till
hyresgéasterna samt konvertering av flertalet lampliga lokaler med hdg vakans till Iagenheter.

Bolaget har &ven fokuserat pa en 6kad digitalisering av interna och externa processer for kad
kundnojdhet samt en ¢kad effektivitet i arbetssatten.

Under aret har Telge Bostader haft genomslag i media for bolagets arbete med hallbarhetsfragor och
okad trygghet i bostadsomradena. Bolagets verkstallande direktor blev aven medlem i Sveriges
Allmannyttas nya rad for social hallbarhet.

Exceptionella poster
En tvist med leverantor [6stes genom férlikning i slutet av aret i form av ett erlagt skadestand.

Arbetsmiljo

En extern revision av miljé och arbetsmiljé genomférdes under slutet av aret med bra resultat och
endast enstaka avvikelser. Bolagets arbetsmiljonyckeltal sd som sjukfranvaro och personalomsattning
har legat pa en stabil niva under éaret .

Kompetensforsorjning

Under aret har en gedigen validering genomférts dar tva yrkesroller blivit en roll med uttkade
kompetenskrav. Fastighetsskétare och reparatér har darmed blivit fastighetsvardar. Samtliga
medarbetare har genomgatt saval praktiska som teoretiska prov och bedémts utifran sin kompetens
och utférande inom ett antal omraden. Valideringen blev klar vid arsskiftet och nastan samtliga
medarbetare klarade valideringen och nadde de nya nivaerna genom kompetensutveckling.

Viktiga forhallanden

Hyresférhandlingar

Telge Bostader har enligt agardirektivet i uppgift att sakerstalla en langsiktigt hallbar hyresniva som
majliggor val underhélina fastigheter. Under slutet av 2021 har férhandlingar géllande 2022 och 2023
ars hyreshéjningar avslutats. Bostadshyran héjdes med 1,9 procent fran den 1 februari 2021. Hyran
for 2022 kommer att héjas med 1,69 procent fran 1 februari och med 1,83 procent fran 1 februari
2023. Férhandlingar har &ven pabérijats i slutet av 2021 gallande inférande av en systematisk
hyresséttningsmodell. Ambitionen &r att skapa en mer rattvis hyresséttning dar lage, storlek och
standard far avgérande betydelse for Iagenhetens hyra.

Nybyggnation, kép och férsaljningar
Gullpudran, Telge Bostaders forsta serviceboende for personer éver 70 ar, med 24 lagenheter,
fardigstalldes.

Beslut togs om att pabérja nyproduktion (Lekspaden) Jarna, med 22 lagenheter samt nyproduktion av
20 nya lagenheter i MdInbo.

Arbete med att géra om lokaler till lagenheter, sa kallade lokalkonverteringar, har fortsatt och 23
lokaler ar pabodrjade.

Tva smahusfastigheter, Lampan 5 och Lampan 9, har sélts under aret.

\
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Icke-finansiella upplysningar

Bostadsnéra insamling

Nedskrapning och avfallshantering &r ett problem bade fér miljén och fér Telge Bostéaders
hyresgasters trivsel och halsa. Enligt uppdrag i &gardirektiven har bolaget fortsatt ansvar fér arbetet
med inférandet av bostadsnara insamling. Bostadsnara sortering &r nu infort i 80 % av Telge
Bostaders bestand och de resterande har kvartersnara insamling idag. Dock ej i omrade Centrum men
bygglov finns eller &ar sokta for att méjliggéra framtida bostadsnara insamling &ven dér. Arbete ar
paborjat med att stdnga ner befintliga sopsugar och ersatta dem med andra avfallslésningar. Detta
arbete kommer att fortsatta under 2022.

Social héllbarhet

Miljonprogramsomradena i Sodertélje brottas med flera problem; arbetsléshet dver genomsnittet,
sprakbarriarer och ungdomar som tappat hoppet om framtiden. Detta i kombination med lag
utbildningsniva gor att manga riskerar att hamna i utanférskap. Telge Bostader vet att manniskor i
omradet kan mer och vill mer. Darfér jobbar bolaget med en rad olika verksamheter tillsammans med
de boende i omradena for att vanda utvecklingen. Under sommaren tog affarsomrade Bo emot
ungefar tvahundrafemtio ungdomar som fick feriepraktik och tog sitt férsta kliv mot arbetsmarknaden.
En stor del av det sociala hallbarhetsarbetet har lange fokuserats till Telge Hovsjé. De senaste aren
har affarsomrade Bo arbetat med att sprida de goda erfarenheterna till 6vriga delar i bestandet. Ett
viktigt och lyckat projekt som affarsomradet drivit i flera ar ar projekt med portvakter. Tillsammans med
Arbetsférmedlingen startade Telge Hovsjo ett arbetsmarknadsprojekt med portvakter ar 2014.
Forutom att fler far en chans att komma ut i arbetslivet, samt far erfarenheter som leder till vidare
arbete, okar portvaktsprojektet tryggheten i de bostadsomraden déar projektet bedrivs. Under 2020
etablerade affarsomradet portvakter i alla distrikt och har fortsatt &ven under 2021.

Olovlig andrahandsuthyrning

Det finns fortsatt en stor oro kring den omfattande olovliga andrahandsuthyrningen samt férséljning av
kontrakt da trycket och efterfragan pa boende har 6kat de senaste aren. Affarsomradet kommer
fortsatta att arbeta aktivt och uthalligt med att motverka problemet. Under 2021 skedde 117
uppséagningar av olovlig uthyrning inom affarsomrade Bo.

Vakans

Telge Bostader har under langre tid tampats med hég vakansgrad i sina bostader. Under 2020 gjordes
en insats for att minska vakansgraden. Bolaget sénkte vakansgraden drastiskt under en relativt kort
tid. Det kunde genomféras genom féréandrad styrning och ett féréandrat arbetssétt. En viss 6kning av
outhyrda ytor har skett under 2021 och bolaget har fortsatt fokus pa att ha en lag vakans inom
bestandet.

Mangfald

Efter att under 2019 ha genomfort hbtq-certifiering pa Telge Bostader har bolaget under 2021 fortsatt
sitt mangfaldsarbete. Det har framst handlat om att Mangfaldsgruppen har tagit fram verktyg for att alla
i bolaget ska kunna félja den handlingsplan som godkéandes vid certifieringen. Mangfaldsgruppens
framsta syfte ar att stodja organisationen i arbetet med de utvecklingsomraden som togs fram i
samband med certifieringen; fordomar, attityder, trygghet, inkludering och bemétande.

Hallbarhetsupplysningar

Tillstandspliktig verksamhet

Bolaget har under aret bérjat anvanda EcoOnline fér sékrare hantering av kemikalieférteckning och

administration av sakerhetsdatablad. Bolaget har &ven infért ny rutin géllande hantering av farligt avfall
sin verksamhet i enlighet med ny lagstiftning.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Det foreligger fortsatt en hog efterfrdgan pa billiga bostader och en 6kad attraktivitet for
hyreslagenheter i en tid da priserna pa bostadsratter kan minska eller stagnera.

Bolaget har en stigande inflation p.g.a. fortsatt héga kostnader fér material och varor till f6ljd av allman
oro pa varldsmarknaden. Indikationer pa stigande Iénekostnader i arets l6neférhandlingar som i sin tur
permanentar inflationen pa en hogre niva, leder till stigande rantor och fallande marknadsvarden.
Pandemin har aven lett till sjunkande efterfragan pa lokaler med 6kade vakanser som resultat
framover. Marknaden och bolaget méaste darfor tanka nytt kring nyttjiandet av lokaler da pandemins
effekter gallande den sjunkande efterfragan pa lokaler beréknas kvarsta &ven framat. Uppdraget blir
darfor att framover fortsatta att hitta nya nyttjandeformer men ocksa att fortsatta konvertera lokaler till
bostader samt nyttja befintligt fastighetsbestand optimalt.

Bolaget ar utsatt for olika typer av risker t.ex. kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och operativ risk.
Riskerna begransas genom en rad atgarder som foljs upp, analyseras och atgardas. Riskhanteringen
ar av vasentlig betydelse for bolagets langsiktiga stabilitet och I6nsamhet. Férmagan att beddma,
hantera och prissatta de risker verksamheten medfér &r av storsta vikt for att kunna méta eventuella
oférutsedda handelser. Internkontrollplanen féljs &ven upp av styrelsen och revideras arligen. Bolagets
starka balansrakning ger dock en hog motstandskraft och formaga att hantera dessa risker.

Under slutet av 2021 sags en 6kad inflation till foljd av hojda priser pa transporter och material.
Inflationen paverkade initialt dock e] rantenivaerna. Prognoserna for 2022 pekar mot hdgre rantor som
en foljd av aviserade lénedkningar, vilket &r negativt for Telge Bostaders finansiella utveckling. Da all
upplaning for Telge Bostader sker via Sédertélie kommuns internbank &r dock en stor del av
finansieringsrisken hanterad.

Byggplaner

Partikelnormen har gett nya planeringsforutsattningar och darmed satt stopp for flertalet av de
nyproduktioner som &r planerade i de centrala delarna av Sodertalje. | avvaktan pa méjligheter till
nyproduktion arbetar bolaget med moderniseringar av befintligt bestand for att darigenom skapa en
diversifierad standard i bestandet att erbjuda vara hyresgaster. Flertalet stamrenoveringsprogram ar
inplanerade med start 2022 i flera av bolagets omraden.

Under 2022 planeras att pabérja nyproduktion av 22 bostader i Jarna, 40 bostader i Lina Hage samt
20 bostader i Fagernaset, Méinbo.

Nya lokalhyresgaster i Castor 5 for restaurangverksamhet ar pa ingang.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 2 033 836 515, disponeras enligt

foljande:

Belopp i kr
Utdelning, 9 550 aktier x 79,78 kr per aktie 761 888
Balanseras i ny rakning 2033 074 627
Summa 2033 836 515

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet nagot. Soliditeten ar
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lIénsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §.
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Resultatrakning
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Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomséattning 34,5 841 141 826 471
Aktiverat arbete for egen rakning 11 581 13 451
Ovriga rérelseintékter 6 8 895 1633
861617 841 555
Rérelsens kostnader 3
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -360 953 -364 157
Ovriga externa kostnader 7,9,10 -97 858 -87 133
Personalkostnader 71112 -112 431 -118 347
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -122 788 -134 271
Ovriga rérelsekostnader 75 -1 260 -329
Rorelseresultat 166 327 137 318
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 14,16 - -2
Resultat frdn andelar i gemensamt styrda féretag 7 531 8 881
Réanteintakter och liknande resultatposter 1391 1768
Réantekostnader och liknande kostnader 17 -46 212 -39 280
Resultat efter finansiella poster 129 037 108 685
Bokslutsdispositioner 18 208 -451
Resultat fore skatt 129 245 108 234
Skatt pa arets resultat 19 -25 342 -15 060
Arets resultat 103 903 93174

‘\
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 21 4725230 4 550 702
Inventarier, verktyg och installationer 22 1437 1748
Pagéende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 23 370 660 360 137
5097 327 4912 587
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i gemensamt styrda foretag 24 101 101
Fordringar hos gemensamt styrda foretag 25 3013 3013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 26 40 40
Andra langfristiga fordringar 27 1617 1719
4771 4 873
Summa anldggningstillgangar 5102 098 4917 460
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 579 798
579 798
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 1402 906
Fordringar hos Sédertélje kommun 554 494
Fordringar hos koncernféretag 8013 3872
Ovriga fordringar 29 731 30 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 5748 6 060
45 448 41 979
Summa omsittningstillgangar 46 027 42777
SUMMA TILLGANGAR 5148 125 4960 237

1!
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Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203 020
Reservfond 29 062 29 062
327 582 327 582
Fritt eget kapital 31
Balanserad vinst eller forlust 1929 933 1837 370
Arets resultat 103 903 93 174
2033 836 1930 544
Summa eget kapital 2 361418 2258 126
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 32 1152 11562
Periodiseringsfonder 33 420 628
1572 1780
Avséttningar
Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 34 3 302 2878
Uppskjuten skatteskuld 35 260 622 235422
263 924 238 300
Langfristiga skulder
Skulder till Sédertalje kommun 36,37 2300512 2242 118
Ovriga langfristiga skulder 2318 2179
2302 830 2 244 297
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 43 990 50 117
Skulder till Sédertalje kommun 3605 7 046
Skulder till koncernféretag 44 172 38 576
Skatteskulder 24 222 23013
Ovriga kortfristiga skulder 9 549 156735
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 92 843 83 247
218 381 217 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5148 125 4 960 237

\
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Aktie- Bundna Fritt eget

Belopp i kkr kapital reserver kapital

Ingédende balans 2021-01-01 95 500 232 082 1930 544
Utdelning -611
Arets resultat 103 903
Utgaende balans 2021-12-31 95 500 232 082 2033 836
Ingéende balans 2020-01-01 95 500 232 082 1838 047
Utdelning -677
Arets resultat 93 174
Jtgaende balans 2020-12-31 95 500 232 082 1930 544
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 129 037 108 685
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 39 119 788 134 005

248 825 242 690

Betald inkomstskatt 923 199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 249 748 242 889
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 219 286
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 223 2 343
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -423 -82 216
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 246 321 163 302
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -308 385 -267 542
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 4 000 -
Avyttring av finansiella tillgangar 281 1741
Kassaflode fran investeringsverksamheten -304 104 -265 801
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 58 394 103 177
Utbetald utdelning -611 -678
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 57 783 102 499

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

ikvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett stérre féretag.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Bolaget beréaknar att programvaran kommer att kunna anvéndas under minst fem ar varfor
avskrivningstiden foér programvaror har satts till fem ar.

Immateriella anlaggningstillgangar Ar
Férvarvade immateriella tillgangar
Dataprogram 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde.

Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&aggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda okar i férhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet ékas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

p
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i fsrekommande fall tillgangens restvarde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds fér évriga typer av materiella
tillgangar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20-40
Mark Skrivs gj av
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
och ligger till grund f6r avskrivning pa byggnader:

Stomme 100
Stomkomplettering, innervaggar mm 50
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 25-80
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgadngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berékning av nyttiandevardet beréknas nuvéardet av de framtida kassafldden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Leasingavtal dar foretaget &r leasegivare
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart dver
leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.

Leasingavtal dér foretaget &r leasetagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Alla leasingavtal &r redovisade som operationella leasingavtal.
R
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Varulager

Varulagret ar upptaget till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkép aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de férsta gangen redovisas i
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats
inklusive kostnader som ar hanforliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstallning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt
ett forsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften &r betald.
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning &r beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestédmda planer har féretaget en
forpliktelse att Iamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hégre &n férvantat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk
foreligger aven om tillgangarna ar ¢verférda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestémda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Erséttningar vid uppségning

Ersattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstalining fére den normala
tidpunkten for anstaliningens upphérande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse att ldmna
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgéng eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
serat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

\



Telge Bostdder AB 13(26)
556411-0616

Avsittningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en férpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad handelse och da det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska fordelar kommer att krévas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett
tillférlitligt satt.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren fér att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intékt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterat till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning upprattas av Sodertélje Kommuns Férvaltning AB. Minsta
koncernredovisning upprattas av Telge (i S6dertalje) AB.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Pa balansdagen foreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osakerhet som
innebar en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Inkdp och forséljning mellan koncernbolag
Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 45 % (43) av inképen och 7 % (8) av
fgrsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

0
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Not 4 Nettoomsattning
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Debiterade hyror
Bostader 732 458 717 047
Lokaler 57 526 55 646
Bilplatser mm 27 371 25102
Tillval 10 913 10 648
Ovrigt 1679 1932
Avgar:
Forluster pa grund av outhyrt
- Bostader -5 538 -5 352
- Lokaler -6 147 -4 313
- Bilplatser mm -1 536 -1 540
Kampanjrabatter -4 -4
Kvarboenderabatter -1 937 -2 034
Ovriga hyresreduceringar -4 390 -4 437
Summa hyresintédkter netto 810 395 792 695
Ovriga férvaltningsintékter
Externt salda tjanster 15512 15942
Ersattningar fran hyresgaster 2755 2431
Ovriga férvaltningsintékter 12 479 15403
Summa dévriga forvaltningsintakter 30 746 33776
Summa nettoomsattning 841 141 826 471
Not 5 Operationell leasing - leasegivare
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 45 063 39 556
Mellan ett och fem ar 57 638 69 943
Senare an fem ar 13 313 15 005
Summa 116 014 124 504
Under rékenskapsaret erhallna leasingavgifter (lokalhyror) 49 405 49 214
Not 6 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Atervunna kundfériuster 710 667
Realisationsvinster 2853 -
Forsakringsersattningar 642 235
Skadestand fran hyresgast 63 142
Aterbetalning fran samfallighetsférening - 579
Erhalina kostnadsersattningar for personal 2708 10
Aterbetalning av éverskott hos Fora 1919 -
Ovrigt - -
umma 8 895 1633

»
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Not 7 Kostnader for material, tjdnster, externa kostnader samt personal-

kostnader fordelat pa underhalls- och driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Planerat underhall 58 840 90 708
Lépande underhall 81 256 78 006
Férsakringskostnader 5495 5602
Fastighetsskotsel 80 494 74768
Uppvarmning 98 504 91976
Elektricitet 23 766 21135
Vatten 30013 28 235
Sophantering 23 211 22 371
Avskrivning fordringar 3 301 4 067
Hyresgastmedel 192 202
Fastighetsskatt 21 646 21953
Fastighetsanknuten administration 101 697 104 669
Central administration 31485 21338
Ovrigt 11 342 4607
Summa 571 242 569 637
Not 8 Drifts- och underhallskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Direktinképt material 10 877 13148
Tjanster (inkl material i forekommande fall) 152 190 165 267
Taxebundna kostnader 76 989 71742
Uppvarmning 98 504 91976
Arrendeavgifter 52 66
Fastighetsskatt 21 646 21953
Ovrigt 695 5
Summa 360 953 364 157
Not 9 Arvode och kostnadserséattning till revisorer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 209 60
Skatteradgivning - 40
Andra uppdrag 8 5
Summa 217 105
Not 10 Operationell leasing - leasetagare

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 3656 6615
Mellan ett och fem ar 4578 8118
Senare an fem ar - 104
Summa 8 234 14 837

8 494 8233

P:ikenskapsérets kostnadsférda leasingavgifter



Telge Bostader AB
556411-0616

Not 11 Anstiéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

16(26)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Mén 91 97
Kvinnor 61 75
Totalt 152 172
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

2021-12-31 2020-12-31
Andel kvinnor, %
Styrelsen 14 14
Ovriga ledande befattningshavare 86 67

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelse och VD 1518 1608
Ovriga anstallda 65 640 75 476
Summa 67 158 77 084
Sociala kostnader 42 232 40132
(varav pensionskostnader) 1) 8 840 5592

1) Av foretagets pensionskostnader avser 509 (f & 308) gruppen styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Vid uppsagning av anstallningen fran saval Telge Bostaders som fran verkstallande direktérens sida
galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning frén bolagets sida skall
verkstallande direktéren, bortsett fran ovanstadende uppsagningstid, vara berattigad till ett
avgangsvederlag motsvarande sex manadsléner beréknat pa den senaste manadslénen. Pa
avgangsvederlaget utgar inga anstaliningsforméner. Avgangsvederlaget ska utbetalas som en

engangserséttning direkt efter anstaliningens upphérande. Under uppsagningstiden ska verkstallande
direktoren sta till bolagets férfogande. Vid ny tillsvidareanstalining ska avgangsersattningen reduceras
med belopp motsvarande ny inkomst under 12-méanadersperioden. Telge Bostader har ratt att avskeda
verkstallande direktéren med omedelbar verkan om bolaget kan visa att denne grovt asidosatt sina
skyldigheter enligt lag och bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar
varken 16n eller avgangsvederlag.

Not 12 Offentliga bidrag

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintékter
Omstallningsfonden - 10
Arbetsférmedlingen 2708 -
2708 10

Bidrag redovisade bland Personalkostnader

Arbetsférmedlingen - 1707
- 1707
umma offentliga bidrag 2708 1717

\
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Not 13 Av- och nedskrivningar
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar
Byggnader och mark 135671 131776
Byggnad, nedskrivning 12 260 15 000
Inventarier, verktyg och installationer 311 466
148 242 147 242
Aterforing av nedskrivningar
Byggnad, aterféring av nedskrivning -25 454 -12 971
-25 454 -12 971
Summa 122 788 134 271
Not 14 Exceptionella poster
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Exceptionella intakter
Aterforing av tidigare gjord nedskrivning 22 241 10 000
22 241 10 000
Exceptionella kostnader
Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar -12 260 -15 000
Ladmnat skadestand -9 500 -
-21 760 -15 000
Nettosumma 481 -5 000
Not 15 Ovriga rorelsekostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Realisationsférluster 1260 329
Summa 1260 329
Not 16 Resultat fran andelar i koncernféretag
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Realisationsresultat likvidering av Telge Aimnas AB - 2
Summa - 2
Not 17 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader, Sédertalje kommun 34 702 27 984
Réntekostnader, koncernforetag 0 2
Aktiverade rantekostnader -104 -63
Réantekostnader, évriga 5 10
Laneramsavgift 11 609 11 347
Summa 46 212 39 280

For bolagets lan fran Sédertalje kommun har ranta betalats motsvarande 1,47 % (1,21). Darutéver

betalar bolaget en laneramsavgift pa 0,50 % (0,50).
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Not 18 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verktyg och installationer - 178
Periodiseringsfond, arets avsattning -420 -628
Periodiseringsfond, arets aterforing 628 -
Summa 208 -451
Not 19 Skatt pa arets resultat
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) -142 -403
Uppskjuten skatt -25 200 -14 657
Summa -25 342 -15 060
Avstamning av effektiv skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 129 245 108 234
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -26 625 21,4 -23 162
Ej avdragsgilla bokféringsmassiga
utrangeringar 0,1 -129 0,1 -70
Andra ej avdragsgilla kostnader - -35 - -32
Korrigering av skattemassigt resultat
vid forsaljning av fastighet -0,2 322 - -
Andra ej skattepliktiga intakter -0,1 187 - 28
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag -0,3 387 -0,3 288
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,1 118 - -
Effekt av &ndrade skattesatser:
Omvardering av uppskjuten skatt - - -9,5 10 316
Ej skattepliktig utdelning
frén dotter- och intresseforetag -1,2 1494 -1,7 1873
Andel i handelsbolags 6verskott 0,5 -638 1,6 -1710
Skillnad mellan planenligt och
skattemassigt restvarde
pa fast egendom 0,3 -438 3,2 -3 563
Avdrag fér kvarstaende negativt
rantenetto fran féregaende ar - 53 -0,9 972
Ovrigt - -38 - -
edovisad effektiv skatt 19,6 -25 342 13,9 -15 060
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Not 20 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets boérjan 3612 3612
Vid arets slut 3612 3612
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3612 -3 612
Vid arets slut -3612 -3612
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 21 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 6 656 693 6 598 888
-Inkoép - 2476
-Avyttringar och utrangeringar -16 117 -343
-Omklassificeringar 297 862 55 672
Vid arets slut 6 938 438 6 656 693
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -2 089 366 -1 957 604
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 13 902 14
-Arets avskrivning -135 671 -131 776
Vid arets slut -2211135 -2 089 366
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets boérjan 115 886 115 886
Vid arets slut 115 886 115 886
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -132 511 -130 482
-Aterforda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1358 -
-Under éret aterférda nedskrivningar 25454 12971
-Arets nedskrivningar -12 260 -15 000
Vid arets slut -117 959 -132 511
Redovisat varde vid arets slut 4725 230 4 550702
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 192 954 193 784
Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886
Redovisat varde vid arets slut 308 840 309 670
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Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Uppskattat verkligt vérde

Externt varderade fastigheter 4089 238 3782785
Internt varderade fastigheter 7 801 140 7 184 894
Uppskattat verkligt varde 11 890 378 10 967 679

For upplysningsandamal goérs arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden.

Vardebeddmningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrommar, dels pa jamférelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett fér 52 av Telge Bostaders fastigheter vilket
ungefar motsvarar ca 34 % av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen &r utférd av Nai
Svefa, med véardetidpunkt december 2021.

Varderingsunderlag

Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstalining av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift- och
underhallskostnader med undantag av varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai
Svefa utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett
genomsnitt for respektive fastighet fér aren 2019-2021. Utvalda fastigheter har &ven okulérbesiktigats
av varderaren.

Antaganden
Foéljande antaganden anvandes vid varderingen:

Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt
drift och underhallskostnader samt jamfoérbara genomférda transaktioner.

Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen.
Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga
hyresnivaer.

Indexeringen av kommersiella hyresintakter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det géller
intakter fran bostader har schabloner anvants fér indexreglering.

Verklig vakans anvands det forsta aret (&r 2022). Darefter sénks vakansen for varje &r fram till ar 5 da
vakansen satts till 0 %. Detta gérs genomgaende for alla fastigheter och lokalslag. Avseende bostader
férvantas inga vakanser utéver omflyttningsvakanser.

Drift och underhallskostnader &r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifrn faktiska
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Vérderingsmetod

Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika képaren vid en férsaljning pa en
6ppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkénda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och
riktlinjer. Samtliga internvérderade objekt har varderades i Datchas varderingsmodell férutom
fastigheter enbart bestdende av mark som varderats till bokfort varde och smahusfastigheter som har
ett beraknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa
utforts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis.

)\
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Not 22 Inventarier, verktyg och installationer

21(26)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 26 574 26 648
-Avyttringar och utrangeringar -53 -74
-Omklassificeringar - -

26 521 26 574
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -24 826 -24 434
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 53 74
-Arets avskrivning -311 -466
-25 084 -24 826
Redovisat vérde vid arets slut 1437 1748
Not 23 Pagaende nyanldggningar och forskott
materiella anldaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 360 137 150 743
Investeringar 308 385 265 066
Omklassificeringar -297 862 -55 672
Redovisat varde vid arets slut 370 660 360 137
Not 24 Andelar i gemensamt styrda foretag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 457 5457
Vid arets slut 5457 5457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5 356 -5 356
Vid arets slut -5 356 -5 356
Redovisat varde vid arets slut 101 101

Under aret har foretaget erhallit en utdelning pa 7 250 kkr fran Fastighetsbolaget Glasberga KB.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i gemensamt styrda foéretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.

Gemensamt styrda féretag/ Antal Antal Redovisat
org nr, séte andelar  andelari % vérde
Glasberga Fastighets AB

org nr 556361-0707, sate Sodertalje 1000 25 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB

org nr 916643-1842, sate Sodertalje 1 25 1

umma 101
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Not 25 Fordringar pa gemensamt styrda foretag
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3013 3013
Redovisat vérde vid arets slut 3013 3013
Specifikation av bolagets fordringar pa gemensamt styrda féretag
Féretag / organisation 2021-12-31 2020-12-31
Glasberga KB 3013 3013
Summa 3013 3013
Not 26 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 783
-Avgéaende tillgangar - -743
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Specifikation av bolagets langfristiga virdepappersinnehav

Antal Antal Redovisat

Foretag / organisation andelar andelari % vérde
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 <1% 40
Summa 40
Not 27 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1719 1443
-Tillkommande fordringar 739 974
-Reglerade fordringar -841 -698
Redovisat varde vid arets slut 1617 1719
Not 28 Hyres- och kundfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Hyres- och kundfordringar 6138 5104
Osékra hyres- och kundfordringar -4 736 -4 198
Summa 1402 906
Not 29 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intakter, bidrag 181 167
Upplupen forsakringsersattning 1295 847
Upplupen intakt, évrigt 283 1
Forutbetalda kostnader, el 1685 1518
Forutbetalda kostnader, vatten - 1762
Forutbetalda kostnader, hyror 1446 260
Forutbetald kostnad, licenser 357 1505
Foérutbetald kostnad, pensionspremier 403 -
Forutbetald kostnad, 6vrigt 98 0
Symma 5748 6 060

\
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Not 30 Antal aktier och kvotvarde
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2021-12-31 2020-12-31
Antal aktier 9 550 9 550
Kvotvéarde 10 000 10 000

Not 31 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 2 033 836 kkr, disponeras enligt foljande:

2021-12-31

Utdelning, 9 550 aktier x 79,78 kr per aktie 762
Balanseras i ny rékning 2033 074
2033 836

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet nagot. Soliditeten &r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthéllas pa likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vinstdispositionen kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Not 32 Ackumulerade dveravskrivningar

2021-12-31 2020-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 1152 1152
1152 1152
Not 33 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 628
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 420 -
420 628
Not 34 Avsittningar for pensioner och
liknande forpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Bokférd skuld till KPA 3302 2878
Summa 3302 2878
Not 35 Avsittningar for 6vriga skatter
2021-12-31 2020-12-31
Skatteffekt pa skillnaden mellan skatteméassigt varde
ch bokfort varde pa byggnader och mark 260 622 235422
260 622 235422
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Not 36 Langfristiga skulder
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2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till Sodertalje kommun 2300512 2242118
Summa 2300512 2242118

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till Sédertalje kommun.
Plusgirokontot ingar i Sédertalje kommuns kontostruktur. Sédertélje kommun &r juridisk agare till

kontot.

Not 37 Kreditlimit

2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kreditlimit 2 857 000 2 857 000
Not 38 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda intakter, hyror 65 311 62 146
Upplupna kostnader, semesterléneskuld 7287 7242
Upplupna kostnader, sociala avgifter 2 402 2317
Upplupna kostnader, I&ner 1211 4236
Upplupna kostnader, entreprenader 4644 6 061
Upplupna kostnader, media 49 -
Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 2249 809
Upplupna kostnader, skadestand 9500 -
Upplupna kostnader, revision 156 214
Upplupna kostnader, 6vrigt 34 222
Summa 92 843 83 247
Not 39 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2021-12-31 2020-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 135 982 132 242
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -13 194 2029
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar -3 424 331
Avséttningar/fordringar avseende pensioner 424 -597
Summa 119 788 134 005

2021-12-31 2020-12-31
Erhallna och betalda riantor
Erhallen utdelning 7 250 8 750
Erhallna rantor 1391 1768

etalda rantor och liknande avgifter -46 316 -39 343
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Not 40 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital / balansomslutningen

Medelantalet anstéllda
For fast anstalld personal: Tjanstgéringsgrad
For timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med &rsarbetstid (1 920 timmar)

Not 41 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 42 Hallbarhetsrapport

Foretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sodertalje,
upprattar hallbarhetsrapport fér koncernen dar foretaget ingér. Koncernens hallbarhetsrapport finns
illganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.

\
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Not 43 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang bérjade restriktioner kopplat till den varldsomspannande pandemin att
latta. Verksamheterna fortsatter att beakta och anpassa sig efter intressenternas behov framat i och
med atergangen till ett samhalle utan restriktioner.

Rysslands invasion av Ukraina inleddes den 24 februari 2022. Hur detta kommer att paverka vart
samhalle och verksamheter ar ovisst en tid framéver, det beror pa hur situationen utvecklar sig.

| bvrigt har inga vasentliga handelser som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller
verksamhet i 6vrigt intraffat efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSDEralielse

Till bolagsstamman i Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Telge Bostader AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Telge Bostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Telge Bostader AB, org. nr 556411-0616, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Telge
Bostader AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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