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Forvaltningsberattelse 

Styrelsen och verkstallande direktoren for Telge Bostdder AB, 55641 1-0616 far harmed avge 

arsredovisning fér 2024. 

Allmant om verksamheten 

Agarforhallanden 
Telge Bostadder AB, org nr 556411-0616, ags till 100 % av Telge (i Sédertalje) AB, org nr 556307-6867, 

med sate i Sédertalje kommun. Moderbolag i hela koncernen 4r Sédertalje Kommuns Forvaltnings AB, 

org nr 556570-7139, med sate i Sédertalje kommun. 

Information om verksamheten 

Telge Bostdder AB ager och forvaltar framst bostader men Aven lokaler i Sédertalje. Verksamheten 

bedrivs enligt affarsmassiga principer i enlighet med lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala 

bostadsaktiebolag, samt med beaktande av aktiebolagslagen (2005:551) och lokaliseringsprincipen i 

2 kap 1 § kommunallagen (2017:725). Verksamheten tillampar ven jordabalkens (1970:994) regler 

vid hantering av hyresarenden. 

Telge Bostader férvaltar och utvecklar ekonomiska, ekologiska och sociala varden och erbjuder ett bra 

boende. Bolaget har attraktiva trygga och levande stadsdelar dar de boende kanner delaktighet, 

stolthet och framtidstro. 

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning 
Belopp i kkr 

2024 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 1 009 797 945 992 914 891 841 141 826 471 

Finansnetto -84 411 -91 684 -70 123 -44 821 -37 512 

Resultat efter fin. poster 88 469 19 138 115 008 129 037 108 684 

Balansomslutning, kkr 6 032 772 5 941 084 5 827 168 5 148 125 4 960 237 

Avkastning pa eget kapital % 2,9 0,6 4,3 5,6 4,9 

Soliditet % 51,3 51,0 51,9 45,9 45,6 

Investeringar 262 074 364 886 435 614 308 385 267 542 

Medelantalet anstallda 168 156 155 152 172 

Definitioner: se notapparaten 

| posten Finansnetto ingar inte Resultat fran andelar i koncernféretag. 

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser 

Ekonomiskt lage 

2024 har praglats av en fortsatt utmanande ekonomisk miljé, dar bade makroekonomiska faktorer och 

branschspecifika forhallanden har paverkat verksamheten. Trots dessa utmaningar har Telge 

Bostader fortsatt att starka sin position som en stabil och langsiktig aktér inom bostadssektorn, dar 

flera strategiska initiativ genomfdrts for att sdkerstalla en hallbar tillvaxt 

Under 2024 har Sverige, liksom manga andra lander, paverkats av lag ekonomisk tillvaxt och haga 

rantor. Det har resulterat i 6kade finansieringskostnader och ett svagare konsumentklimat, vilket har 

haft en viss dampande effekt pa bostadsmarknaden. Trots en avmattad bostadsmarknad har 

efterfragan pa hyresratter fortsatt att vara relativt stabil. Bolaget har sett en fortsatt stark efterfragan pa 

bostader, sarskilt i omraden med hdg tillgang till kollektivtrafik och goda samhallsservicefunktioner. 

Relationen med hyresgasterna har varit en viktig faktor for att bibehalla trygghet och stabilitet i 

verksamheten.
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Telge Bostader har, trots utmanande omvarldsfaktorer, levererat ett positivt resultat fér aret. 

Omsattningen har utvecklats i linje med de langsiktiga malen. Bolaget har fortsatt att minska 

driftskostnaderna genom effektiviseringar och digitalisering av processer. 

De freligger ekonomiska utmaningar framat, bolaget ser aven det som stora mdjligheter i att fortsatta 

arbetet med en hallbar utveckling. Genom att fokusera pa energieffektivisering och socialt 

ansvarstagande, stravar bolaget efter att erbjuda attraktiva och langsiktigt hallbara bostader fér alla 

malgrupper. 

Hyresforhandlingar 

Telge Bostader har enligt 4gardirektivet ett ansvar att sakerstalla langsiktigt hallbara hyresnivaer som 

méjliggér ett val underhallet fastighetsbestand. | enlighet med detta ingick bolaget under 2021 en 

tvaarig 6verenskommelse med Hyresgastforeningen om arliga hyreshdjningar for aren 2022 och 2023. 

Under 2024 naddes en ny éverenskommelse om en arlig hyreshdjning om 5,95 %, inklusive tillhérande 

kompensation. Fér 2025 har en 6verenskommelse traffats om en hdjning om 4,7 % samt ett belopp pa 

70 kronor per manad och lagenhet, vilket innebar en slutgiltig kompensation fér de foregaende aren 

med lagre hyreshdjningar an genomsnittet. 

Férvarv och forsaljning 

Under aret forvarvade Telge Bostader ett bolag, nu benamnt Telge Bostader Igelsta 1, fran JM AB till 

ett varde av 209 miljoner kronor. Férvarvet inkluderar ett nyproducerat flerfamiljshus med 96 

lagenheter. Vidare avyttrades fastigheten Kiholm 2:27 under hésten for 2,5 miljoner kronor, med 

planerat tilltrade under 2025. 

Fastighetsbestand 
Hos Telge Bostader uppgick bestandet till 10 129 (10 003) lagenheter, varav 96 lagenheter tillhdr 

Telge Bostader Igelsta. Fastighetsbestandets totala yta vid utgangen av ar 2024 uppgick till 732 935 

kvm (728 363 kvm). Bolagets forvaltningsfastigheter inklusive byggnader, mark, markanlaggningar, 

byggnadsinventarier och pagaende nyanlaggningar hade vid arsskiftet ett utgaende redovisat varde pa 

6 137 mkr (5 848 mkr) varav 209 mkr avser Telge Bostader Igelsta AB. 

Marknadsvardet fér Telge Bostader uppgick till 12 001 mkr (11 149) vilket ar en 6kning med 7,65% 

jamfort med féregaende ar. Detta Ar dels tack vare att hyror steg mer an drift- och underhallskostnader 

i varderingen, dels forvarvet av Telge Bostader Igelsta AB. Bokforda varden uppgar till 6 137 mkr vilket 

ger ett 6vervarde om 5 864 mkr. 

Inflationen matt som KPIF har legat under Riksbankens mal om 2% under hela 2024. Som en féljd av 

detta sankte Riksbanken styrrantan vid fyra tillfallen, fran 4% till 2,75% och fortsatte pa inslagen vag 

med ytterligare sankning om 0,25%-enheter i januari 2025. Detta kan agera stéd for 

fastighetsmarknaden och fastighetspriser framgent. 

Hallbarhetsupplysningar 

Kemikalier 
Fér att minska miljépaverkan och skydda manniskors halsa vid val av material och produkter, tillampar 

Telge Bostéder SundaHus-metoden i alla projekt. Vid materialval prioriteras produkter i klass A och B, 

dar det ar mdjligt. | de fall dar produkter av lagre klass (C eller D) anvands, sker detta endast nar 

alternativ saknas, och avvikelsen dokumenteras. SundaHus anvands aven fér att sakerstalla att 

kemikalier och material som anvands uppfyller milj6kraven. 

Projekt och upphandlingar 

Milj6aspekterna ar en central del i Telge Bostaders upphandlingar, dar bolaget noggrant sakerstaller 

att de milj6krav som stalls féljs genom hela projektens genomférande. For att ytterligare minska 

bolagets miljépaverkan har Telge Bostader implementerat aterbruk i sina projekt. Genom att noggrant 

inventera befintliga lagenheter identifieras material och produkter som kan sparas och ateranvandas, 

vilket minskar behovet av nyinkép och darigenom minskar resursférbrukningen. 

Fér att ytterligare reducera klimatpaverkan képer Telge Bostader endast material och produkter som 

kan repareras och dar reservdelar ar tillgangliga. Detta framjar en cirkular ekonomi och minskar 

behovet av att kopa nya produkter.
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Milj6certifieringar 
Telge Bostader har valt att inte miljécertifiera nyproduktion, men féljer Milj6byggnad Silver - ett svenskt 

system for miljécertifiering av byggnader. Detta fér att sakerstalla att byggnaderna uppfyller héga krav 

pa hallbarhet och energieffektivitet. 

Under 2024 har Telge Bostader certifierats enligt ISO 14001, en internationell standard for 

miljdledningssystem. Certifieringen innebar att bolaget systematiskt och kontinuerligt férbattrar 

miljéprestandan och sakerstaller att bolaget féljer gallande miljdlagstiftning samt reducerar bolagets 

negativa miljépaverkan. Genom ISO 14001-certifieringen starks miljéarbetet och ataganden, vilket ar 

ett viktigt steg mot att bli en Annu mer hallbar och ansvarsfull aktor pa bostadsmarknaden. 

Skyfall och vattenhantering 
For att minska riskerna for 6versvamningar genomfér Telge Bostader en dagvattenutredning vid 

nyproduktion. Detta sakerstaller att dagvattenavrinningen inte forsamras, att inga 6versvamningar 

orsakas i narliggande omraden. Telge Bostader investerar i tekniska l6sningar som vaxtbaddar och 

hdjdsattning for att minska é6versvamningsriskerna och reducera fororeningar i dagvattnet. 

En skyfallsinventering har genomfarts for samtliga fastigheter f6r att identifiera de med hdgre risk fér 

dversvamning vid extremt vader, exempelvis 100-arsregn. Denna inventering kommer att vara en 

viktig del i framtida utemilj6projekt. 

Avfall och fastighetsnara insamling 
Alla nyproducerade fastigheter ar utrustade med mdjligheter till avfallssortering, och arbetet med att 

éka tillgangen till fastighetsnara insamling (FNI) fortsatter. Vid arets slut har 90 procent av kunderna 

tillgang till FNI, vilket ar en dkning jamfért med foregaende ar. Brist pa ytor ar den framsta orsaken till 

att vissa kunder inte har tillgang till FNI, och en dialog pagar med Telge Atervinning, kommunen och 

andra bostadsbolag fér att hitta l6sningar. 

Energianvandning och forbrukning 
Telge Bostader anvander enbart grén el fran Fortum, vilket bidrar till foretagets hallbarhetsmal. Nar det 

galler fjarrvarme ar bolaget beroende av energibolagens branslemix. Under 2024 har bolaget lyckats 

att minska sin totala energiférbrukning med 3,68%, vilket ar en effekt av det kontinuerliga arbete som 

gérs fér att optimera energianvandningen och minska miljépaverkan. 

Fordon 
Telge Bostader har som mal att HVO (férnybar diesel) ar det enda fordonsbransle som anvands. For 

narvarande ar branslemixen 90 procent HVO. Bolaget avser att successivt byta ut skapbilar fran diesel 

till eldrift for att minska klimatpaverkan och luftutslapp. 

Bolaget staller ocksa miljékrav pa sina entreprenGrer och leverantérer, dar minst 40 procent av 

energianvandningen for fordon ska komma fran fornybara energikallor. Telge Bostader prioriterar 

fordon som kan kéras pa férnybara drivmedel och som har lag bransleférbrukning for att ytterligare 

minska klimatpaverkan. 

Solceller 
Telge Bostader har installerat solceller med en sammanlagd effekt om 530 kW. Detta initiativ ar en del 

av bolagets stravan att minska sitt klimatavtryck och framja anvandningen av fornybar energi. Genom 

att nyttja solenergi bidrar Telge Bostader till en mer hallbar framtid och minskar samtidigt sina 

energikostnader. Bolaget har Aven identifierat fastigheter dar solceller kan installeras i framtiden fér att 

éka produktionen av hallbar energi. Detta ar ett viktigt steg for att anvanda mer solenergi och minska 

beroendet av fossila branslen. 

Laddplatser 
Fér narvarande finns det 86 laddplatser for elbilar i bolagets bostadsomraden fér hyresgaster och pa 

publika parkeringar. Dessa laddplatser ar strategiskt placerade for att sa manga som méjligt ska 

kunna anvanda dem. Utdver dessa finns det 18 laddplatser for verksamhetspersonal som sakerstaller 

att foretagets elbilar ar tillgangliga, vilket bidrar till en effektiv och milj6vanlig drift. Genom att erbjuda 

dessa laddplatser stédjer Telge Bostader d6vergangen till elbilar och bidrar till minskade utslapp av 

vaxthusgaser.
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Individuell matning och debitering 
Telge Bostader har under 2024 lanserat ett pilotprojekt kopplat till individuell matning och debitering 

(IMD) av vatten- och energiférbrukning. Syftet ar att 6ka hyresgasternas medvetenhet om sin 

varmvattenférbrukning och skapa incitament fér att minska energi- och vattenanvandning. Genom att 

installera matare i lagenheterna kan hyresgasterna sjalva félja sin férbrukning och betala for den 

faktiska mangden de anvander. Detta projekt ar en del av Telge Bostaders arbete fér att skapa ett mer 

hallbart boende och minska miljépaverkan. Efter pilotprojektet kommer Telge Bostader att utvardera 

resultaten och analysera hur IMD har paverkat bade hyresgasternas beteende och bolagets kostnader. 

Om resultaten ar positiva kan modellen inféras i fler fastigheter. 

| alla nyproducerade lagenheter och lokalkonverteringar debiteras hyresgasterna i dag fér sin 

férbrukning av kall- och varmvatten. Vid stamrenoveringsprojekt forbereds fastigheterna for IMD. 

Ekosystemtjanster och gr6n infrastruktur 
Telge Bostader genomfér ekosystemtjanstanalyser i tidiga skeden vid nybyggnationer fér att ersatta 

eventuella borttagna ekosystemtjanster. Féretaget anvander det nya verktyget GYF (Grénytefaktor) for 

att kartlagga och sakerstalla att dessa tjanster bevaras och forstarks. 

Vid nyplanteringar prioriteras vaxter som gynnar pollinering, och enligt Sédertalje kommuns vaxtlista 

framjas en biologisk mangfald. Bolaget genomfér aven atgarder for att skapa boplatser for insekter och 

framja ekologisk mangfald. Vid nyproduktion och ombyggnation tas hansyn till pollineringsplanen och 

grénytestrategin for att skapa miljéer som stédjer den biologiska mangfalden, till exempel genom att 

omvandla grasytor till blomsterangar och héggrasytor. 

Aterbruk 
Under aret har bolaget intensifierat arbetet med att systematiskt ateranvanda material och minska 

beroendet av nyproducerade resurser. Bolaget inser vikten av att inte bara byta ut, utan atti storre 

utstrackning satsa pa renovering och férlangd livslangd fér de material och produkter som anvands. 

Denna omstallning kraver en noggrann 6versyn och anpassning av nuvarande arbetsprocesser for att 

kunna genomfiras pa ett effektivt och hallbart satt. 

Genom att fokusera pa renovering och ateranvandning stravar bolaget efter att minska sina 

vaxthusgasutslapp och minimera resursatgangen. Detta initiativ ar en viktig del av bolagets langsiktiga 

hallbarhetsarbete och ser att det bade leder till minskad miljépaverkan och bidrar till ett mer cirkulart 

ekonomiskt tankande i verksamheten. 

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer 

Bolaget befinner sig i en fas av strategisk planering fér perioden 2026-2030, dar den langsiktiga planen 

kommer att fokusera pa fastighetsutveckling, nybyggnation och hur bolaget ska positionera sig for att 

mota framtida krav och méjligheter pa marknaden. En central del av planeringen handlar om att 

sdkerstalla en hallbar utveckling av det befintliga fastighetsbestandet, samtidigt som nya 

fastighetsprojekt och investeringar i nybyggnation ska beaktas for att starka bolagets ekonomi pa lang 

sikt. 

Ett viktigt moment i planen framat ar att identifiera och hantera fastigheter som inte langre passar ini 

bolagets framtida strategi. For dessa fastigheter kommer en plan att tas fram for att optimera eller 

avyttra dem pa ett satt som skapar langsiktigt varde for bolaget och agarna. Detta kommer att vara en 

del av en stérre strategi som fokuserar pa fastigheter och projekt som bedéms ge bast avkastning och 

hallbar tillvaxt. 

Bolaget star infér ett stort behov av att underhalla och vidareutveckla det befintliga fastighetsbestandet. 

Detta inkluderar bade renoveringar, upprustningar och moderniseringar for att mota nya energikrav, 

miljékrav och tekniska standarder som stalls av myndigheter och kunderna. For att klara av dessa krav 

kommer det att kravas betydande investeringar i fastigheterna under de kommande aren.
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Ett sdrskilt fokus kommer att ligga pa att sdkerstalla energieffektivitet och miljomassig hallbarhet i 

byggnaderna, vilket kan innebara bade stora initiala investeringar och langsiktiga hégre driftkostnader. 

Detta kan innebara en ekonomisk utmaning, men ocksa en mdjlighet att forbattra fastigheternas 
marknadsvarde och efterfragan genom att géra dem mer attraktiva for hyresgaster och investerare 

med hdéga krav pa hallbarhet. 

For att kunna méta de framtida kraven och investeringarna, kommer bolaget att behéva géra 
medvetna prioriteringar. Detta innebar att det kan vara nédvandigt att omf6rdela resurser for att 
sdkerstalla att de mest kritiska projekten far finansiering. Det kommer ocksa att kravas flexibilitet for 
att snabbt kunna anpassa sig till eventuella forandringar i marknadslaget eller lagstiftningen. 

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som kan paverka bolagets framtida utveckling 

inkluderar: 

- Marknadsférandringar: Forandringar i efterfragan pa bostadsfastigheter kan paverka bolagets 
formaga att genomféra nybyggnation och uthyrning av bostader. Detta kan vara beroende av 
ekonomiska faktorer sasom rantor, konjunktur och arbetsmarknad. 

- Politiska och regulatoriska férandringar: Det finns en osakerhet kring framtida politiska beslut som 

kan paverka byggbranschen, exempelvis nya lagkrav fdr milj6 och energi, samt regleringar som kan 

fordrdja eller fordyra byggprojekt. Dessa férandringar kan ocksa paverka bolagets mdjlighet att uppfylle 

milj6krav pa ett kostnadseffektivt satt. 

- Finansiella risker: Den finansiella belastningen fran de planerade investeringarna i 
fastighetsunderhall, nybyggnation och miljéanpassning kan vara pataglig. For att méta dessa behov 
kan bolaget behéva finansiera investeringarna med hjalp av lan, vilket innebar en 6kad skuldsattning 
och finansiell risk. Samtidigt kan forandringar i finansmarknaderna och rantelagen paverka bolagets 

kostnader for att lana kapital. 

- Bygg- och materialkostnader: Priser pa byggmaterial och arbetskraft kan variera, vilket kan leda till 

oférutsedda kostnadsokningar for de planerade byggprojekten. Detta kan paverka l6nsamheten i de 

nya fastighetsprojekten och omférdela bolagets resurser. 

FGr att hantera dessa risker kommer bolaget att kontinuerligt f6lja marknadsutvecklingen och anpassa 
sina strategier vid behov. Vidare kommer en stark finansiell styrning och riskhanteringsplan att 

implementeras for att sakerstalla att bolaget ar val rustat att hantera osakerheter och potentiella 

utmaningar pa vagen mot en langsiktig hallbar tillvaxt



Telge Bostader AB 6(30) 

556411-0616 

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust 

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 758 445 724, disponeras enligt 

féljande: 

Belopp i kr 

Utdelning, 9 550 aktier x 282,61 kr per aktie 2 698 920 

Balanseras i ny rakning 2 755 746 804 

Summa 2 758 445 724 

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen 
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Telge (i Sder- 
talje) AB med 60 714 kkr, till S6dertalje Hamn AB med 5 688 kkr, till Telge Nat AB med 39 058 kkr, till 
Sédertalje Kommuns Férvaltnings AB med 86 kkr till Tom Tits Experiment AB med 5 025 kkr samt till 
Telge Elnat AB med 604 kkr. Samtidigt har bolaget erhallit ett aktieagartillskott fran Telge (i Sddertalje) 
AB med 88 274 kkr. Skillnaden motsvarar den inkomstskatt som Telge Bostader AB slipper att betala 
tack vare det lamnade koncernbidraget. Férfarandet bedéms fortfarande vara i linje med Boverkets 
riktlinjer om vinstutdelning fran allmannyttiga bolag. Den féreslagna aktieutdelningen foljer reglerna i 
Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet 
nagot. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet 
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. 
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina 
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna 
vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §.
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Resultatrakning 
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Rorelsens intakter 
Nettoomsattning 3,4,5 1 009 797 945 992 

Aktiverat arbete fér egen rakning 8 305 8 867 

Ovriga rérelseintakter 6 7 260 11 443 

1 025 362 966 302 

Rorelsens kostnader 3 
Drifts- och underhallskostnader 7,8 -444 804 -422 649 

Ovriga externa kostnader 7,9,10 -88 325 -84 668 

Personalkostnader 7,11,12 -137 380 -126 783 

Av/nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar 13,14 -169 045 -207 938 

Ovriga rérelsekostnader 15 -21 481 -13 442 

Rorelseresultat 164 327 110 822 

Resultat fran finansiella poster 
Resultat fran andelar i gemensamt styrda foretag 8 553 - 

Ranteintakter och liknande resultatposter 16 4 758 6 016 

Rantekostnader och liknande kostnader 17 -89 169 -97 700 

Resultat efter finansiella poster 88 469 19 138 

Bokslutsdispositioner 18 -111 047 -94 886 

Resultat fore skatt -22 578 -75 748 

Skatt pa arets resultat 19 2 253 8 074 

Arets resultat -20 325 -67 674 
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Balansrakning 
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Immateriella anlaggningstillgangar 

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 

och liknande arbeten 20 - - 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark 21 5 715 973 5 191 899 

Inventarier, verktyg och installationer 22 2 435 2 936 

Pagaende nyanlaggningar och férskott 
avseende materiella anlaggningstillgangar 23 210 677 653 238 

5 929 085 5 848 073 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andelar i koncernféretag 24 913 - 
Andelar i gemensamt styrda foretag 25 101 101 

Fordringar hos gemensamt styrda féretag 26 3013 3013 

Andra langfristiga vardepappersinnehav 27 40 40 

Andra langfristiga fordringar 28 1 884 1 900 

5 951 5 054 

Summa anlaggningstillgangar 5 935 036 5 853 127 

Omsattningstillgangar 

Varulager mm 

Fardiga varor och handelsvaror 212 962 

212 962 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 29 1111 1 361 

Fordringar hos Sédertalje kommun 653 1 148 

Fordringar hos koncernféretag 89 876 75 852 

Ovriga fordringar 3 797 5 046 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 2 087 3 588 

97 524 86 995 

Summa omsittningstillgangar 97 736 87 957 

SUMMA TILLGANGAR 6 032 772 5 941 084 
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Balansrakning 

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Aktiekapital 31 95 500 95 500 

Uppskrivningsfond 203 020 203 020 

Reservfond 29 062 29 062 

327 582 327 582 

Fritt eget kapital 32 
Balanserad vinst eller forlust 2778771 2761 152 

Arets resultat -20 325 -67 674 

2 758 446 2 693 478 

Summa eget kapital 3 086 028 3 021 060 

Obeskattade reserver 

Periodiseringsfonder 33 8 234 8 363 

8 234 8 363 

Avsattningar 

Avsattningar till pensioner och 

liknande férpliktelser 34 2611 2 570 

Uppskjuten skatteskuld 35 255 515 257 751 

258 126 260 321 

Langfristiga skulder 
Skulder till S6dertalje kommun 36,37 2 346 988 2 335 339 

Ovriga langfristiga skulder 2 762 2616 

2 349 750 2 337 955 

Kortfristiga skulder 

Leverantérsskulder 57 522 50 008 

Skulder till Sédertalje kommun 5 128 7 563 

Skulder till koncernféretag 158 034 142 837 

Ovriga kortfristiga skulder 19 325 22 550 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 90 625 90 427 

330 634 313 385 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 032 772 5 941 084 
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Aktie- Uppskrivnings- Fritt eget 

Belopp i kkr kapital Reservfond fond kapital 

Ingaende balans 2023-01-01 95 500 29 062 203 020 2 687 920 
Aktieadgartillskott, erhallna 75 340 
Utdelning -2 108 

Arets resultat -67 674 

Utgaende balans 2023-12-31 95 500 29 062 203 020 2 693 478 

Ingaende balans 2024-01-01 95 500 29 062 203 020 2 693 478 
Aktieagartillskott, erhallna 88 274 

Utdelning -2 981 

Arets resultat -20 325 

Utgaende balans 2024-12-31 95 500 29 062 203 020 2 758 446
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Kassafl6desanalys 

2024-01-01- 2023-01-01- 
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

Den l6pande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 88 469 19 138 

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 39 178 603 214 515 

267 072 233 653 
Betald inkomstskatt 18 286 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 267 090 233 939 

forandringar av rorelsekapital 

Kassafléde fran f6randringar i rérelsekapital 

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 750 -407 

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 77 761 111 815 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -94 669 -149 735 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 250 932 195 612 

Investeringsverksamheten 
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -262 049 -364 886 

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 2 475 - 

Férvarv av finansiella tillgangar -25 - 

Kassafléde fran investeringsverksamheten -259 599 -364 886 

Finansieringsverksamheten 
Upptagna lan 11 649 171 382 

Utbetald utdelning -2 982 -2 108 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8 667 169 274 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets slut 
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 
Belopp i kkr om inget annat anges 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett st6rre foretag. 

Vdrderingsprinciper mm 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges 

nedan. 

Immateriella anlaggningstillgangar 
Immateriella tillgangar som férvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus 
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. 

Avskrivningar 
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som 
kostnad i resultatrakningen. 

Bolaget beraknar att programvaran kommer att kunna anvandas under minst fem ar varfér 
avskrivningstiden fér programvaror har satts till fem ar. 

Immateriella anlaggningstillgangar Ar 

Férvarvade immateriella tillgangar 

Dataprogram 5 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar med tilla4gg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som 
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet 
raknas in i tillgangens redovisade varde. 

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. 

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till 
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda Okar i forhallande till tillgangens varde vid 
anskaffningstidpunkten. 

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. 

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for 
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med 

samma belopp. 

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som 
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Avskrivningar 
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar 
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. 
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad 
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands fér 6vriga typer av materiella 
tillgangar. 

Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den 
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som 
kostnad i resultatrakningen. 

Materiella anlaggningstillgangar Ar 

Byggnader 10-100 

Markanlaggningar 20-40 

Mark Skrivs ej av 

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats 

och ligger till grund for avskrivning pa byggnader: 

Stomme 100 

Stomkomplettering, innervaggar mm 50 

Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-40 

Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-80 

Laneutgifter 
Laneutgifter som kan hanfdras till ink6p, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang 
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens 
anskaffningsvarde. 

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar 
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess 
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och 
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassaflé6den som 
tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. 
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av 
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de 
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har 
forandrats. 

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare 
Leasingavgifterna (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal redovisas som intakt linjart 6ver 
leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal. 

Leasingavtal dar féretaget ar leasetagare 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men exklusive 
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden. 

Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasingavtal.
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Varulager 
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Darvid har 
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt férst in- forst ut- principen. | 
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkép Aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella 
plats och skick. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1. 

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i 
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats 
inklusive kostnader som 4r hanforliga till frvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det 
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde. 

Ersattningar till anstallda 

Ersdattningar till anstallda efter avslutad anstalining 
Klassificering 
Planer fér ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller 
formansbestaémda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt 
ett forsakringsféretag, och har inte l4ngre nagon férpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. 
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning ar beroende av de avgifter som har 
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda planer har féretaget en 
forpliktelse att lamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget 
bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels 
risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk 
foreligger Aven om tillgangarna ar 6verférda till ett annat foretag. 

Avgiftsbestamda planer 
Avgifterna fér avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld. 

Férmansbestamda planer 
Féretaget har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1. 

Ersattningar vid uppsagning 
Ersattning vid uppsdgning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstallning fore den normala 
tidpunkten fér anstallningens upphérande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig 
avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk 
fordel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna 
sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle 
kravas fér att reglera forpliktelsen pa balansdagen. 

Skatt 
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar 
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av 
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som Annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt 
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller 
handelser. 

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran 
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvanda 
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande 
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och 
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats. 

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas 
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.



Telge Bostader AB 15(30) 

55641 1-0616 

Avsattningar 
Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en férpliktelse (legal eller informell) pa grund 
av en intraffad handelse och da det ar sannolikt att ett utfl6de av resurser som ar f6rknippade med 
ekonomiska férdelar kommer att kravas fér att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa ett 

tillférlitligt sat. 

Intakter 
Det infl6de av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning 
redovisas som intakt. Intaékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att 
erhallas, med avdrag for rabatter. 

Offentliga bidrag 
Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar 
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida prestation 
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget tagits emot innan villkoren fér att redovisa 
det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld. 

Redovisning av bidrag relaterat till anlaggningstillgangar 
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar 
tillgangens redovisade varde. 

Koncernbidrag 
Koncernbidrag som erhallits/l4mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det 
erhallna/lA4mnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt. 

Kassaflédesanalys 
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast 
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. 

Likvida medel 
Som likvida medel raknas bolagets tillgodohavande pa ett Plusgirokonto. Plusgirokontot ingar i 
Sédertalje kommuns kontostruktur. Sddertalje kommun 4r juridisk agare till kontot. Beloppet ingar i 
balansposten Fordringar hos Sédertalje kommun. 

Koncernférhallanden 
Foretaget 4r moderbolag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 § 
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderféretaget Telge (i Sédertalje) AB, 
organisationsnummer 556307-6867 med sate i Sddertalje, upprattar koncernredovisning. 

Overgripande koncernredovisning upprattas av Sdédertalje Kommuns Forvaltning AB. Minsta 
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sédertalje) AB. 

Not 2 Uppskattningar och bedémningar 
Pa balansdagen foéreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osakerhet som 
innebar en betydande risk fér en vasentlig justering av de redovisade vardena fér tillgangar och skulde! 

under nasta rakenskapsar. 

<<
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Not 3 Inkép och férsaljning mellan koncernbolag 
Av féretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 43 % (50) av inképen och 3 % (6) av 
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor. 

Not 4 Nettoomsattning 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Debiterade hyror 

Bostader 892 593 833 554 

Lokaler 80 240 76 410 

Bilplatser mm 39 378 37 655 

Tillval 15 162 13 854 

Ovrigt 4 536 4 608 

Avgar: 

Férluster pa grund av outhyrt 

- Bostader -13 108 -11 209 

- Lokaler -10 426 -9 996 

- Bilplatser mm -2 294 -2 365 

Kampanjrabatter -15 -15 

Kvarboenderabatter -1 750 -1 763 

Ovriga hyresreduceringar -11 845 -10 664 

Summa hyresintakter netto 992 471 930 069 

Ovriga forvaltningsintaékter 
Externt salda tjanster 12 158 11 349 

Ersattningar fran hyresgaster 4 680 4 004 

Ovriga forvaltningsintakter 488 570 

Summa 6vriga forvaltningsintakter 17 326 15 923 

Summa nettoomsattning 1 009 797 945 992 

Not 5 Operationell leasing - leasegivare 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 

uppsadgningsbara operationella leasingavtal: 

Inom ett ar 59 522 55 982 

Mellan ett och fem ar 86 583 73 620 

Senare an fem ar 35 265 43 236 

Summa 181 370 172 838 

Under rakenskapsaret erhalina leasingavgifter (lokalhyror) 66 573 63 513 

Not 6 Ovriga rérelseintakter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Atervunna kundférluster 272 412 

Realisationsvinster 1 768 - 

Forsakringsersattningar 2 192 1 833 

Skadestand fran hyresgast 223 167 

Erhallna kostnadsersattningar for personal 2 761 4027 

Elstéd - 4775 

Ovrigt 44 229 

Summa 7 260 11 443



556411-0616 

Telge Bostader AB 17(30) 

Not 7 Kostnader fér material, tjanster, externa kostnader samt personal- 

kostnader férdelat pa underhalls- och driftskostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Planerat underhall -75 303 -69 402 

L6pande underhall -84 368 -84 446 

Forsakringskostnader -8 796 -6 048 

Fastighetsskétsel -93 651 -88 299 

Uppvarmning -119 864 -113 333 

Elektricitet -34 258 -30 529 

Vatten -44 736 -40 447 
Sophantering -26 402 -28 144 

Avskrivning fordringar -5 947 -4 084 

Hyresgastmedel -160 -200 

Fastighetsskatt -26 176 -25 386 
Fastighetsanknuten administration -112 073 -107 595 

Central administration -33 876 -30 814 

Ovrigt -4 899 -5 373 

Summa -670 509 -634 100 

Not 8 Drifts- och underhallskostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Direktinképt material -13 299 -10 871 

Tjanster (inkl material i f6rekommande fall) -176 891 -170 732 

Taxebundna kostnader -105 396 -99 120 

Uppvarmning -119 864 -113 333 

Arrendeavgifter -50 -35 

Fastighetsskatt -26 176 -25 386 

Kostnadsférda projekt -491 -2 913 

Ovrigt -2 637 -259 

Summa -444 804 -422 649 

Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

KPMG AB 
Revisionsuppdrag -311 -302 

Skatteradgivning -68 -86 
Andra uppdrag -23 - 

Summa -402 -388
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Not 10 Operationell leasing - leasetagare 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 

uppsagningsbara operationella leasingavtal: 

Inom ett ar -4 257 -3 217 
Mellan ett och fem ar -10 798 -4 746 

Senare An fem ar -70 -37 

Summa -15 125 -8 000 

Periodens kostnadsférda leasingavgifter 

Lokaler och mark -10 528 -9 924 

Maskiner, inventarier och fordon -6 537 -5 791 

Summa -17 065 -15 715 

Not 11 Anstallda och personalkostnader 

Medelantalet anstallda 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Man 105 97 
Kvinnor 63 59 

Totalt 168 156 

Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar 
2024-12-31 2023-12-31 

Andel kvinnor, % 
Styrelsen 11 11 

Ovriga ledande befattningshavare 71 83 

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Styrelse och VD -1 646 -1 046 

Ovriga anstallda -75 425 -73 672 

Summa -77 071 -74 718 

Sociala kostnader -45 627 -49 795 

(varav pensionskostnader) 1) -16 650 -12 895 

1) Av féretagets pensionskostnader avser 697 (f a 597) gruppen styrelse och VD.
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Vid uppsagning av anstallningen fran saval Telge Bostader som fran verkstallande direkt6rens sida 
galler en Gmsesidig uppsdgningstid om sex manader. Uppsagningen skall ske skriftligt. Vid 
uppsagning fran bolagets sida skall verkstallande direktéren, bortsett fran ovanstaende 
uppsagningstid, vara berattigad till ett avgangsvederlag motsvarande totalt sex manadsléner beraknat 
pa senast ordinarie manadslén. Pa avgangsvederlaget utgar inga évriga anstallningsformaner. 
Avgangsvederlaget skall utbetalas som en engangsersattning direkt efter anstallningens upphérande. 
Under uppsagningstiden skall verkstallande direktéren sta till bolaget forfogande. Under 
uppsagningstiden ager bolaget ratt lagga ut semesterledighet i enlighet med semesterlagens regler. 
Vid ny tillsvidareanstallning ska avgangsersattningen reduceras med belopp motsvarande ny inkomst 
under 12-manadersperioden. Telge Bostader AB har ratt att avskeda verkstallande direkt6ren med 
omedelbar verkan om bolaget kan visa att han grovt asidosatt sina skyldigheter enligt lag och 
bolagsordning eller gjort sig skyldig till grovt avtalsbrott. Vid avsked utgar varken I6n eller 
avgangsvederlag. 

Not 12 Offentliga bidrag 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Bidrag redovisade som Ovriga rérelseintaékter 
Boverket - 180 

Arbetsférmedlingen 2 657 4027 

Elstéd - 4775 

2 657 8 982 

Bidrag redovisade som minskad investeringsutgift 
Lansstyrelsen 1 976 - 

Naturvardsverket 270 - 

2 246 - 

Summa offentliga bidrag 4903 8 982 

Not 13 Av- och nedskrivningar 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Avskrivningar 
Byggnader och mark -176 545 -155 535 

Byggnad, nedskrivning -5 518 -51 763 

Inventarier, verktyg och installationer -604 -640 

-182 667 -207 938 
Aterforing av nedskrivningar 
Byggnad, aterféring av nedskrivning 13 622 - 

Summa -169 045 -207 938 

Not 14 Exceptionella poster 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Exceptionella intakter 
Aterforing av tidigare gjord nedskrivning 13 622 - 

Exceptionella kostnader 
Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar -5 518 -51 763 

Nettosumma 8 104 -51 763
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Not 15 Ovriga rérelsekostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Realisationsférluster -11 285 -6 964 

Forgaveskostnader investeringsprojekt -10 196 -6 478 

Summa -21 481 -13 442 

Not 16 Ranteintakter och liknande resultatposter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Ranteintakter, Sddertalje kommun - 1 706 

Ranteintakter, dréjsmalsranta 704 498 
Ranteintakter, évriga 52 52 

Medel fran Overskottsfonden 2 987 2791 
Aterbaring Husbyggnadsvaror HBV 1015 969 

Summa 4758 6 016 

Not 17 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Rantekostnader, Sédertalje kommun -78 322 -87 280 

Rantekostnader, 6vriga -84 0 

Laneramsavgift -10 763 -10 420 

Summa -89 169 -97 700 

Fér bolagets lan fran Sddertalje kommun har ranta betalats motsvarande 3,17 % (3,57). Darutéver 
betalar bolaget en laneramsavgift pa 0,50 % (0,50). 

Not 18 Bokslutsdispositioner 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: 

Periodiseringsfond, arets aterforing 129 - 

Koncernbidrag -111 176 -94 886 

Summa -111 047 -94 886
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Telge Bostader AB 21(30) 

Not 19 Skatt pa arets resultat 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) 18 286 

Uppskjuten skatt 2 235 7 788 

Summa 2 253 8 074 

Avstdmning av effektiv skatt 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Procent Belopp Procent Belopp 

Resultat fore skatt -22 579 -75 748 

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 4651 20,6 15 604 

Ej avdragsgilla bokféringsmassiga 
utrangeringar - - -2,6 -1 934 

Ej avdragsgill ranta -18,9 -4 243 -9,4 -7 099 

Andra ej avdragsgilla kostnader -0,5 -123 -0,1 -102 

Korrigering av skattemassigt resultat 
vid férsaljning av fastighet 1,6 360 - - 

Andra ej skattepliktiga intakter 0,2 37 - 11 

Skattemassigt kostnadsf6érda 
reparationer fast egendom - - 9,4 7 023 

Skatt hanforlig till tidigare ar 0,1 18 0,4 286 

Ej skattepliktig utdelning 
fran dotter- och intressef6retag 7,8 1 762 - - 

Andel i handelsbolags resultat -0,2 -37 -0,2 -119 

Skillnad mellan planenlig och 

skattemassig avskrivning 
pa fast egendom - - -7,4 -5 596 

Ovrigt -0,8 -172 - - 
Redovisad effektiv skatt 9,9 2 253 10,7 8 074 

Not 20 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
-Vid arets borjan 3612 3612 

Vid arets slut 3 612 3 612 

Ackumulerade avskrivningar 
-Vid arets bérjan -3 612 -3 612 

Vid arets slut -3 612 -3 612 
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Not 21 Byggnader och mark 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 

Vid arets borjan 7 929 238 7 558 862 

-Avyttringar och utrangeringar -16 425 -9 389 

-Omklassificeringar 704 485 379 765 

Vid arets slut 8 617 298 7 929 238 

Ackumulerade avskrivningar 

Vid arets b6érjan -2 666 302 -2 510 008 

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 4016 2 425 

-Arets avskrivning -176 545 -158 719 

Vid arets slut -2 838 831 -2 666 302 

Ackumulerade uppskrivningar 

Vid arets borjan 115 886 115 886 

Vid arets slut 115 886 115 886 

Ackumulerade nedskrivningar 

Vid arets bérjan -186 923 -138 343 

-Aterforda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 439 - 

-Under aret aterforda nedskrivningar 13 622 3 183 

-Arets nedskrivningar -5 518 -51 763 

Vid arets slut -178 380 -186 923 

Redovisat varde vid arets slut 5 715 973 5 191 899 

Varav mark 
Ackumulerade anskaffningsvarden 209 313 207 561 

Ackumulerade uppskrivningar 115 886 115 886 

Redovisat varde vid arets slut 325 199 323 447
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter 

FGr upplysningsandamal gors arligen en vardering fér att bedéma fastigheternas verkliga varden. 

Vardebedémningarna grundades dels pa kassafl6desanalyser baserade pa prognoser 6ver framtida 
betalningsstr6mmar, dels pa jamférelser med genomférda kdp av liknande fastigheter inom respektive 
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser. 

Extern vardering av oberoende varderingsman har skett for 64 av Telge Bostaders fastigheter vilket 
motsvarar ca 46% av bestandet beraknat pa vardet. Marknadsvarderingen ar utférd av Nai Svefa, med 
vardetidpunkt december 2024. 

Varderingsunderlag 
Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader AB, i form av sammanstallning av 
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och 
underhallskostnader med undantag varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms av Nai Svefa 
utifran statistik och erfarenhet. Varme-, elférbrukning-, och vattenkostnader bedéms utifran ett 
genomsnitt for respektive fastighet for aren 2023-2024. Utvalda fastigheter har Aven okularbesiktigats 
av varderaren. 

Antaganden 
Fdljande antaganden anvandes vid varderingen: 
-Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintaékter samt 
drift och underhallskostnader samt jamforbara genomférda transaktioner. 
-Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen. 
-Inflationen har antagits till 2,0 % i kalkylerna. 
-Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om marknadsmassiga 
hyresnivaer. 
-Indexering av hyrorna har gjorts utifran faktisk indexreglering och avtalad hyresférhandling forsta aret, 
darefter raknas hyrorna upp med inflationen. 
-Marknadsmassig vakans anvands utifran lage och lokalslag. 
-Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska 
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassaflo6deskalkylerna. 

Varderingsmetod 
Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika kdparen vid en forsaljning pa en 
dppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade 
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och 
riktlinjer. Samtliga internvarderade objekt har varderades i Datchas varderingsmodell férutom 
fastigheter enbart bestaende av mark som varderats till bokfért varde och smahusfastigheter som har 
ett beraknat marknadsvarde baserat pa ortprisvardering. Varderingar av projektfastigheter har ocksa 
utforts. Samtliga varderingar utfordes objektsvis. 

2024-12-31 2023-12-31 

Uppskattat verkligt varde 

Externt varderade fastigheter 5 428 917 3 805 190 

Internt varderade fastigheter 6 322 750 7 345 826 

Uppskattat verkligt varde 11 751 667 11 151 016 
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Not 22 Inventarier, verktyg och installationer 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
-Vid arets bérjan 36 389 37 912 
-Avyttringar och utrangeringar -5 619 -356 

-Omklassificeringar 125 -1 167 

30 895 36 389 
Ackumulerade avskrivningar 
-Vid arets bérjan -33 453 -34 337 

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 5 597 356 

-Omklassificeringar - 1 167 

-Arets avskrivning -604 -639 

-28 460 -33 453 

Redovisat varde vid arets slut 2 435 2 936 

Not 23 Pagaende nyanlaggningar och forskott 
materiella anlaggningstillgangar 

2024-12-31 2023-12-31 
Vid arets bérjan 653 238 668 117 

Investeringar 262 049 364 886 

Omklassificeringar -704 610 -379 765 

Redovisat varde vid arets slut 210 677 653 238 

Not 24 Andelar i koncernféretag 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Férvarv Telge Bostader Holding 1 AB 25 - 

-Aktieagartillskott i Telge Bostader Holding 1 AB 888 - 

Redovisat varde vid arets slut 913 - 

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag 
Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal 

aktier. 

Redovisat 

Dotterféretag / Org nr/ Sate andelar i% varde 

Telge Bostader Holding 1 AB, 559501-8242, 

Sddertalje 100 913 

913
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Not 25 Andelar i gemensamt styrda foretag 

25(30) 

2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets bérjan 5 457 5 457 

Vid arets slut 5 457 5 457 

Ackumulerade nedskrivningar: 
-Vid arets bérjan -5 356 -5 356 

Vid arets slut -5 356 -5 356 

Redovisat varde vid arets slut 101 101 

Under aret har féretaget erhallit 8 553 kkr i utdelning fran Fastighetsbolaget Glasberga KB. 
Féregaende ar erhdlls ingen utdelning. 

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i gemensamt styrda féretag 
Agarandelen av kapitalet avses, vilket 4ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal 

aktier. 

Gemensamt styrda féretag/ Antal Antal Redovisat 

org nr, sate andelar 4andelari % varde 

Glasberga Fastighets AB 
org nr 556361-0707, sate Sddertalje 1 000 25 100 

Fastighetsbolaget Glasberga KB 
org nr 916643-1842, sate Sédertalje 1 25 1 

Summa 101 

Not 26 Fordringar pa gemensamt styrda f6retag 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets bérjan 3013 3013 

Redovisat varde vid arets slut 3013 3 013 

Specifikation av bolagets fordringar pa gemensamt styrda foretag 
Foretag / organisation 2024-12-31 2023-12-31 

Glasberga KB 3013 3013 

Summa 3013 3013 

Not 27 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets borjan 40 40 

Redovisat varde vid arets slut 40 40 

Specifikation av bolagets langfristiga vardepappersinnehav 
Antal Antal Redovisat 

Foretag / organisation andelar andelar i % varde 

Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 <1% 40 

Summa 40
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Not 28 Andra langfristiga fordringar 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets borjan 1 900 1 857 
-Tillkommande fordringar 818 932 

-Reglerade fordringar -834 -889 

Redovisat varde vid arets slut 1 884 1900 

Not 29 Hyres- och kundfordringar 
2024-12-31 2023-12-31 

Hyres- och kundfordringar 7 372 9 226 

Osakra hyres- och kundfordringar -6 261 -7 865 

Summa 1111 1 361 

Not 30 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Upplupna intakter, bidrag 204 300 

Upplupen férsakringsersattning 321 - 

Upplupen intakt, dvrigt 534 169 

Forutbetalda kostnader, el 10 226 

Forutbetalda kostnader, bevakningskostnader 152 255 

F6rutbetalda kostnader, vatten - 232 

Férutbetalda kostnader, hyror 219 564 

Forutbetald kostnad, licenser 236 919 

Férutbetald kostnad, pensionspremier - 296 

Férutbetald kostnad, aconto entreprenad 404 475 

Férutbetald kostnad, 6vrigt 7 152 

Summa 2 087 3 588 

Not 31 Antal aktier och kvotvarde 
2024-12-31 2023-12-31 

Antal aktier 9 550 9 550 

Kvotvarde 10 000 10 000
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Not 32 Disposition av vinst eller forlust 

27(30) 

Styrelsen féreslar att till frfogande staende vinstmedel, 2 758 446 kkr, disponeras enligt foljande: 

2024-12-31 
Utdelning, 9 550 aktier x 282,61 kr per aktie 2 699 

Balanseras i ny rakning 2755 747 

2 758 446 

Styrelsens yttrande Over den féreslagna vinstutdelningen 
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkannande - lamnats till Telge (i S6der- 
talje) AB med 60 714 kkr, till Sédertalje Hamn AB med 5 688 kkr, till Telge Nat AB med 39 058 kkr, till 
Sédertalje Kommuns Forvaltnings AB med 86 kkr till Tom Tits Experiment AB med 5 025 kkr samt till 
Telge Elnat AB med 604 kkr. Samtidigt har bolaget erhallit ett aktieagartillskott fran Telge (i Sédertalje) 
AB med 88 274 kkr. Skillnaden motsvarar den inkomstskatt som Telge Bostader AB slipper att betala 
tack vare det lAmnade koncernbidraget. Férfarandet bedéms fortfarande vara i linje med Boverkets 
riktlinjer om vinstutdelning fran allmannyttiga bolag. Den féreslagna aktieutdelningen féljer reglerna i 
Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. 

Den féreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet 
nagot. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet 
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes betryggande niva. 
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina 
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullg6ra erforderliga investeringar. Den féreslagna 
vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §. 

Not 33 Periodiseringsfonder 
2024-12-31 2023-12-31 

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 821 821 

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 452 452 

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 6 961 7 090 

8 234 8 363 

Not 34 Avsattningar for pensioner och 

liknande foérpliktelser 
2024-12-31 2023-12-31 

Bokférd skuld till KPA 2 611 2 570 

Summa 2 611 2570 

Not 35 Uppskjuten skatteskuld 
2024-12-31 2023-12-31 

Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde 

och bokfért varde pa maskinet och inventarier 446 556 

Skatteffekt pa skillnaden mellan skattemassigt varde 

och bokfért varde pa byggnader och mark 255 069 257 195 

255 515 257 751
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Not 36 Langfristiga skulder 
2024-12-31 2023-12-31 

Skulder som férfaller senare 4n ett ar fran balansdagen 

Skulder till S6dertalje kommun 2 346 988 2 335 339 

Summa 2 346 988 2 335 339 

Negativt saldo pa Plusgirokontot redovisas som en langfristig skuld till S6dertalje kommun. 
Plusgirokontot ingar i S6dertalje kommuns kontostruktur. Sédertalje kommun ar juridisk agare till 
kontot. 

Not 37 Kreditlimit 
2024-12-31 2023-12-31 

Beviljad kreditlimit 2 488 000 2 628 000 

Not 38 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Forutbetalda intakter, hyror 77 782 78 125 

F6rutbetalda intakter, 6vrigt - 473 

Upplupna kostnader, semesterléneskuld 7110 6 405 

Upplupna kostnader, sociala avgifter 972 561 

Upplupna kostnader, l6éner 119 144 

Upplupna kostnader, yttre skétsel - 57 

Upplupna kostnader, entreprenader 314 3 751 

Upplupna kostnader, media 1 807 - 

Upplupna kostnader, inhyrd personal och konsulter 775 394 

Upplupna kostnader, revision 314 369 

Upplupna kostnader, 6vrigt 1 432 148 

Summa 90 625 90 427 

Not 39 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen 

2024-12-31 2023-12-31 

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m 
Avskrivningar 177 149 156 176 

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -8 104 51 763 

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 9517 6 964 

Avsattningar/fordringar avseende pensioner 41 -388 

Summa 178 603 214 515 

2024-12-31 2023-12-31 

Erhallna och betalda rantor 
Erhallen utdelning 8 553 - 
Erhallna rantor 755 2 256 
Betalda rantor och liknande avgifter -89 169 -97 700 

Not 40 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser 

Stdllda sékerheter 
2024-12-31 2023-12-31 

Féretagsinteckning 250 250
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Eventualforpliktelser 
2024-12-31 2023-12-31 

Ovriga eventualf6rpliktelser 10 000 - 

Ovriga eventualférpliktelser = Kapitaltackningsgarantier 5 000 - 

Not 41 Nyckeltalsdefinitioner 

Balansomslutning: 

Totala tillgangar 

Avkastning pa eget kapital: 

Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital 

Soliditet: 

Justerat eget kapital / balansomslutningen 

Medelantalet anstallda 

For fast anstalld personal: Tjanstg6ringsgrad 

Fér timanstalld personal: Antalet arbetade timmar dividerat med arsarbetstid (1 920 timmar) 

Not 42 Hallbarhetsrapport 

Féretaget upprattar enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad 
hallbarhetsrapport. Moderféretaget Telge (i Sddertalje) AB, org nr 556307-6867, sate i Sddertalje, 
upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar féretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns 
tillganglig pa www.telge.se/hallbarhetsrapport.
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Not 43 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Utdver de omvarldsfaktorer som redan ar kanda vid utgangen av 2024 har inga vasentliga handelser 
som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller verksamhet i Ovrigt intraffat efter 
rakenskapsarets slut. 
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Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i Telge Bostaéder AB, org. nr 556411-0616 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telge Bostader AB fér ar 2024. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av Telge Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér Aret enligt 
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader AB énligt god revisorssed i Sverige och har i 
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fr att 

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren 
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och 
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att 

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om 
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten 
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren 
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har 

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for 

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan 
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans 

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som 
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

44 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhaémtar revisionsbevis som ar 
tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 

till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, 

felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

44 skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till 

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

44 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som 

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande 
upplysningar. 

4 rar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och 

verkstallande direkt6éren anvander antagandet om fortsatt drift 

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel 

om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om 
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

44 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér Telge 
Bostader AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller ronsk\ 
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande 
direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar 
oberoende i forhallande till Telge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner 
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, 
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av 
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande 
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett 
betryggande satt. 
Verkstallande direktéren ska skéta den lépande férvaltningen enligt 
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i 
éverensstéammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska 
skétas pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart 

uttalande om ansvarsfrihet, ar att innhdmta revisionsbevis for att med 
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: 

4 f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
foérsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot 

bolaget, eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, 
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av 
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda 
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner 

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och 
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella 
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att 
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi 
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra férhallanden som r relevanta fér vart uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens 
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi 

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med 
aktiebolagslagen. 
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