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Foérvaltningsberattelse 

Styrelsen for Telge Bostader Igelsta 1 AB, 559323-2258 far harmed avge arsredovisning fér 2024. 

Allmant om verksamheten 
Agarforhallanden 
Telge Bostader Igelsta 1 AB, org nr 559323-2258, ags till 100 % av Telge Bostader Holding 1 AB, org 
nr 559501-8242, med sate i Sédertalje kommun. Moderbolag i koncernen ar Telge Bostader AB, org nr 
556411-0616, med sate i Sédertalje kommun. Moderbolag i hela koncernen ar Sédertalje Kommuns 
Férvaltnings AB, org nr 556570-7139, med sate i Sddertalje kommun. 

Information om verksamheten 
Bolaget ager fastigheten Sagverket 12. Fastigheten inhyser 96 lagenheter. 

Bolaget férvarvades 2024-09-30 fran JM Fastighetsutveckling 4 Holding AB, org nr 559315-1037 med 
sate i Stockholm. 

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning 
Belopp i Tkr 

2024 2023 2022 2021 

Nettoomsattning 9 044 - - - 

Finansnetto -9 892 - - - 

Resultat efter fin. poster -19 797 -28 166 - - 

Balansomslutning, kkr 218 862 203 286 44 614 100 

Avkastning pa eget kapital % neg neg neg neg 

Soliditet % 6,2 - 0,2 100,0 

Investeringar 49 598 158 672 44 514 - 

Definitioner: se notapparaten 

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser 

En nedskrivning med 15,8 mkr av projektfastighetens varde gjordes under 2024 innan 
overlatelsetillfallet. 

Vakansgraden ar lag. 

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer 

Bolaget ska aga och utveckla fastigheten Sagverket 12.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust 

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 12 927 558, disponeras enligt féljande: 

Belopp i kr 

Balanseras i ny rakning 12 927 558 

Summa 12 927 558 

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med 
tillhé6rande noter.
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Resultatrakning 
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

R6relsens intakter 
Nettoomsattning 3,4 9 044 - 

9 044 - 

Rorelsens kostnader 3 
Drifts- och underhallskostnader 5 -1 796 -165 

Ovriga externa kostnader 6 -251 -1 
Personalkostnader 7 -1 - 

Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar 8,9 -1117 - 

Nedskrivningar av omsattningstillgangar 

ut6ver normala nedskrivningar -15 784 -28 000 

R6relseresultat -9 905 -28 166 

Resultat fran finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 - 

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -9 893 - 

Resultat efter finansiella poster -19 797 -28 166 

Bokslutsdispositioner 11 -650 166 

Resultat fore skatt -20 447 -28 000 

Skatt pa arets resultat 12 8 375 - 

Arets resultat -12 072 -28 000 

Ht
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Balansrakning 
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 13 207 883 - 

207 883 - 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Uppskjuten skattefordran 14 8 794 - 

8 794 - 

Summa anlaggningstillgangar 216 677 - 

Omsattningstillgangar 

Varulager mm 
Projektfastigheter 15 - 175 186 

- 175 186 

Kortfristiga fordringar 
Fordringar hos Sédertalje kommun 1 902 - 

Fordringar hos koncernféretag - 28 000 

Ovriga fordringar 77 - 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 106 - 

2 085 28 000 

Kassa och bank 100 100 

Summa omsi8ttningstillgangar 2 185 203 286 

SUMMA TILLGANGAR 218 862 203 286 
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Aktiekapital 100 100 

100 100 

Fritt eget kapital 

Balanserad vinst eller forlust 25 000 28 000 

Arets resultat -12 072 -28 000 

12 928 - 

Summa eget kapital 13 028 100 

Obeskattade reserver 

Periodiseringsfonder 650 - 

650 - 

Kortfristiga skulder 
Forskott fran kunder 37 8 

Leverantérsskulder 37 89 

Skulder till koncernféretag 203 598 203 013 

Aktuella skatteskulder 419 76 

Ovriga kortfristiga skulder 77 - 
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1016 - 

205 184 203 186 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 862 203 286 
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Rapport over forandringar i eget kapital 

Aktie- Bundna Fritt eget 

Belopp i kkr kapital reserver kapital 

Ingaende balans 2023-01-01 100 - - 
Aktieagartillskott, erhallna 28 000 

Arets resultat -28 000 

Utgaende balans 2023-12-31 100 - - 

Ingaende balans 2024-01-01 100 - 0 
Aktieagartillskott, erhallna 25 000 

Arets resultat -12 072 

Utgaende balans 2024-12-31 100 - 12 928
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 
Belopp i Tkr om inget annat anges 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Enligt arsredovisningslagen 1 kap 3 § definieras bolaget som ett mindre foretag. 

Vdrderingsprincipermm 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges 
nedan. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | 
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande 
utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. 

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. 

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till 
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda dkar i férhallande till tillgangens varde vid 
anskaffningstidpunkten. 

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. 

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for 
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med 
samma belopp. 

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som 
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Avskrivningar 

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar 
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. 
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Mark har obegransad 
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. 

F6éljande livslangder har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och 
avyttrade tillgangar: 

Materiella anlaggningstillgangar Ar 

Byggnader 15-100 
Mark Skrivs ej av 

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats 

och ligger till grund for avskrivning pa byggnader: 

Stomme 100 

Stomkomplettering, innevaggar mm 50 

Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 30-50 

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-40 

Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-50 

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar 
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre 4n dess 
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och 
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafl6den som 
tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. 
Den diskonteringsranta som anvands 4r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av 
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de 
skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har 
forandrats. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1. 

Samtliga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i 
balansrakningen. Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den ersattning som lamnats 
inklusive kostnader som ar hanférliga till forvarvet. Darefter redovisas finansiella instrument till det 
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde. 

Intakter 
Det infl6de av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning 
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att 
erhallas, med avdrag for rabatter. 

Koncernférhallanden 

Overgripande koncernredovisning upprattas av Sddertalje Kommuns Forvaltning AB. Minsta 
koncernredovisning upprattas av Telge (i Sédertalje) AB.
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Not 2 Uppskattningar och bed6mningar 
Pa balansdagen féreligger inga antaganden om framtiden eller andra viktiga kallor till osakerhet som 
innebar en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulde! 
under nasta rakenskapsar. 

Not 3 Inkdp och foérsaljning mellan koncernbolag 
Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 1 % (0) av inképen och 0 % (0) av 
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhdr. 

Not 4 Nettoomsattning 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Debiterade hyror 

Bostader 8771 - 

Ovrigt 157 - 
Avgar: 
Férluster pa grund av outhyrt 

- Bostader -71 - 

Summa hyresintakter netto 8 857 - 

Ovriga férvaltningsintakter 

Externt salda tjanster 79 - 

Ersattningar fran hyresgaster 1 - 

Ovriga forvaltningsintakter 107 - 

Summa Ovriga forvaltningsintakter 187 - 

Summa nettoomsattning 9 044 - 

Not 5 Drifts- och underhallskostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Direktink6pt material -13 -90 

Tjanster (inkl material i férekommande fall) -801 - 

Taxebundna kostnader -246 - 

Uppvarmning -736 - 

Fastighetsskatt - -75 

Summa -1 796 -165 

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

KPMG AB 
Revisionsuppdrag -40 - 

-40 - 

Not 7 Anstallda och personalkostnader 
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.



Telge Bostader Igelsta 1 AB 
559323-2258 

Not 8 Av- och nedskrivningar 
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2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Avskrivningar 

Byggnader och mark -1117 - 

-1117 - 

Not 9 Exceptionella poster 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Exceptionella kostnader 

Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar -15 784 -28 000 

Nettosumma -15 784 -28 000 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Rantekostnader, 6vriga -9 893 - 

Summa -9 893 - 

Not 11 Bokslutsdispositioner 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Periodiseringsfond, arets avsattning -650 - 

Koncernbidrag - 166 

Summa -650 166 

Not 12 Skatt pa arets resultat 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Aktuell skattekostnad (-) eller skatteintakt (+) -419 - 

Uppskjuten skatt 8 794 - 

Summa 8 375 - 

Avstadmning av effektiv skatt 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Procent Belopp Procent Belopp 

Resultat fore skatt -20 447 -28 000 

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 4212 20,6 5 768 

Ej avdragsgill ranta -7,9 -1 606 - - 

Andra ej avdragsgilla kostnader - - -20,6 -5 768 

Andra ej skattepliktiga intakter 0,1 0 - - 

Skatt hanf6rlig till tidigare ar 28,2 5 769 - - 

Redovisad effektiv skatt M1 8 375 - -
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Not 13 Byggnader och mark 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 

Vid arets bérjan - 
-Omklassificeringar 252 784 - 

Vid arets slut 252 784 - 

Ackumulerade avskrivningar 

-Arets avskrivning -1117 - 

Vid arets slut -1117 - 

Ackumulerade nedskrivningar 

-Omklassificeringar -43 784 

Vid arets slut -43 784 - 

Redovisat varde vid arets slut 207 883 - 

Varav mark 

Ackumulerade anskaffningsvarden 32 000 - 

Redovisat varde vid arets slut 32 000 - 

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter 

Fér upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varden. 

Vardebedémningarna grundades dels pa kassaflédesanalyser baserade pa prognoser 6ver framtida 
betalningsstrommar, dels pa jamférelser med genomférda kép av liknande fastigheter inom respektive 
delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser. 

Fastigheten har varderats externt av en oberoende varderingsman med vardetidpunkt december 2024. 
Marknadsvarderingen 4r utférd av Nai Svefa. 

Varderingsunderlag 
Underlag till varderingarna kommer fran Telge Bostader Igelsta 1 AB, i form av sammanstallning av 
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, vardear och investeringar. Drift-och 
underhallskostnader bedéms av Nai Svefa utifran statistik och erfarenhet. 

Antaganden 
Féljande antaganden anvandes vid varderingen: 
-Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens lage, tekniskt skick, hyresintakter samt 
drift och underhallskostnader samt jamforbara genomférda transaktioner. 
-Kalkylrantan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus inflationen. 
-Inflationen har antagits till 2,0 % i kalkylerna. 
-Intakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt. 
-Indexering av hyrorna har gjorts utifran faktisk indexreglering och avtalad hyresférhandling férsta aret, 
darefter raknas hyrorna upp med inflationen. 
-Marknadsmassig vakans anvands utifran lage och lokalslag. 
-Drift och underhallskostnader ar antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska 
utfall. Kostnaderna raknas upp med inflationen i kassafl6deskalkylerna.
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Varderingsmetod 
Marknadsvardet avser det mest sannolika priset och mest sannolika kdparen vid en férsaljning pa en 
dppen fastighetsmarknad. Varderingarna genomférdes med erkanda och accepterade 
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och 
riktlinjer. Fastigheten internvarderades i varderingsverktyget Datscha fér att sedan bedémas externt av 
Nai Svefa. 

2024-12-31 2023-12-31 
Uppskattat verkligt varde 

Externt varderade fastigheter 249 817 - 

Uppskattat verkligt varde 249 817 - 

Not 14 Uppskjuten skattefordran 
2024-12-31 2023-12-31 

Byggnader och mark 8 794 - 

8 794 - 

Not 15 Projektfastigheter 
2024-12-31 2023-12-31 

Anskaffningsvarde 

Vid arets bérjan 203 186 203 186 

Investeringar 49 598 - 

Omklassificeringar -252 784 - 

- 203 186 
Ackumulerade nedskrivningar 

Vid arets bérjan -28 000 -28 000 
Arets nedskrivning -15 784 
Omklassificeringar 43 784 - 

- -28 000 

Redovisat varde vid arets slut - 175 186 

Not 16 Kreditlimit 
2024-12-31 2023-12-31 

Beviljad kreditlimit 10 000 - 

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Upplupen intakt, d6vrigt 94 - 

Férutbetald kostnad, 6vrigt 12 - 

Summa 106 -
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2024-12-31 2023-12-31 
Férutbetalda intakter, hyror 918 - 

Upplupna kostnader, entreprenader 16 - 

Upplupna kostnader, revision 40 - 

Upplupna kostnader, dvrigt 42 - 

Summa 1016 - 

Not 19 Stallda sakerheter och eventualf6rpliktelser 

Stallda sékerheter 
2024-12-31 2023-12-31 

Stallda saékerheter Inga Inga 

Eventualforpliktelser 
2024-12-31 2023-12-31 

Eventualforpliktelser Inga Inga 

Not 20 Nyckeltalsdefinitioner 

Balansomslutning: 

Totala tillgangar 

Avkastning pa eget kapital: 

Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt justerat eget kapital 

Soliditet: 

Justerat eget kapital / balansomslutningen
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Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Utéver de omvarldsfaktorer som redan ar kanda vid utgangen av 2024 har inga vasentliga handelser 
som pa ett betydande satt har paverkat foretagets ekonomi eller verksamhet i Ovrigt intraffat efter 
rakenskapsarets slut. 

Underskrifter 

Sédertalje 2025- 04 -o\ 

He 444 Vz Ab 
Helena Forslund Krister Mellstrom Kenan Unesi 

Styrelseordférande Verkstallande direkt6ér 

Tes bd Myon 

py poppe le lope 
rs- fre son Fredrik ye 

Vak kevisionsberattelse har lamnats 2025-5 -64



Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i Telge Bostader Igelsta 1 AB, org. nr 559323-2258 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Telge Bostader Igelsta 1 AB for ar 2024. 
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Telge Bostader Igelsta 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. 
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA ) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader Igelsta 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Ovriga upplysningar 
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en annan re 
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. 

visor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 2 april 2024 med 

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar 
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att 
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren 
ansvarar ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och 
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att 

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om 
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten 
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren 
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har 
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 
och att l4mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for 
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan 
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som 
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

44 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar 
tillrackliga och 4ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till fljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

44 skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

44 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande 
upplysningar. 

44 rar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och 
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift 
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel 
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om 
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pA de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

-44 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksA 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. iN 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Telge Bostader Igelsta 1 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. 
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Telge Bostader Igelsta 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner 
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, 
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av 
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo6pande 
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett 
betryggande satt. 
Verkstallande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen enligt 
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 
atgarder som Ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullg6ras i 
6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska 
skétas pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med 
en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: 

44 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot 
bolaget, eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, 
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av 
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda 

Stockholm den 6 maj 2025 

. * . 

Auktoriserad ravisor 
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner 
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och 
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella 
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att 
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi 
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande 
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens 
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi 
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen. 
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